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ZNALECKY UKOL

Znaleckd kancelaF A-Consult plus, spol. s r.o., ICO: 411 86 907 se sidlem Pivovarskd 598/3, Smichov, 150 00 Praha 5
(dale také ,Znalec”) byla Objednatelem povérena ocenénim podniku spole&nosti Smeral Brno a.s., ICO: 463 46 139
se sidlem Krenova 261/65c, Trnita, 602 00 Brno (dale také v hlavni stati posudku ,Spole¢nost”) pro Glely vytésnéni

7vo

minoritnich akciondrd k datu 31. 1. 2024.
(ddle také ,,Znalecky ukol”)

Datum ocenéni (tzn. datum, ke kterému bude ocenéni provedeno) bylo po dohodé s objednatelem stanoveno na 31.
1.2024.

(dale také ,Datum ocenéni”).

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemuze byt pouZito k jinému Glelu, neZ je uvedeno v tomto znaleckém posudku. Jakékoli
jiné pouZiti ¢i prevzeti Udajl pro jiny Ucel objednatelem Ci tieti stranou je neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také
omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad hodnoty pfedmétu ocenéni.

Ocenéni je provedeno na bazi tzv. spravedlivé hodnoty (Equitable value). Tou se v tomto pfipadé dle Mezinarodnich
ocenovacich standardl (IVS) rozumi jako ,Castka, za kterou by mohla byt akcie sménéna mezi informovanymi a
nezavislymi stranami, které maji na transakci zajem“!. Tato tzv. spravedliva hodnota v sobé nezohlednuje zadné
potencialni synergie.

Spravedlivd hodnota vyZaduje stanoveni ceny, kterd je spravedlivd mezi dvéma konkrétnimi, uréenymi stranami se
zohlednénim prislusnych vyhod nebo nevyhod, které kazda z nich bude z transakce mit. Oproti tomu trzni hodnota
vyZaduje, aby nebyly zohledfiovany 7adné vyhody nebo nevyhody, které nejsou dostupné nebo neplynou ucastnikiim
trhu obecné. Spravedlivd hodnota je Sirsi koncept nez trzni hodnota. Cena, kterd je spravedliva mezi dvéma stranami,
se sice bude v mnoha pfipadech rovnat cené dosazitelné na trhu, mohou vsak existovat i pripady, kdy stanoveni
spravedlivé hodnoty bude zahrnovat zohlednéni aspektl, které musi zlstat pfi stanovovani trzni hodnoty
nezohlednény, napfiklad urcitych prvka synergické hodnoty vyplyvajicich z kombinace majetkovych podilQ.

Prohlaseni Znalce:

Znalec prohladuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici s predmétem
ocenéni, ani neni majetkové ¢i persondlné propojen s objednatelem tohoto znaleckého posudku ¢&i oceriovanymi
spolecnostmi. Neexistuji Zadné dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatel(
tohoto znaleckého posudku.

1V tomto pfipadé nelze tzv. Equitable value ztotoZnit s cenou obvyklou dle § 2 odst. 1 zakona o oceriovéni majetku, jejiz definice zni: ,Majetek
a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob oceriovdni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovndnim®.
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Znalec predpoklada, Ze mu objednatel predal Uplné, vérohodné a pravdivé podklady a informace pro ocenéni (t;.
spolehlivé zdznamy o majetkovych pomérech pravnické osoby dle § 119 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist), aniz by provadél jejich detailni ovéreni. Znalec tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud
vyjde nasledné najevo, Ze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto znaleckého posudku pfipadné
existovaly Ci existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo jiné skute¢nosti a okolnosti, ke kterym Znalci
nebyly objednatelem predany pfislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat divod k pfezkoumani
tohoto ocenéni.

Znalec nepfejima Zadnou odpovédnost za pripadné nasledné zmény v pravnich podminkach, ani za pripadné zmény
v trinich a celospoleéenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat dlvod k prezkoumani ocenéni v tomto
znaleckém posudku. Znalec nepfedpoklada, ze by néjakd povinnost byla dlivodem k prezkoumani tohoto znaleckého
posudku, kde by se zohlednily udalosti a podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani
tohoto znaleckého posudku.

Znalec déle odkazuje na § 121 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdé;jsich predpist, tedy zejména

na to, Ze proti osobé, ktera pravné jedna davétujic Udaji zapsanému do verejného rejstiiku, nema ten, jehoz se zapis
tyka, prdvo namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené vtomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a
predpoklad(, které jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.

Toto ocenéni je Casové omezeno horizontem nejvyse Sesti mésicl od data ocenéni, po uplynuti této doby je nutné
provést jeho aktualizaci.
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PREDMET OCENEN/

Pfedmétem ocenéni je ocenéni podniku spole¢nosti Smeral Brno a.s. pro Géely vyt&snéni minoritnich akcionard
k datu 31. 1. 2024 ve smyslu § 375 a nasl. zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni.

Podle § 375 zédkona o obchodnich korporacich (dale ZOK) je akciondr opravnén poZadovat, aby predstavenstvo nebo
sprdvni rada svolaly valnou hromadu a predloZily ji k rozhodnuti ndvrh na prechod vsech ostatnich ucastnickych
cennych papiri na tohoto akciondre, jestlize viastni ve spolecnosti akcie, jejichZ souhrnnd jmenovitd hodnota cini
alespori 90 % zdkladniho kapitdlu spole¢nosti, na néjz byly vyddny akcie s hlasovacim prdvy, a s nimiz je spojen alespon
90% podil na hlasovacich pravech ve spolecnosti (ddle ,Hlavni akcionar”). Dle § 376 ZOK maji vlastnici ucastnickych
cennych papirll prévo na primérené protiplnéni v penézich, jehoZ vysi urci valnd hromada. Hlavni akciondr dolozZi
primérenost protipinéni znaleckym posudkem nebo jej odivodni podle § 391 odst. 1. Posudek nesmi byt ke dni
doruceni Zddosti dle § 375 starsi neZ 3 mésice.

Pti ocenéni Znalec neuvaZuje s pouzitim diskont(l za minoritu, nebot pfi vytésnéni se Zadné takové srazky nepouZivaji.
Pfi ocenéni hodnoty akcie se vychdzi z alikvétni hodnoty na rozdilu majetku a dluh( spoleénosti?.

V zdsadé se tak jedna o ocenéni tykajici se podniku. Pro upfesnéni je tfeba uvést, Zze podle nové terminologie
obcanského zdkoniku od 1. 1. 2014 je podnik chdpan v témze smyslu jako obchodni zavod.

v

Podle § 502 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii je obchodnim zdvodem
organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil a ktery z jeho vale slouZi k provozovéni jeho &innosti®. Ma se za
to, Ze zavod tvori vse, co zpravidla slouZi k jeho provozu. Dle § 495 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist tvofi jméni osoby souhrn jejiho majetku a jejich dluh* (dle teorie oceriovéni tzv. netto hodnota
podniku) a majetkem je souhrn v3eho, co osobé patfi (dle teorie ocefiovani tzv. brutto hodnota podniku).

V nasledujicim textu bude Znalcem nadale pouzit zavedeny odborny termin ,podnik” (namisto pravniho pojmu
,obchodni zadvod” nebo legislativni zkratky ,,zavod®).

Jak uvadi odborna literatura [1], na podnik je nutno z ekonomického hlediska nahlizet jako na funkéni celek. Podnik
je v kontextu toho hromadna véc, kterou podle § 501 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist tvori soubor jednotlivych véci néleZejicich téZe osobé, povazovany za jeden pfedmét a jako takovy nesouci
spolecné oznaceni, poklada se za celek. Funkci podniku, resp. jeho zakladnim Gcelem je dosahovani zisku.

Vymezeni akcie (podniku) k datu ocenéni je obsahem kapitoly 1.1 na strané 31 tohoto znaleckého posudku.

Vysledkem ocenéni pro Ucely tohoto znaleckého posudku bude odhad tzv. spravedlivé hodnoty (Equitable value)
rozdilu majetku a dluht (tj. netto hodnota podniku) ve smyslu § 495 zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve

2 Na Urovni drivéjsiho pojmu Cistého obchodniho majetku.

3 Do 31. 12. 2013 byl pouZivan namisto pojmu ,,obchodni zavod“ pojem , podnik”, kterym se dle § 5 jiz zruseného zakona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti rozumél soubor hmotnych, jakoZ i osobnich a nehmotnych slozek podnikéni, a k podniku
nalezely véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které patfily podnikateli a slouZily k provozovani podniku nebo vzhledem k své povaze mély
tomuto Ucelu slouzit.

4Do 31.12.2013 byl definovan v § 6 ji7 zruseného zédkona ¢. ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, obchodni majetek
podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako jeho veskery majetek, a dale jméni podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako soubor jeho
veskerého majetku a zavazk(.
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znéni pozdéjich predpist a nasledné& hodnota 1 ks akcii spole¢nosti Smeral Brno a.s. uréend jako alikvétni podil na
jméni této spolecnosti.

(ddle také ,Pfedmét ocenéni”)

DULEZITE POJMOSLOVI

Pravnicka osoba ................. organizovany Utvar, o kterém zakon stanovi, Ze ma prdvni osobnost, nebo jehoZ pravni
osobnost zakon uzna; pravnickd osoba muze bez zietele na pfedmét své Cinnosti mit
prava a povinnosti, které se slucuji s jeji pravni povahou
(viz § 20 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti)

VEC oo v pravnim smyslu je v3e, co je rozdilné od osoby a slouZi potiebé lidi
(viz § 489 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist)

Hmotnd véc ..........cccceene ovladatelnd ¢ast vnéjsiho svéta, kterd ma povahu samostatného pfedmétu
(viz § 496 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti)

Nehmotnd véc ..................... prava, jejichZ povaha to pfipousti, a jiné véci bez hmotné podstaty
(viz § 496 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi)

Nemovité véci ..................... pozemky a podzemni stavby se samostatnym Ucelovym uréenim, jakoZz i vécna prava k
nim, a prava, ktera za nemovité véci prohldsi zakon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze
urcita véc neni soulasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez
poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita
(viz § 498 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa)

MOVité VECI ....cccvvvveeeeeeeennnns veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotna nebo nehmotna
(viz § 498 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisa)

SOUCAst VECH ......ocvvviviiien, vse, co k véci podle jeji povahy naleZi a co nemuZe byt od véci oddéleno, aniz se tim véc
znehodnoti
(viz § 505 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdeéjsich predpist)

Soucast pozemku ................ prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zatizeni (déle
jen "stavba") s vyjimkou staveb docasnych, v€etné toho, co je zapusténo v pozemku
nebo upevnéno ve zdech; liniové stavby, zejména vodovody, kanalizace nebo
energeticka ¢i jina vedeni, a jiné pfedméty, které ze své povahy pravidelné zasahuiji vice
pozemkd, nejsou soucasti pozemku; ma se za to, Ze soucasti liniovych staveb jsou i
stavby a technicka zarizeni, ktera s nimi provozné souvisi
(viz § 506 a 509 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti)

Vklad ..o penézni vyjadfeni hodnoty predmétu vkladu do zakladniho kapitdlu obchodni
korporace; u akciové spole¢nosti se vklad oznacuje jako jmenovita nebo Géetni hodnota
akcie
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(viz § 15 zdkona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisa)

Podil .evvvveeeeieeieieeee, Gcast spolecnika v obchodni korporaci a prava a povinnosti z této Ucasti plynouci
(viz § 31 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi)

Zavazek ......ccccceiiiiiinii vznikd ze smlouvy, z protipravniho ¢inu, nebo z jiné pravni skute€nosti, ktera je k tomu
podle pravniho fadu zplsobila
(viz § 1723 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi)

3] V] o SRR povinnost k plnéni vznikla ze zavazku apod. (to, co md byt pInéno, a musi byt majetkové
povahy)
(viz § 1721 a 1722 zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist)

Pohledavka ........cccceeeeennnen. pravo na urcité plnéni ze zavazku od dluznika (dluznik toto pravo uspokojuje splnénim

svého dluhu)
(viz § 1721 zékona & 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi)

PODKLADY PRO OCENENI

Za Ucelem vypracovani Znaleckého tUkolu byly Znalcem pouZity nasledujici podklady a informacni zdroje.

Dokumenty predloZené objednatelem:

e Rozvaha, vysledovka a obratova predvaha k 31. 1. 2024 SMERAL BRNO a.s.

e Rozvaha, vysledovka a obratova ptedvaha za rok 2023 SMERAL BRNO

e Obratové pfedvahy 2019-2023, 1.1 —31. 1. 2024 SMERAL BRNO

e \Vyro&ni zpravy spole¢nosti SMERAL Brno a.s. véetné U&etnich zavérek a zprav auditora za roky 2019 — 2022

e Pldnovana bilance a vykazu zisku a ztrat — ndvrh planovany pro roky 2024 a 2025 podnik Smeral Brno

e Popis podnikatelské ¢innosti a komentaF vyvoje spole¢nosti v letech 2019 a7 2023 SMERAL BRNO

e Organiza¢ni struktura spole¢nosti SMERAL BRNO

e Popisy provoz(l — vyrobni moznosti spole¢nosti SMERAL BRNO

e Rozpisy trieb spole¢nosti SMERAL BRNO dle zemi a dle vyrobk( za rok 2023

e Rozpisy nakladovych polozek spole¢nosti SMERAL BRNO za roky 2019 a7 2023 a k 1/2024

e Informace o zaméstnancich spole¢nosti SMERAL BRNO za obdobi 2019 a7 1/2024

e Pfehledy vyuZivaného Uroceného ciziho kapitalu k 31. 1. 2024 spole¢nosti SMERAL BRNO

e Seznamy majetku — drobny dlouhodoby hmotny majetek k 31. 1. 2024, dlouhodoby hmotny majetek, dlouhodoby
nehmotny majetek k 31. 1. 2024 spole¢nosti SMERAL BRNO

e Informace o majetkovych G¢astech spole¢nosti SMERAL BRNO k 31. 1. 2024

e Seznamy zasob k 31. 1. 2024 spole¢nosti SMERAL BRNO

e Akcionarska struktura SMERAL BRNO k 31. 1. 2024

e Informace o investicich v obdobi 2019 -1/2024 a plan investic na rok 2024 za podnik SMERAL BRNO

e Popis konkurence spole¢nosti SMERAL BRNO
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e Seznamy odbératel(l a dodavatel& SMERAL BRNO za roky 2019 a7 2023

e Informace o ochranné znamce spole¢nosti SMERAL BRNO

e Prospekt akcii Smeral Brno a.s. z roku 2023

e Informace o likvidaci spole¢nosti SMERAL-IBERICA

e LV ¢ 277 k. Trnitd

e LV C. 713 k.U. Holasky

e Vyrocni zpravy vCetné Ucetnich zavérek a zprdv auditora spolecnosti Elektro Sochor za roky 2019 az 2022
e OQObratové predvahy za roky 2019 — 2023, za leden 2024 spole¢nosti Elektro Sochor
e Vykazy rozvaha a vysledovka za rok 2023 spolecnosti Elektro Sochor

e \ykazy rozvaha a vysledovka k 31. 1. 2024 spolec¢nosti Elektro Sochor

e [V 943 k.0. Trnita

e Seznamy majetku spolec¢nosti Elektro Sochor

e Popis podnikatelské ¢innosti a komentar vyvoje spolecnosti v letech 2019 az 2023 Elektro Sochor
e Organizacni struktura spolecnosti Elektro Sochor

e Popisy provozl — vyrobni moznosti spole¢nosti Elektro Sochor

e Informace o zaméstnancich spole¢nosti Elektro Sochor

e Informace o nédkladech a trzbach spolec¢nosti Elektro Sochor

e Informace o Uro¢eném kapitdlu spole¢nosti Elektro Sochor

e Informace o zavazcich po splatnosti spole¢nosti SMERAL BRNO

e Informace z kolektivnich smluv

e Notarsky zépis ¢. NZ 243/2022 sepsany dne 28. 6. 2022

Dokumenty zverejnéné ve verejnych rejstficich:

e vypis z obchodniho rejsttiku spole¢nosti SMERAL Brno a.s.

e vypis z obchodniho rejsttiku spole¢nosti Elektro Sochor spol. s r.o.-SMERAL Group

e vyro¢nizpravy spole¢nosti SMERAL Brno véetné Ucetnich zavérek a zprav auditora za roky 2009, 2012, 2013, 2014,
2015, 2016, 2017 a 2018

e vyrocni zpravy spolecnosti Elektro Sochor za roky 2011-2018

e Stanovy spole¢nosti SMERAL Brno (zalozené do Sbirky listin dne 5. 2. 2024)

e Notafsky zapis (rozhodnuti valné hromady obchodni spole¢nosti Smeral Brno) NZ 265/2023,

e Spolecenskd smlouva Elektro Sochor

e Ministerstvo primyslu a obchodu CR: Panorama zpracovatelského préimyslu CR 2018

o Ucetni zavérky TST Servis za roky 2021 a 2022

e Makroekonomickd predikce MF CR z ledna 2024

e Analyza vyvoje ekonomiky CR leden 2024

e Ceskd narodni banka: Informace CNB k oceriovani Ucastnickych cennych papirG pro tGcely povinnych nabidek
prevzeti, verejnych navrh( smlouvy a vytésnéni (OCE) Verze 1.1, zati 2014

Internetové stranky:

e www.cuzk.cz, www.justice.cz, www.czso.cz, www.cnb.cz, www.mfcr.cz,  www.damodaran.com,
WWW.MmpPo.cz, Www.patria.cz, www.pse.cz, www.reality.cz, www.kurzy.cz, www.cdcp.cz, www.smeral.cz,
www.elektrosochor.cz, www.tstservis.cz, www.ice.cz
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e pripadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

Odborna literatura:

[1]  Marik, M. a kol. (2007): Metody ocefiovani podniku, proces ocenéni — zakladni metody a postupy. 2. upravené
a rozsifené vydani. Praha, Ekopress, 2007.

[2] Mafrik, M. akol. (2011): Metody ocenovani podniku pro pokrocilé, hlubsi pohled na vybrané problémy. I.
vydani. Praha, Ekopress, 2011.

[3] Marikova, P., Matik. M. (2001): Moderni metody hodnoceni vykonnosti a oceflovani podniku. I. vydani. Praha,
EKOPRESS, 2001. ISBN: 80-86119-36-X.

[4]  Mafik, M. (2004): Metodické problémy ocefiovani podniku Sbornik z mezinarodni konference. Praha, VSE v
Praze, Oeconomica, 2004. ISBN: 80-245-0738-2.

[5] Kislingerova, E. (2001): Ocenovani podniku. 2. Pfepracované a doplnéné vydani, Praha, C. H. Beck, 2001.

[6] Kislingerova, E., Hnilica, J. (2005): Financ¢ni analyza krok za krokem. Vydani prvni. Praha, C. H. Beck, 2005. ISBN:
80-7179-321-3.

[71  Valach, J. a kol. (2001): Financni fizeni podniku. Dotisk 2. vydani. Praha.

[8] Grinwald, R., Holec¢kova, J. (2004): Financni analyza a planovani podniku, 1. dotisk druhého vydani. Praha,
Oeconomica, 2004. ISBN: 80-245-0684-X.

[9] Vorbova, H. (1997): Vykaz cash flow a finan¢ni analyza. Praha, LINDE, 1997. ISBN: 80-902105-3-8.

[10] Synek, M. a kol. (1999): Podnikova ekonomika. Vydani prvni. Praha, C. H. Beck, 1999. ISBN: 80-7179-228-4.

[11] Fotr, J. (1999): Strategické financni planovani. 1. vydani. Praha, GRADA Publishing, 1999. ISBN: 80-7169-694-
3.

[12] Sedlackova, H. (2000): Strategicka analyza. 1. vydani. Praha, C. H. Beck, 2000. ISBN: 80-7179-422-8.

[13] Marik, M. a kol. (2011): Metody ocenovani podniku, proces ocenéni — zakladni metody a postupy. 3. upravené
a rozsifené vydani. Praha, Ekopress, 2011.

Prévni pfedpisy:

zdkon €. 89/2012 Sh., obcansky zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,NOZ)

e zdkon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,ZOK")

e zakon ¢.513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také ,ObchZ”)

e zdkon ¢. 40/1964 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,0bcZ”)

e zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonU (zakon o oceriovani majetku), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také ,ZOM")

e zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,ZDP“)

e zdkon €. 589/1992 Sb., o pojistném na socialni zabezpedeni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti, ve znénf
pozdéjsich predpisd,

e zakon ¢. 592/1992 Sh., o pojistném na verejné zdravotni pojisténi, ve znéni pozdéjsich predpisa,

e zdkon & 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,ZoU*)

e zadkon €. 182/2006 Sb., insolven¢ni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

v

e zakon €. 99/1963 Sh., obcansky soudni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd

v

e zadkon €. 304/2013 Sh., o verejnych rejstricich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich predpist

e zakon €. 256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

e vyhlaska Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterad ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisli, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gcétujicimi v soustavé
podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,Vyhldska“)
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e vyhldgka Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho € 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

e vyhldgka Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho & 358/2013 Sb., o poskytovéani Udajd z katastru
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisl

o Ceské ucetni standardy pro ucetni jednotky, které uctuji podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl

e pripadné dalsi

Jsou-li v tomto znaleckém posudku citovana ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpis(, jedna
se 0 znéni Ucinna k datu ocenéni.

Dalsi zdroje:

e interni materialy, archiv a vlastni databdze Znalce

e informace ziskané pfi mistnim Setfeni (viz dale)

e informace ziskané z emailové korespondence a telefonické komunikace se zastupci Spole¢nosti
e fotodokumentace porizend Znalcem pti mistnim Setfeni (viz dale)

Pokud Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku v souvislosti s ocenénim poutzil i informace zndmé po datu
ocenéni, byla to data s relevanci k pfislusnému datu ocenéni.

Mistni etFeni ohledné spole¢nosti Smeral Brno a.s. a jejiho majetku se uskute&nilo dne 13. 3. 2024 v sidle spole¢nosti
Smeral Brno, a.s. za Ucasti pracovnika Znalce (Mgr. Davida Smejkala) a zéstupct Spole&nosti (Ing. Ladislava Adamce,
CSc. a Ing. Jifiho Zoufalého). TéhoZ dne se uskutecnila i prohlidka zejména nemovitého majetku spolecnosti za Ucasti
pracovnika Znalce Mgr. Smejkala.

Dalsi jednani ohledné stavu Spolecnosti a jejiho majetku se uskutecnilo online formou pomoci MS Teams dne 5. 4.
2024 za Ucasti pracovnikl Znalce (Mgr. Davida Smejkala a Ing. Jany Némeckové) a zastupce Spolec¢nosti Ing. Martina

Adamce.

Zadavatel Znalci nesdélil Zddnou skutecnost, ktera mlze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.
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A) NALEZ

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI SMERAL BRNO A.S.

Zakladni identifikaéni Gdaje o spoleénosti Smeral Brno a.s. jsou dle zdznam( v obchodnim rejstiiku uvedeny nize (s
platnosti k datu 11. 3. 2024):

Vypis

z abchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZka 718

Datum vzniku a zapisu:
1. kvétna 1992
Spisova znacka:
B 718 vedend u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma:
Smeral Brno a.s.
Sidlo:
Kfenova 261/65c, Trnita, 602 00 Brno
Identifikaéni Eislo:
463 46 139
Pravni forma:
Akciova spoleénost
Predmét podnikani:
Obrabédstwi
Silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétil povolené hmotnosti do
3,5 tuny véetn&, - ndkladni vnitrostatni provozovand vozidly o nejvétsi povoleng hmotnosti nad 3,5 tuny, -
nakladni mezindrodni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné, - nakladni
mezinarodni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny
Opravy silniénich vozidel
Pokryvacstvi, tesafstvi
Projektova €innost ve vystavbé
Vyroba, obchod a slufby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona, obory €innosti:
-Vyroba strojil a zafizeni
-Opravy strojli a zaFizeni
-Velkoobchod
Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojﬁ a pr"'fstrojﬂ, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni
Zamednictvi, nastrojarstvi
Statutdrni organ - pfedstavenstvo:
pFedseda predstavenstva:

Ing. LADISLAY ADAMEC, CSc., dat. nar. 23. éervna 1957
Milady Hordkové 387/56, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Den vzniku funkce: 15. dubna 2021
Den vzniku ¢lenstvi: 15. dubna 2021

clen pFedstavenstva:

Ing. JIRI ZOUFALY, dat. nar. 21. listopadu 1962
Svaina 396/5, Novy Liskovec, 634 00 Brno
Den vzniku funkce: 15. dubna 2021

Den vzniku €lenstvi: 15. dubna 2021

clen pFedstavenstva:

Ing VOITECH SEDLACEK, dat. nar. 1. zafi 1950
Kvétinkova 371/14, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku funkce: 15. dubna 2021

Den wvzniku élenstvi: 15. dubna 2021

Poéet éleni:
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Zpiisob jednani:
Zplisob jednani: Spolefnost zastupuje pfedstavenstvo nebo samostatné predseda pFedstavenstva nebo
dva élenové pfedstavenstva nebo samostatné generalni Feditel, ktery je soufasné dle ustanoveni §164
odstavce 3 obfanského zakoniku povéfen jednanim viiéi zaméstnanciim. Podepisovani za spoleénost se
déje tak, Ze k vytisténému nebo napsanému nazvu spolefnosti pFipoji své podpisy vaichni élenové
pfedstavenstva nebo samostatné pfedseda pfedstavenstva nebo dva Elenové predstavenstva nebo
samostatné generdini feditel.
Dozoréi rada:

mistopfedseda dozoréi rady:

DANA LORENCOVA, dat. nar. 15. fijna 1962
Majerského 2049/5, Chodov, 149 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 15. dubna 2021
Den wvzniku ¢lenstvi: 15. dubna 2021

€len dozor€i rady:

MARCELA POUCHOVA, dat. nar. 7. bfezna 1974
ﬁumpell‘kova 1061/37, Kobylisy, 182 00 Praha 8
Den wzniku funkce: 15. dubna 2021
Den vzniku Elenstvi: 15. dubna 2021

predseda dozoréi rady:

Ing. MARTIN ADAMEC, dat. nar. 4. kvétna 1981
Mydlafka 2821/8a, Dejvice, 160 00 Praha 6
Den wzniku funkce: 15. dubna 2021

Den vzniku Elenstvi: 15. dubna 2021

Pocet Eleni:

3

Akcie:

451 910 ks akcie na majitele v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 9,- KE
451 910 ks akcie na majitele v zaknihované podobé& ve jmenovité hodnoté 89,- K&
Zakladni kapital:

44 387 180,- K¢

Splaceno: 100%

Ostatni skute€nosti:

ZaloZeni spoleénosti:

Akciova spoleénost byla zaloZena podle par. 172 Obchodniho

zakoniku.

Jedinym zakladatelem spoleénosti je Fond narodniho majetku Ceské

republiky se sidlem v Praze 1, Gorkého namésti 32, na ktery

pfedel majetek statniho podniku Smeralovy zévody ve smyslu par.

11 odst. 3 zak. & 92/1991 Sb., o pedminkach pfevodu majetku na

jiné osoby.

\ zakladatelské listing uéinéné ve formé notarského zapisu ze dne

18.4.1992 bylo rozhodnuto o schvaleni jejich stanov a jmenovani

glenfi predstavenstva a dozordi rady.

Obchodni korporace se podfidila zédkonu jako celku postupem podle §777 odst. 5 Zékona o obchodnich
spolefnostech a druZstvech-

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 11.3.2024 14:25

Udaje platné ke dni 11.3.2024 03:55
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Zakladni identifika¢ni Udaje o spole¢nosti Smeral Brno a.s. jsou déle dopinény dle zaznam( v Administrativnim
registru ekonomickych subjekt (ARES) uvedeny niZe (s platnosti k 19. 3. 2024):

Platce DPH: pod DIC: CZ46346139

CZ-NACE:

Hlavni ekonomicka ¢innost (CZ NACE)

28 - Vlyroba strojd a zafizeni j. n.

Ostatni ekonomické Cinnosti (CZ NACE)

256 - Povrchova Uprava a zuslechtovani kovd; obrabéni

257 - Vyroba nozirskych vyrobkd, nastrojl a Zelezarskych vyrobkd
952 - Opravy vyrobk{ pro osobni potrebu a prevazné pro domacnost
43910 - Pokryvacské prace

45200 - Opravy a udrzba motorovych vozidel, kromé motocykl{
49410 - Silni¢ni nakladni doprava

71110 - Architektonické ¢innosti

Zakladni informace o historii a ¢innosti Spolecnosti

Spolecnost je firma s tradici jiZz od roku 1861. Za svoji vice nez 150letou historii prosla Spole¢nost dlouhym vyvojem
svého zaméreni, ktery zacal slévarenskou vyrobou, nasledovalo doplnéni o strojirenskou vyrobu aZz po rozhodnuti
vyrabét tvareci stroje vlastni znacky v roce 1925.

Hlavni ¢innost Spole¢nosti: Hlavni ¢innost Spolecnosti spociva ve vyrobé automatizovanych tvarecich linek na kli¢ a
ve vyrobé samostatnych tvarecich stroji a dalsiho zafizeni pro kovarny (napf. lisy a buchary pro zdpustkové kovani
za tepla nebo kovaci vélce). Automatizace tvédrecich linek je zajisténa prostrednictvim robotl nebo transferd.
Spolecnost se povazuje za jednoho z prednich svétovych dodavatel( strojd pro pricné klinové vélcovani oceli a
hlinikovych slitin.

DuleZitym segmentem vyrobniho programu Spolecnosti jsou generalni opravy a modernizace jakychkoli tvarecich
strojli bez ohledu na jejich znacku, typ Ci stari. Zbyvajici vyrobni kapacity Spolecnosti jsou vyuzivany pro strojirenskou
vyrobu na zékladé individudlnich poZadavkd zakaznikd.

Pfevazna cast produkce spolecnosti je exportovdna na rozvinuté trhy celého svéta (SRN, Itdlie, Velkd Britanie,
Spanélsko, Francie, Rakousko, Polsko, Madarsko, Turecko, USA, Japonsko, Jizni Korea, Thajsko, Malajsie, Cina,
Argentina, Brazilie, Saudskd Arabie, Indie, AlZirsko, Egypt ad.). Podil exportu na celkovych trzbach Spolecnosti se
dlouhodobé pohybuje mezi 50-70 %.

Smeral Brno a.s. v soucasné dobé& zaméstnava kolem 180 pracovnik( a patii v Jihomoravském kraji mezi vyznamné
zaméstnavatele. UmozZniuje zaméstnanclm osobni rozvoj prostfednictvim Ucasti na Skolenich vhodnych pro jejich
pracovni zaméreni a nabizi fadu zaméstnaneckych benefitd. V rémci spolecenské odpovédnosti se financné
spolupodili na fadé projektl v Jihomoravském regionu.

Obchodni ¢innost Spolecnosti je zajiStovana vlastnimi pracovniky s provazanim na spolupracujici zahranicni partnery
v jednotlivych teritoriich.

Spolec¢nost od roku 2016 neprovozuje ¢ast podniku tzv. Slévarnu.
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Stav Ucetnictvi

Spolecnost vykazuje svou finan¢ni a hospodarskou situaci dle ¢eskych Ucetnich standard(. Znalec mél k dispozici
auditovanou ucetni zavérku Spole¢nosti za obdobi roku 2022, kdy byl auditorem spole¢nosti TPA Audit, s.r.o. udélen
vyrok bez vyhrad. Znalec mél ddle k dispozici také auditovanou Ucetni zavérku Spolecnosti za rok 2021, kdy byl
auditorem spolecnosti TPA Audit, s.r.o. udélen vyrok bez vyhrad. Znalec mél dale k dispozici také auditovanou ucetni
zavérku Spolec¢nosti za rok 2020, kdy byl auditorem spolec¢nosti TPA Audit, s.r.o. udélen vyrok bez vyhrad. Znalec mél
dale k dispozici také auditovanou Ucetni zavérku Spolecnosti za rok 2019, kdy byl auditorem spole¢nosti TPA Audit,
s.r.o. udélen vyrok bez vyhrad. Predloena Gletni zvérka k 31. 12. 2023 nebyla dosud auditovana®. U&etni vykazy
Spolecnosti predlozené k datu 31. 1. 2024 jsou neauditované.

Strategie a cile
Cilem Spolecnosti je:
- drzet krok v oboru tvareni se svétovym vyvojem;
- uspokojit zakaznickou poptavku po rozsifeni spektra typorozmeérd vyrabénych stroji;
- doplnéni stroji obsluznymi ¢i podplrnymi mechanizanimi zafizenimi ke snizeni
obsluznych ¢as(ll, vedoucimu ke zvyseni produktivity prace u konecénych uzivatel( strojQ;
- zdokonaleni diagnostiky u vyrabénych strojd a prechod k fizeni stroji elektronickymi
Fidicimi systémy.

Strategie Spolecnosti je:

- disponovat vlastni kvalitni konstrukéné-vyvojovou zakladnou;

- investovat prostfedky do rozsifovani svych vyrobnich moznosti;

- zohledriovat v konstrukci tvarecich stroju individualni poZadavky a potreby jednotlivych
zakaznik{;

- umét opravit a modernizovat jakykoliv tvareci stroj bez ohledu na jeho znacku, typ Ci stari;

- mit pracovniky schopné komunikovat v anglickém, némeckém, ruském a polském jazyce
pro hladky pribéh vyrobnich a obchodnich aktivit.

Obchodni strategie a cile Spolecnosti vychazi ze situace na domacim trhu, zahraniénich trzich a soucasné zavisi na
situaci Spolec¢nosti. Covidova krize v minulych obdobich vyraznym zplsobem negativné ovlivnila poptavku nejen po
novych strojich a linkach, ale i zajem o vyznamnéjsi opravy a repase stroj stavajicich. Postupné oZiveni z konce roku
2021 a zacatku roku 2022 bylo vystridano dalsi vinou nejistoty spojenou s ruskym vpadem na Ukrajinu v Unoru 2022
a naslednému vyznamnému rlistu cen energif, material@ a surovin. Ctvrté &tvrtleti roku 2022 viak signalizovalo, e se
situace zac¢ind pomalu vracet do ,,normalu”, vyroba se oZivuje a potreba, resp. poptavka po strojich, at uz novych
nebo repase, se pomalu zvysuje. Na rok 2023 byl uzavien kontrakt se stfedoamerickym zdkaznikem na dodavku
nového stroje LMZ4000 a LDO315 za cca 125 mil. K& Obdobny stroj je vazné poptavan i v tuzemsku. Pfed podpisem
je generaini oprava listu 6500 t pro madarského zakaznika, stejné jako generdini oprava 3 lisG pro tuzemského
vyrobce hlinikovych soucéasti pro automobilovy primysl.

5 PredloZené vykazy jsou predbéznymi, auditovano bude aZz po vydani posudku v pribéhu druhého Ctvrtleti 2024.
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Informace o produkci, majetku a financovani Spole¢nosti

Vyrobni program a vyvoj novych vyrobk(

Zakladni vyrobni program Spole¢nosti je tvofen tvafecimi stroji a automatizovanymi, poloautomatizovanymi a
mechanizovanymi tvarecimi linkami (a to bud pro objemové tvéreni za tepla ¢i pro plosné tvéreni za studena).
Spole¢nost vyrabi nasledujici tvareci stroje: svislé kovaci lisy, vodorovné kovaci lisy, stroje pro pfiéné klinové
valcovani, specidlni stroje pro pficné klinové valcovani s Upravou na valcovani Al slitin, kovaci valce, ostfihovaci lisy,
kolenové razici lisy, vystfednikové lisy, klikové lisy, pneumaticko-hydraulické buchary, ¢i individudlni vyvoj a vyroba
lis(i dle zaddni zékaznika.

Vyjma toho Spolecnost nabizi ve svém vyrobnim zafizeni vyrobu velkorozmérovych vyrobk( az do hmotnosti 125 tun
a montaz strojirenskych celk az do hmotnosti 800 tun, popt. kontrolu a méreni v zafizeni Spole¢nosti.

Vyvoj novych vyrobk( Spole¢nost provadi vlastnimi silami pop¥. ve spolupraci s vysokymi gkolami ZCU Plzefi a VUT
v Brné v rdmci dotacnich projektl TRIO, Epsilon a Centrum kompetence. Vyvoj se zaméruje predevsim na projekty
novych prototypl (SKL, ULS) a také na komplexni rfeseni technologickych celkd ,,na kli¢“. Rozvijeny jsou i aktivity
v oblasti hydraulickych list, speciadlnich list na pfesné stfihani atd. V roce 2021 Spoleénost vyvinula inovovanou
variantu stroje LMZ_4000AS se svafovanym stojanem, ktery vychézel z poZzadavkd némeckého zdkaznika na lamelovy
kontinualni zplsob prestavovani beranu. Odborné verejnosti byl tento stroj prezentovan v ¢ervnu 2022 na konferenci
Svazu kovaren CR. V sougasnosti Spole&nost zadné nové produkty ani sluzby nevyviji, ani neuvadi na trh.

Majetek a zavazky

Bilanéni suma Spolec¢nosti Cinila v lofiském roce 377 mil. K& V majetku Spolenosti jsou stala aktiva ve vysi 57 %
bilan¢ni sumy a ob&zna aktiva tvofi 42 % bilanéni sumy (tvoreny z poloviny zdsobami a z poloviny pohledavkami).
Vyznamnou ¢ast majetku spole¢nosti tvori nedokoncena vyroba a polotovary (20 % obéZznych aktiv).

V oblasti pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2023 jsou zejména cizi zdroje, které ¢ini 81 % bilancni sumy a jsou tvorené z 86
% kratkodobymi zavazky. Vlastni kapital pak ¢inil 15 % bilan¢ni sumy a byl tvofen prevazné zakladnim kapitalem.

Spole¢nost k 31. 7. 2023 méla zavazky po |hdté splatnosti ¢ini 10,4 mil. K¢, k 31. 12. 2023 ¢inily 8 069 tis. K¢ a k 31. 1.
2024 ¢inily 11 902 tis. K¢. Zavazky po Ihaté splatnosti jsou dle informaci ze Spolecnosti zplsobeny druhotnou platebni
neschopnosti, tj. z ddvodu neuhrazenych pohledavek od svych odbérateld, a jsou postupné se zpozdénim hrazeny.

K31. 1. 2024 ¢inila bilanéni suma 360 mil. K&, pficem?Z v oblasti aktiv byla tvorena stale zejména dlouhodobym
majetkem (zejména movitym) a v oblasti pasiv Cini cizi zdroje vice nez 82 % bilan¢ni sumy.

Spoleénost vlastni rozsahly areal v centru Brna o rozloze cca 113 000 m?, pfiéem? stavby zahrnuji vyrobni haly a
administrativni budovu, v haldch je umisténo 35 obrdbécich stroj, zihaci pec, nitridaéni pec, kompresorovna a jiné
stroje a pfistroje uréené k vyrobni ¢innosti firmy.
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Majetkové Ucasti Spole¢nosti

Obrazek 1: Prehled majetkovych Gcasti Spole¢nosti k 31. 12. 2023

Smeral Brno a.s.

100% 51%

r spol. MODELARNA s.r.0.

At SMERAL — IBERICA, S.A.
S .0.-SMERAL Group

neaktivni — neaktivni —
v procesu likvidace v procesu likvidace

Zdroj: Prospekt akcii Smeral Brno a.s.

K datu 31. 1. 2024 jiZ Spole¢nost v majetku nevede majetkovou Gcast za spoleénosti Smeral — IBERICA, S. A. z titulu
ukonéeni likvidace.

Ddle jsem uvedeny ramcové Udaje o hospodareni dcefinych spolecnosti za roky 2022 a 2021.

Tabulka 1: Majetkové Ucasti Spole¢nosti

Podily - oviadana nebo oviladajici osoba

Stav k 31.12.2022

Spole¢nost / Sidlo p:g:: v Folxemcs Precenéni Vlas_tr.li WSIE? e'f

% cena kapital hospodareni
Elektro Sochor spol. s r.o. 100% 33109 -29 873 3213 -4 239
MODELARNA s.r.0.* 100% 1801 1801 X x
Smeral Iberica, S.A.* 51% 1115 0 X o
Celkem . 36 025 31674 3213 4239

Viastni kapital a vysledek hospodareni jsou uvadény na zéakladé neauditovanych vysledkd.

Spoleénost SMERAL IBERICA, S.A. bude likvidovana v nasledujicim obdobi, hodnota viastniho kapitalu by méla
pokryt hodnotu finanéni investice.

Obchodni podil Elektro Sochor spol. s r.o. je zastaven viiéi bankovnimu financovani.

Stav k 31.12.2021

Vyse

Spoleénost / Sidlo potli)/ilu v Ponzzw;a:al Precenéni :I::I::: hos\;izl::e?\ki
o

Elektro Sochor spol. s r.o. 100% 33109 25103 8006 1537

GASTRO FACTOR s.r.0." 63% 15 15 x X

MODELARNA s.r.0.* 100% 160 -160 x x

Smeral Iberica, S.A.* 51% 1115 0 9489 183

Celkem 5 34 499 25378 17 495 1720

Zdroj: vyrocni zprava Spolecnosti 2022
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Patenty
Podnikani Spolecnosti neni zavislé na Zadnych cizich patentech nebo licencich apod.

Spolecnost byla majitelem vlastniho patentu (viz tabulka). Patent mél vyznam jak podnikatelsky, tak i pro ziskovost
daného vyrobku. Z informaci predloZenych Spole¢nosti k 31. 1. 2024 vsak Spolecnost jiz nema zadny registrovany
patent, nebot jiZ tzv. prosly.

Tabulka 2: Patent Spolecnosti

Druh patentu Cislo pfihlasky Ochrana v zemi Nazev Platnost od
uv 19355 U1 cz Expertni systém 23. 3. 2009
uv 2019-36671 cZ Pohon mechanického lisu 26.9.2019
uv 2019-35945 cz Systém pro adaptivni fizeni 21.2.2019
vuli beranu
uv 2019-36475 cZ Zafizeni pro pribéznou 6.8.2019
korekci vzdélenosti
pracovnich valcl u stroji pro
rotacni tvafeni

Zdroj: vyrocni zprdva Spolecnosti 2022

Investice

V poslednich letech Spolecnost s ohledem na zhorsené vysledky hospodareni (viz ddle) omezovala svou investi¢ni
investicnich akci v celkové vysi cca 20,8 mil. K¢ (podil investic na celkovych trzbdch ve vysi cca 7 %). V letech 2021 az
2023 vzhledem k nedobré hospodarské situace Spolecnosti v letech 2020 az 2022 Spole¢nost neuskutecnovala
vyznamnéjsi investi¢ni aktivitu. V roce 2023 provedla pofizeni investic ve vysi cca 7,8 mil. K¢, a to zejména naradi,
nové zafizeni apod.

Tabulka 3: Investi¢ni aktivita Spole¢nosti za roky 2019 -2022 v tis. K¢

2019 2020 2021 2022
Plan zdroju pro realizaci investic 14 891 27 974 1000 1000
Plan investic 12 500 23820 | 12465 6000
Realizované investice — stroje a zafizeni 7029 16 154 905 0
Realizované investice — stavby 189 3640 74 0
Realizované investice — méfidla 238 905 0 0
iiaﬁgarzlﬂ\;stlce vypocetni a spojovaci 908 0 0 1
Realizované investice — SW 295 116 34 112
Realizované investice — celkem 8753 20 814 1013 113
Trzby celkem 394 806 | 306332| 318209| 191578
Podil investic na celkovych trzbach 2% 7 % 0,3% 0,06 %

Zdroj: vyrocni zprava Spolecnosti 2022
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Environmentaini problémy s moznym vyuZitim dlouhodobych aktiv Spole¢nosti

Odbor Zivotniho prostfedi Krajského uradu pro Jihomoravsky kraj eviduje v ekologickém auditu nutnost pred
podanim stanoviska k odstranéni staveb provozu slévarny odtézit mensi mnozstvi kontaminované zeminy, ve
finanénim vyjadreni to byvalo cca 500 tis. KE. Spole¢nost byla v roce 2020 vyzvana ke splnéni této povinnosti z dvodu
ukonceni Zivnosti slévarenstvi ve trileté [h(té od ukonceni Cinnosti (standartni Zivnost zanikd ve 3leté |hdté
automaticky). Vzhledem k havarijnimu stavu hal slévarny je ale nutné tyto nejprve demolovat a aZ poté provést
odtéZeni kontaminované zeminy. Spolecnost v fijnu 2023 ziskala povoleni pFislusného stavebniho Uradu k odstranéni
staveb, které nyni ¢ekd na nabyti pravni moci. Pokud se nikdo z dotéenych osob neodvold, mélo by k tomu dojit v
radech tydn(. Nasledné bude Spole¢nost poptdvat dodavatele demoli¢nich praci.

Vyzkum a vyvoj

Spolenost se vénuje viastnimu vyzkumu a vyvoji. Spole¢nost disponuje vlastni konstrukéné-vyvojovou zakladnou,
diky ¢emuz v oboru tvareni drzi krok se svétovym vyvojem. Napfiklad v roce 2022 bylo ve Spole¢nosti opakované
pristoupeno ke snizeni nakladd zakazek pouZitim novych technologickych postupl a pomoci nahrad odlitk(l za
svafence®. Spole¢nost se stdle Cast&ji zabyvad poptdvkami na komplexni technologické celky, v nichZ vyrobky
spole¢nosti jsou hlavni soucasti. Pro vytvareni téchto nabidek je nutné spolupracovat s odborniky mnoha odvétvi
(hydraulika, robotika, ohfev materidlu, dopravniky, ...), coZ klade vysoké naroky na odbornost a cas. Tyto
technologické celky se vytvareji ,na kli¢“ a velmi ¢asto je nutné vytvaret nové prototypy tvarecich list. Kromé vyse

vvvvv

individualné upravovat zakaznikim.

Rizeni kvality
Spolecnost je certifikovanad spole¢nosti QUALIFORM, a.s. pro integrovany systém managementu kvality a
environmentu dle EN ISO 9001:2016 a EN ISO 14001:2016.

Spolecnost splfiuje pozadavky na systém fizeni vyroby svafovacich procesd, posuzovani shody, vyrobu a montaz
ocelovych dilQ, dilcd, sestav a konstrukci v souladu s EN 1090-1+A1:2011, CSN EN 1090-2:2019 a CSN EN SO 3834-
2:2006.

Zku$ebni laboratof ma pravo pouZivat razitko Zkudebnf laboratof s ¢innosti uznanou SCZL.

Financovani Spole¢nosti

Spolecnost k financovani pouziva vyjma vlastniho kapitdlu rovnéz Uroceny cizi kapital, ktery k datu ocenéni vsak neni
poskytovan bankovnimi subjekty, ale materskou spolecnosti B.G.M. holding a.s. To je v souvislosti se Spatnymi
hospodarskymi vysledky Spolecnosti, kdy v roce 2021 doslo k akceleraci a ,,nepratelskému” postoupeni pohledavky
z Uvéru jednou z financujicich bank a zesplatnéni Uvéru ze strany dalsi financujici banky. Tyto Uvéry se podafilo
prefinancovat diky Uvérdm poskytnutym hlavnim akcionarem, tj. spolecnosti B.G.M. holding a.s., v roce 2021 v
celkovém objemu 62 943 tis. K¢ Podobnd situace se opakovala i v roce 2022, kdy byly ze strany posledni banky
poskytujici Spole¢nosti Uvérovani obchodnich pripadd a kontokorentni Gvér nedoslo k jejich prodlouzeni, ale naopak
prevzetim téchto Uvérd. V roce 2022 byly spolec¢nosti B.G.M. holding a.s. poskytnuty Spole¢nosti dalsi Gvéry, a to ve
vysi 58.057 tis. KC.

Zvyseni trzeb Spolecnosti v roce 2023 vede k vy$sim narokdm na profinancovani zakazek, pro které se Spolecnost
snazi vyjednat nové bankovni Uvéry, zatim ale bezlspésné.

6 V roce 2022 z diivodu neexistence slévarny v CR, ktera by odlila 110tunovy stojan lisu Spole&nosti, Spole¢nost pokracoval v Feseni vyroby
stojanll svafovanim a v roce 2023 dokoncuje prvni svarovany lis této tonaze. Soucasné Spolec¢nost fesi i konstrukéné jeho ekonomiku pfri
zménénych cenach viech vstupl potrebnych pti svafovani. V oblasti vyvoje pracuje Spole¢nost na konstrukci a vyvoiji list vyssich tonazi (5.500
az 8.000 tun).
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Organizacni schéma skupiny B.G.M.
Spole¢nost nalezi do skupiny B.G.M. Jeji materskou spolecnosti je spole¢nost B.G.M. holding a.s., oviem podil na
Spolecnosti drzi i spfiznénd spolecnost B.G.M. Capital, a.s. NiZze uvedené organizacni schéma skupiny zobrazuje

skutecnost platnou pFed uskuteéné&nym Upisem novych akcii Smeral Brno o jmenovité hodnoté 89 K&. Po provedeném

Upisu B.G.M. holding dr#i 92,361% akciovy podil na Smeral Brno a B.G.M. Capital dr#i 0,616% akciovy podil na Smeral
Brno.

Obréazek 2: Organizadni schéma skupiny B.G.M. pFed Gpisem novych akcii Smeral Brno a.s.

B.G.M. Managers, 5.r.o.

100% 100%
v 'Y
B.G.M. holding a.s. B.G.M. Capital, a.s.
57%
6,70%
¥
. &
Smeral Brmo a.s.
100% 10:0%
L -
Elektro Sochor spol. 5 r.o. .
u 51% MODELARMA s.r.o.
SMERAL Group
¥ v procesu likvidace

SMERAL — IBERICA, 5.A.

W procesu likvidace

Zdroj: Vlyrocni zprdva spolecnosti 2022

Spolecnost nékterym dcefinym spole¢nostem pronajima nemovitosti, poskytuje sluzby souvisejici s ndjmem, dodavky
energif v ramci vlastn{ lokdln{ distribuéni sité apod. Spole¢nost Elektro Sochor spol. s r.o.- SMERAL Group dodava
elektrovyzbroj a soucasti strojl vyrabénych Spolecnosti, spole¢nost Smeral Iberica, S.A. se podilela na prodeji stroj
Spolecnosti na Spanélsky mluvicich trzich a také pro Spolecnost nakupovala nékteré nahradni dily a material. V
soucasné dobé jsou spole¢nosti MODELARNA s.r.o. a SMERAL — IBERICA, S.A. neaktivni a v procesu likvidace.

Skupina je mnohem rozsahlejsi, nez je uvedeno ve vyse uvedeném schématu. Na pozici spfiznénych firem je do ni
zahrnovano vice nezZ 20 spolec¢nosti/osob.
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Informace o hospodareni Spolec¢nosti

Trzby Spoleénosti Ize rozdélit dle hlavnich ¢innosti nasledujicim zptsobem (viz tabulky):

Tabulka 4: Struktura trzeb Spole¢nosti v tis. K¢ za obdobi 2020-2023

2020 2021 2022 2023

Stroje 37957 114 957 0 141053
ZvIastni prisluSenstvi 1731 4046 8 415 24902
Generalni opravy 119 527 73701 58 294 49 429
Montaze 3280 3623 1810 3039
Prace ve mzdé 92 329 58 977 70271 44 215
Nahradni dily 27783 32 819 27 348 38026
Nastroje 12176 19 440 12 558 40 091
Garancni opravy 13 0 0 0
Ostatni 2747 3143 5106 1669
Celkem trzby z prodej vyrobk 297 543 310 706 183 802 342 425
Sluzby 9317 7503 7776 10 850
Celkem trzby z prodej vyrobkd a sluzeb 306 860 318 209 191 578 353274

Zdroj: informace ze Spolec¢nosti

Vysvétlivky k jednotlivym polozkam:

Stroje lisy, buchary, tvareci automaty, prototypy tvarecich strojd

Zvl. prislusenstvi zvlastni prislusenstvi k tvarecim strojam

Generdlni opravy generalni opravy a modernizace tvarecich strojl

Montaze servis a stfedni opravy tvarecich strojd

Préce ve mzdé prace vyrobni povahy pro zékazniky — opracovani kovovych dilt

Nahradni dily nahradni dily k tvarecim strojdm

Nastroje vyroba kovovych néstroju

Garanc¢ni opravy garancni opravy

Ostatni odprodej nepotiebnych zasob a kovového Srotu
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Tabulka 5: Struktura trzeb Spole¢nosti v K¢ v roce 2023

Trzby z prodeje vyrobk( za 1-12/2023

Nazev Tuzemsko Export Celkem

Stroje 28 535 000,00 112518 017,52 141053 017,52

Zvl.prislusenstvi

18122 612,00

6 779 605,15

24902 217,15

Gener.opravy

22 246 872,38

27182 416,97

49 429 289,35

Montaze

1834 930,00

1203 784,46

3038 714,46

Prace ve mzdé

37321411,45

6 893 929,23

44 215 340,68

Nahradni dily 12 563 605,00 25462 561,40 38 026 166,40
Nastroje 19078 575,00 21012 662,47 40091 237,47
Garancni opravy 0,00 0,00 0,00
Obaly 0,00 0,00 0,00
Ostatni 1 668 596,00 0,00 1 668 596,00
Celkem vyrobky 141371 601,83 201 052 977,20 342 424 579,03

Sluzby

10 849 560,21

0,00

10 849 560,21

Zboii

0,00

0,00

0,00

Trzby celkem

152 221 162,04

201 052 977,20

353274 139,24

Zdroj: informace ze Spolecnosti

Z danych tabulek je zfejmé, Ze ve sledovaném obdobi k nejvyznamnéjsim segmentlm trzeb naleZi stroje, generalni
opravy a prace ve mzdé, i kdy? jejich podil i vySe se v jednotlivych letech vyznamné lisi. Lze uvést, Ze ve sledovaném
obdobi byly vyjma roku 2022 vzdy nejvyznamnéjsimi bud' trzby ze strojl ¢i z generalnich oprav. K relativné stabilnim
trzbam (co do poméru k celkovym trzbam) nalezi trzby za nadhradni dily. Ve sledovaném obdobi stoupa vyznam trzeb
z nastroju.
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PFi pohledu na vyvoj celkovych trzeb je zfejmé, ze Spolecnost vyjma roku 2022 dosahovala trzeb nad 300 mil. K¢.
Pokud zohlednime i stav roku 20197, kdy trzby ¢inily cca 395 mil. K&, doslo v nasledujicich letech k jejich poklesu (v
roce 2020 o vice nez 22 %, v roce 2022 k dalsimu poklesu o témér 40 % oproti predchozimu roku). Az v roce 2023
dochazi k jejich narlstu oproti roku 2022 o vice nez 84 %, avsak triby roku 2023 jesté nedosahuji vyse trieb roku
2019. Pokud se zaméFime na priciny vyvoje trzeb, tak lze uvést, Ze rok 2020 2021 byly ovlivnény pandemii COVID 19
a s ni souvisejici nejistotou na trhu investi¢niho strojirenstvi, rok 2022 skutecnosti, Ze nebyl realizovan prodej zddného
nového stroje. V obdobi 2023 doslo k nardstu trzeb vlivem ziskani zakdzek Spole¢nosti na vyrobu novych stroj navic
s vysSi marii.

Je viak nutné uvést, Ze z pohledu delSiho ¢asového horizontu Spole¢nost dosahuje mnohem nizsich tfeba oproti
minulosti, napf. v roce 2017 (tj. v obdobi jiz po uzavreni Slévarny) Cinily trzby cca 540 mil. K.

Pfevazna Cast produkce spolecnosti je exportovana na rozvinuté trhy celého svéta.

K dalezitym faktordm ve vyvoji podnikdni Spoleénosti patfi v poslednich letech zejména:
. Trend masivniho prechodu vyrobcl automobill na produkci elektromobill a s tim spojena nizsi potreba
vyrabénych dil{.

. Poptavka po zpracovani novych materidl( (napf. hlinik v automotive) a s tim souvisejici Upravy vyrobk(
Spolecnosti.

. Nedostatek financnich prostredk( vyrobct automobill k profinancovani ndkupu nové technologie z dlvodu
neochoty komercnich bank financovat pofizeni nové technologie a s tim souvisejici tlak vyrobctl na upfednostriovani
provadéni oprav strojll pred ndakupem novych. Zcela se tak zastavil odbyt nové technologie Spolecnosti na asijsky a
americky trh.

. Dlouhodoby presun vyroby z USA a pokracujici snizovani odbytu na tomto trhu.

. ZvySovani cen energii a Urokovych sazeb.

Informace o zaméstnancich Spole¢nosti

Tabulka 6: Podet zaméstnanct Spole¢nosti

Smeral Brno a.s. Ceska republika Jihomoravsky kraj
P¥ éteny st

Rok Priimérna mzda v K¢ repovc e ?v . ., . N .

zaméstnanct Priimérna mzda v K¢ Primérna mzda v K¢
2019 30 195,00 302,18 32917 31669
2020 30 128,00 267,44 35611 33049
2021 30 965,00 229,56 37 839 37 069
2022 33 742,00 197,87 40353 43 092
2023 37 695,00 181,61 46 013 41912*
31.01.2024 42 733,00 179,02 X X

zdroj: informace ze Spolecnosti, udaje ze statistického uradu

Viz *: udaje 1.a 2.Ctvrtleti roku 2023

Za posledni sledované roky mlizeme pozorovat Ubytek zaméstnanct. V roce 2022 bylo rozloZeni THP a vyrobnich
zaméstnanc( priblizné shodné. Vysoky pocet THZ zkresluje skutecnost, Ze dle organizacni struktury jsou néktefri

7 Dany rok neni uveden ve vyse uvedeném prehledu v tabulkach, nebot bylo za néj k dispozici rozdéleni trzeb v mirné odlisném sloZeni oproti
tabulkovému.
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zaméstnanci, jejichz podstata prace spada do vyrobni oblasti, zarazeni jako THZ. Jedna se pfedevsim o pracovniky
kontroly, ktefi jsou do THZ zarazeni diky vysokym poZadavkim na jejich odbornost a specifické zarazeni (laser, skener,
Leica, Mitutoyo). Podnik do budoucna plédnuje snizit THZ zaméstnance (expedice, zasobovani, udrzbu stroji a
dopravu resit externé) a naopak posilit vyrobni proces (svafovna, obrobny, montdz). V oblasti poctu zaméstnancu
kolem roku 2023 Spolecnost pracuje s 180 kmenovymi a nékolika agenturnimi zaméstnanci. Pfes spolupraci se
stfednimi odbornymi Skolami Spole¢nost nedokdze zajistit zaméstnance z kategorii obrabéc kov(, strojni zdamecnik,
svarec, pracovnik technické kontroly a dalSich technickych profesi do pracovniho poméru.

Zarok 2021 dosahl primérny vék zaméstnanct Spole¢nosti témér 50 let (49,2). Také v letech 2022 a 2023 pokracoval
trend zvySovani primérného véku zaméstnancl (prdmeérné o cca 1 rok za 1 rok). Trend souvisi s dlouhodobym
problémem Spolecnosti zaméstnavat ,mladé” lidi, stejné jako klesa celospolecensky zdjem studentl o strojirenské
obory. V nasledujicim obdobi planuje Spole¢nost posilit motivaéni program pro ziskani mladych zaméstnanc( tak,
aby zvratila dosavadni dlouhodoby trend, ktery v blizké budoucnosti (3-5 let) mlze zpUsobit personalni nestabilitu,
prohloubeni problémd s predavanim zkusenosti a zau¢ovanim novych lidi. Ve vazbé na zvysujici se primérny vék
zaméstnancl bude Spolecnost Celit riziku poklesu vykonl (odhad 5-10 % ro¢né pfi stejném poctu zaméstnancl) a
schopnosti udrzet specializaci na kompletni dodavky automatizovanych a robotizovanych pracovist (tedy obory s
vysokou pridanou hodnotou).

Spole¢nost ma uzavfenu Kolektivni smlouvu s odborovou organizaci OS KOVO a touto se upravuji ve smyslu Zakoniku
prace aktivity v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Primérny plat v podniku Smeral do roku 2023 rostl jen velmi mirné (méné nez 1 % p. a.), zatimco primérny plat
v Jihomoravském kraji rostl ve sledovaném obdobi v priméru o 8,5 % p. a. Spatné hospodaiské vysledky Spole¢nosti
v minulych letech zpUsobily stagnaci platl ve Spolec¢nosti. Rist platl byl dan kolektivni smlouvou a byl dodrZzen. Vyvoj
primérné mzdy ve Smeralu nekoresponduje s vyvojem priimérného platu v Ceské republice, kdy se rozdil stéle
prohlubuje. Tento rozdil ve mzdach miZe znamenat pro firmu riziko udrzet odborné zaméstnance a ziskavat nové
pracovniky. V roce 2023 Spole¢nost navysila priimérny mésicni vydélek z 33.742,- K¢ v roce 2022 na 37.695,- K¢ k
31.12.2023, tedy 0 11,7 % za rok.

Hospodareni Spole¢nosti

Trzby v roce 2019 cinily 395 mil. K¢ a provozni vysledek hospodareni ¢inil -50,5 mil. K&, celkovy HV byl -58,89 mil. K¢,
trzby v roce 2020 Cinily trzby 307 mil. K¢, provozni HV ve vysi -38,1 mil. K¢ a celkovy HV -45 mil. K&. V roce 2021 byly
trzby 318 mil. K¢, provozni HV -77,5 mil. K¢ a celkovy HV ¢inil -108,5 mil. K¢, v roce 2022 byly trzby ve vysi 192 mil.
K&, provozni HV ¢inil -52,7 mil. K¢ a celkovy HV ¢inil -61,8 mil. K¢. V roce 2023 Cinily trzby 353 mil. K&, provozni HV
¢inil 17,9 mil. K¢ a celkovy HV ¢inil +2,5 mil. K¢.

Z uvedeného plyne, Ze hospodareni Spolec¢nosti po delSich obdobi v roce 2023 dosahlo zisku, a to jak celkového, tak
provozniho.
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Vyvoj stavu Spolecnosti mezi roky 2019 a 2023 a vyhled Spolec¢nosti na dalsi obdobi

V planu na rok 2023 prezentovaném na valné hromadé Spolec¢nosti v ¢ervnu 2023 Spolecnost olekdvala oZiveni
poptavky a investi¢ni aktivity zdkaznikd a predlozila plén trzeb ve vysi 340 mil. K& Tento vyhled Spole¢nost v roce
2023 naplnila. Dle pfedbézinych vysledk( a jednanich s auditorem o jeho poZadavcich Spolecnost ocekava i spinéni
pldnu zisku roku 2023 ve vysi 2 mil. K&8.

Spoleénost Smeral Brno a.s. spoleéné s dcefinou spoleénosti Elektro Sochor, s.r.o. se po letech vyvoje dopracovala
v letech 2015 a 2017 ke stavbé plIné robotizovanych linek s 24 roboty a s péti vyrobnimi zafizenimi a technologiemi
ohtevd, dochlazovani a proces( starnuti hlinikovych dill. Dale Spolecnost vyvinula a prodala prototyp pétiopera¢niho
presného lisu SKL 2500 s cilem odstranit naklady za ostfihovaci a kalibrovaci lis a tim uspofit kovarnam dalsi vydaje
15— 20 mil. K¢ za tato zafizeni. Dal$i zafizeni tohoto typu vSak Spole¢nosti nepodafilo prodat.

Od roku 2018 do roku 2023 se trh kovarenskych vykovkd az na vyjimky (Kovarna Viva Zlin) neposunul k automatizaci
a robotizaci s vyuZitim kapacit Spolecnosti. Spolecnosti se stézi dafi udrzet schopnost stavét robotizované linky,
presto bude v letoSnim jednu linku se 7 roboty a tfemi az ¢tyfmi vyrobnimi zafizenimi stavét. Problém Spolecnosti
jsou udrzované kapacity na vyrobu novych lis( a realita jejich koupé. | kdyZ byla Spole¢nost loni a letos u stavby péti
novych list, je téZzko predikovatelny vyvoj koupéschopnosti novych lisi. Naklady Spolecnosti je ta schopna kryt
v cenach praveé novych lis a linek, ne pouze v servisu a drobnych opravach. Technickd oddéleni Spole¢nosti se pak
vénuji naroc¢né a nakladné opravé list cizich vyrobcl, po kterych je stale vétsi poptavka. Problémem jsou chudé
odbératelské spolecnosti s omezenymi rozpocty na opravy, natoz na generdlni opravy ¢i modernizace.

Spolecnost byla nucena za 2 roky covidu a 2 roky energetické krize upravit z dlvodu nakladd svoje kapacity.
V porovnani roku 2019 a roku 2023 klesly vykony i trzby spolecnosti o néco vice nez 10 %. Pocet zaméstnancli se
snizil z302 vroce 2019 na 179 v roce 2023, to je 0 40 %. Spolecnost své vykony méfi na odpracované hodiny na
jednotlivé zakazky takzvanou Normohodinou dle technologickych postupl a operaci na vyrobcich. | pocet téchto
vykond poklesl o cca 41 %, tedy v rovnovaze s po¢tem zaméstnancUl. Naklady se vsak Spolecnosti v uvedeném obdobi
roku 2023 proti roku 2019 podafilo sniZit pouze o 25 %. Ma to tfi zakladni dGvody, a to narlst vydélkl zaméstnancd
po covidovych a dale inflacnich letech 2022 a 2023 o témér 25 %, déle dramaticky nardst cen energii a v neposledni
fadé naraz na dno mozZnosti Spolecnosti ve sniZzovani rezijnich vydajd. V oblasti spotreby plynu (predevsim na
vytapéni) se Spole¢nosti podafilo mezi lety 2019 a 2023 snizit spotfebu 0 25 % na 326 tis.m? plynu ro¢né, spotiebu
elektfiny o 30 % na 2.363 MWh rocné a nejvice Spolecnost sniZila vytapéni dodavkami tepla od Tepldaren Brno na
uroven 4.373 GJ tepla, to je 38 % spotieby roku 2019, kdy Spolecnost spotifebovala 11.457 GJ tepla. | pres to
Spolecnosti objemoveé narostly finan¢ni vydaje na energie 0 8,5 % na hodnotu 25,2 mil. K¢ ro¢né. | v dalSich oblastech
se Spolecnost snaZi Setfit své vydaje, musi vSak plnit vSechny povinnosti jak ze zakond, predpist, vyhlasek i
respektovat cenové podminky v CR.

Vysledku v roce 2023 pomohla dosazend marze z trzeb ve vysi 23 %, predevsim diky mexickému projektu. V roce
2019 Spolec¢nost dosahovala marzi 15 %, to je vSak Uroven, které jen téZce dosahuje v soucasnych zakazkach.

Pro rok 2024 si Spole¢nost napldnovala navyseni objemu trzeb o 10 % na objem 375 mil. K¢ a rast zisku na 5,5 mil.
KE. Spolec¢nost ma naplnény plan zakdzkami na rok 2024 na 65 %, dale vsak zacina klesat objem kratkodobych zakazek.
Spole¢nost méa mensi problém v . Ctvrtleti roku 2024, Cesky zpracovatelsky primysl snizil objednavky a resi
predevsim ceny energii a pokles objednavek. V delsim horizontu je pro Spolecnost rozhodujici stav spolecnosti
sdruzenych v Euroforge, kde kovarnam jiz mnoho mésicli v radé klesa stav objednavek a investicni aktivita spole¢nosti
v tomto sektoru se dale snizZuje. Spole¢nost plné pocituje, pres svoje zdkazniky - predevsim sektor automotive,
prechod na elektromobilitu. Ndkladové je pro Spole¢nost obsluhovat vychodni trhy témér nerealné, mimo zemi EU
se soustfeduje na severoamericky a stfedoamericky trh, kde dokdze se svymi naklady jeSté konkurovat. Kapacita

8 Predbézny celkovy HV za rok 2023 ¢ini cca 2,5 mil. K¢.
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kovaren v EU je dle odhadu ze Spolecnosti 0 20 % vySe nez potifeba vykovk(. Napf. kovarna Zetor Brno ukoncuje
k 31.3.2024 ¢innost, pfesouva podnikani do Indie, lisy Spole¢nosti jsou prodavany na sekundarnim trhu. Soucasné se
situace nadale zhorSuje a dochazi k pfesunu zakazek smérem k asijskym energeticky a personalné levnéjsim
vyrobclm. Zakaznici Spole¢nosti se rozhoduji v rozhodovacim stylu —mam 10 let stary vz, musim Setfit, zakdzky jsou
na hrané, budu s tim jesté jezdit dal, udélam nezbytnou opravu a za 5 let uvidime. Typickym ptikladem je madarsky
zadkaznik s lisem LZK 2500 vyrobenym v roce 1976, kterému lis vydélava penize bez zdsadni generdini opravy 47 let a
nema finance na generdini opravu, kterou mu Spolecnost po revizi stroje nabidla za 1,73 mil. EUR. Hleda levnéjsi
Fedeni. Smeral Brno je potdad ,vyrobce” novych list, v poslednim obdobi Spole¢nost méla §tésti a vyrabi 5 novych lis(.
Na to je koncipovdna a snaii si udriet svou vyjime¢nost v Ceské republice. V oblasti oprav ma Spole¢nost
bezejmennou konkurenci z fad byvalych technikd, montér( i zaméstnancl nyni Zivnostnikd s nizsimi naklady. Na
opravach svych i cizich list Spole¢nost preZila tizivy rok 2022 bez dosazeni potfebné marze k pokryti svych nakladd
a rizik.

Vykony a sluzby Spole¢nosti jsou v dobach krize a recese pro kovarny zbytné, schopnost dodavat do investi¢niho
strojirenstvi Spolecnost ale stale ma. Ta je vSak v EU na velmi slabé Urovni. Stale vice kovaren opousti své podnikani
v Evropé a piesouvaji vyrobu dale na levnéjsi vychodni trhy. Netykd se to jen vytésriovani kovarny ze Skoda Auto, ale
i dalsich.

Nasledujici obdobi bude pro Spole¢nost velmi slozité, Spole¢nost nema stabilni vyrobni program, mzdova ocekavani
zaméstnancl jsou velmi vysoka, odolnost vici vykyvam trhu je velmi nizka. Pres vSechna pozitivni jednani s fadou
zadkaznikd bude stat velké Usili udrzet a zvysit Uroven a efektivitu podnikani Spolecnosti.

Ukrajina nebyla v minulych letech vyznamnéjsim trhem Spolecnosti, v polednim obdobi Spole¢nost podala nabidku
na 3 své lisy a jednu modernizaci hydraulického lisu ukrajinské spole¢nosti, zatim bez vysledk(. Rusky trh a napriklad
dlouhodobd spoluprace se spole¢nosti Kamaz, nyni pferusena, ale Spolec¢nosti v obratu chybi.

V investi¢ni oblasti Spolecnost planuje a realizuje velmi opatrné kroky, investuje do vylepseni fizeni spotfeb plynu a
elektfiny, modernizace stavajiciho strojniho parku ¢i dopravni a méfici techniky. Jedna se o planované investice
v objemu 15 milion{ K¢.

Ve financni oblasti je SpoleCnost témér nezavisla na bankovnim sektoru, a to diky tvéru hlavniho akcionare, tj. B.G.M.
holding a.s., ktery v letech 2021-2022 postupné prefinancoval Uvéry od tfi financujicich bank v objemu témér 100
mil. K&. ZvySeny objem zakazek v roce 2023 vede ke snahdm Spolecénosti o ziskani externiho (bankovniho) financovani,
zatim bezUspésné. Tento stav vSak pfinadsi sloZitéjsi pozice, napfiklad pro bavorského potencidlniho zdkaznika
nedokdzala Spolecnost najit bankovni zaruku a platebni shodu na dodavku secondhandového lisu 2500 tun v fadu 2
mil. EUR. Tento stav limituje i kontraktacni schopnost Spolec¢nosti. Proto se Spolecnost snazi ziskat bankovni ddm
k financovani vétsich kontrakt(.
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ZAKLADNI UDAJE O AKCIICH EMITOVANYCH
SPOLECNOSTI SMERAL BRNO A.S.

Spolec¢nost ma zakladni kapital ve vysi 44 287 180 K¢ rozdéleny do 451 910 kusl kmenovych akcii na majitele
v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 9 K¢ (tj. na tuto ¢ast pfipada zakladni kapital ve vysi 4 067 190 K¢) a do
451 910 kust kmenovych akcii na majitele v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 89 K¢ (tj. na tuto ¢ast pripada
zakladni kapitdl ve vysi 40 219 990 K¢).

Z uvedeného plyne, Ze pomér akciového kapitalu akcii s jmenovitou hodnotou 9 K¢ k akciovému kapitalu akcii
s jmenovitou hodnotou 89 K¢ ¢ini 9 : 89.

Akcie ve jmenovité hodnoté 9 K¢ ma ISIN CS0005029354 a byla registrovana u Centralniho depozitare cennych papirQ
a.s. (CDCP) dne 29. 3. 1993 (zménéno 28. 3. 2017), a akcie ve jmenovité hodnoté 89 K& ma ISIN CZ0005139154 a byla
registrovana u CDCP dne 8. 2. 2024.

Akcie Spolec¢nosti nejsou dnes obchodovany na regulovaném trhu. Spole¢nost za celou dobu své existence nevyplatila
akcionarlim zadné dividendy.

Akcie jsou obchodovany na volném trhu, co? je neregulovany trh organizovany spole¢nosti RM-SYSTEM, ¢eska burza
cennych papirt a.s. (RMS). Od 1. 1. 2024 se na RMS uskutecnily pouze dvé obchodni transakce s akciemi Spolec¢nosti
v celkovém objemu 105 ks akcii. PGvodni akcie Spole¢nosti se v poslednim roce, méfeno od 2. 10. 2022 do 2. 10.
2023, na trhu RMS obchodovaly v objemu 1,66 tis. ks, coZ vyjaddieno penézZni ¢astkou Cinilo celkem 632,80 tis. K.
Cena této plvodni akcie se pohybovala v rozmezi 186—450 K¢/ks.

Graf 1: Vyvoj ceny akcie Smeral Brno na RMS v prib&hu roku 2024
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Zdroj: www.kurzy.cz

Prava vyplyvajici z vlastnictvi akcie jsou ddna stanovami spolecnosti a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Zakladni
prava, kterd akcionardm nalezeji, vykonavaji akcionari zejména na valné hromady. Akcionaf ma prava ucastnit se
valné hromady a hlasovat na ni, pravo pozadovat na valné hromadé vysvétleni zélezitosti tykajicich se spolecnosti
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nebo ji ovlddanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zarazenych na valnou
hromadu nebo pro vykon jeho akcionafskych prav na ni, pravo uplatfovat navrhy a protinavrhy k zdleZitostem
zafazenym na porad jednani valné hromady. Kazdy akcionar ma pravo na podil na zisku spolec¢nosti (dividendu), ktery
valnd hromada dle vysledku hospodareni schvalila k rozdéleni mezi akcionare a v pfipadé zruseni spolecnosti
s likvidaci pravo na vyplaceni podilu na likvidaénim zQstatku. Podil je uréen pomérem akcionafova podilu
k zakladnimu kapitalu.

Akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovita hodnota pfesahuje alesponl 3 % zakladniho kapitalu Spolecnosti mohou

zejména:

. pozadat predstavenstvo o svoldni valné hromady k projedndani jimi navrzenych zaleZitosti,

. pozadat predstavenstvo, aby na porad jednani valné hromady zaradilo jimi uréenou zalezitost,

. pozadat dozorci radu, aby prezkoumala vykon plsobnosti predstavenstva v zaleZitostech uréenych v zZadosti,
. domdhat se nahrady Ujmy proti ¢lenu predstavenstva nebo dozorci rady.

Ovladajici osobou k datu 31. 12. 2023 i k datu ocenéni je spole¢nost B.G.M. holding a.s._jeji podil na zakladnim
kapitdlu Spole€nosti &inil k 31. 1. 2024 92,361 %°. Spfiznénd osoba B.G.M. Capital, a.s. je k 31. 1. 2024 vlastnikem
0,616 % akcii'® Spolenosti. Skutecnymi majiteli Spole¢nosti jsou Ing. Ladislav Adamec, CSc. a Ing. Martin Adamec,
ktefi disponuji nepfimym podilem na zakladnim kapitélu i hlasovacich pravech Spole¢nosti ve vysi 46,18 % kazdy*'.

V prosinci 2023 Spolec¢nost zvySovala zadkladni kapitdl Upisem novych akcii o jmenovité hodnoté 89 K¢ s tim, Ze kazdy
ze stavajicich akcionard mohl upsat tolik akcii, kolik vlastnil starych akcii o jmenovité hodnoté 9 K¢. Tohoto prava
vyuZilo pouze 5 stavajicich akcionar(.

Minoritni akciondfi mimo skupinu B.G.M. drzi k 31. 1. 2024 celkové 7,0229 % akcii Spole¢nosti.

Akcionari Spole¢nosti nemaji odlisnd hlasovaci prava oproti podilu na ZK.

9 Spole¢nost B.G.M. holding a.s. vlastni 279 076 ks akcii s jmenovitou hodnotou 9 K¢ a 433 397 ks akcii se jmenovitou hodnotou 89 K¢, tj.
celkové 40 904 017 K¢ na zakladnim kapitalu Spole¢nosti.

10 Spole¢nost B.G.M. Capital, a.s. vlastni 30 325 ks akcii se jmenovitou hodnotou 9 K¢, tj. celkové 272 925 K¢ na zakladnim kapitélu Spole¢nosti.
11 Dle registru skuteénych vlastnikd zdata 26. 4. 2024 dostupné na: https://esm.justice.cz/ias/issm/rejstrik-
sm.vysledky?subjektld=48001&typ=PLATNY_CASTECNY_SM
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B) POSUDEK
1. UVOD

1.1. VYMEZEN{ PREDMETU OCENEN{

Podnik je vymezen majetkem a zavazky (dluhy) Spolec¢nosti, které byly uvedeny v rozvaze k datu ocenéni, tj. k 31. 1.
2024 (viz nasledujici tabulky, kdy je pro srovnani uvedena i delsi ¢asova rada).

Spolec¢nost je vyrobni spole¢nosti a je soucdasti koncernu B.G.M. K datu 31. 12. 2023 i k datu ocenéni byla jeji ¢innost
zameérena na vyrobu tvarecich strojd a automatizovanych, poloautomatizovanych a mechanizovanych tvarecich linek.

K datu ocenéni jeji majetek je predstavovan:

Tabulka 7: Vymezeni podniku Spole¢nosti k 31. 1. 2024 (v tis. K&

31.12.2020

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2023

31.01.2024

AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany zakladni kapital | o o o o

327 023

Dlouhodoby majetek 309 004 238 264 218 425 215425 214 400
Dlouhodoby nehmotny majetek 145 10| 17 149 149
Software 195 10 17 17 17

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 26 0 0 132 132

Dlouhodoby hmotny majetek 274 635 229 133 214 057 212 040 211 015
Pozemky 100 399 89773 89773 99 428 99 428

Stavby 98 290 86 303 81 430 77 730 77 383

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 73763 52038 39 7851 31850 31 556
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 2183 600 2650 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 419 419 3032 2 648

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0

Dlouhodoby finan¢ni majetek 34 224 9121 4 351 3 236 3 236
Podily - ovidgdana nebo oviddajici osoba 34224 9121 4 351 3236 3236

Casové rozliseni aktiv

Obézna aktiva 248 064 108 469 106 192 109 591
Zasoby 192 371 88 115 89 874 78 735 71 201
Material 27 383 14 856 12 398 8716 11241
Nedokoncenda vyroba a polotovary 129 288 40 028 46 532 30 438 31948
Vyrobky 18524 15 346 12 726 5276 4 095
Zbozil 7 508 16 016 15767 15767 15767
Poskytnuté zalohy na zdsoby 9668 1869 2 451 18538 8 150
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0 (1]
Kratkodobé pohledavky 54 672 19 025 13 290 27 945 27 945
Pohledavky z obchodnich vztahid 49 080 18 793 13171 21782 21782
Pohledavky - ostatni 5592 232 119 6163 6163
Stat — dariové pohledavky 3572 12 12 12! 12!
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1070 192 50 488 1339
Jiné pohledavky 0 0 1754 4764 4811
Kratkodoby finanéni majetek 1021 1329 3028 2911 44 358
Penize 124 113 109 151 107
U&y v bankach 897 1216 2919 2 760 44 251

Néklady pristich obdobi 2925 2190 2 660 2007 1809
Komplexni naklady pristich obdobi 2526 0 0 0 0
Prijmy pristich obdobi 0 0 54 0 0
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31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024

PASIVA CELKEM 562519 348 923 327 331 377 266 359713
Vlastni kapital 185705 77 142 15 262 57903 50761
Zakladni kapital 451 910 451 910 60 556 44 287 44 287
Zakladni kapital 451 910 451 910 60 556 4067 44287
Zmény zékladniho kapitalu 4 0 0 40 220 0
Kapitalové fondy 830 830 830 830 830
Ostatni kapitalové fondy 830 830 830 830 830
Fondy ze zisku 10 202 10 150 15 654 10 297 10 291
Rezervni fond 4 0 5606 317 317
Statutdrni a ostatni fondy 10202 10 150 10 048 9980 9974
Vysledek hospodafeni minulych let -228 787 -277 237 0 0 1852
Nerozdéleny zisk minulych let nebo neurazena ztrata (+/-) -146 895 -195 345 0 0 1852
Jiny vysledek hospodareni minulych let -81 892 -81 892 0 0 4
Vysledek hospodaieni béZného tcéetniho obdobi -48 450 -108 511 -61 778 2489 -6 499
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 0 0 0 1] (1]
Cizi zdroje 372 406 268173 310 380 306 433 295777
Rezervy 21 000 38 587 42 683 42 962 40 762!
Ostatni rezervy 21 000 38 587 42 683 42 962 40 762
Dlouhodobé zavazky 10 877 8112 2732 1281 1281
Zavazky k uvérovym institucim 10877 8112 2732 1281 1281
Kratkodobé zavazky 340 529 221 474 264 965 262 190 253 734
Zavazky k uverovym institucim 150 771 40 154 5380 1451 1000
Zavazky z obchodnich vztahd 65250 45 993 19 486 24 390 21652
Zavazky - oviddand nebo oviddajici osoba 25 000 87 943 191 176 166 886 164 231
Zdvazky k zaméstnancim 7 058 6137 5679 5765 6 405
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 34 938 26 696 17057 3062 3 644
Stat — dariové zavazky a dotace 12 578 4 146 1586 4687 2 565
Krdtkodobé prijaté zalohy 42 637 7618 20 041 42 475 41 496
Dohadné dcty pasivni 2297 2787 4 560 10347 12 653
Jiné zavazky 0 0 0 3127 88

Casové rozlieni pasiv
Vydaje pristich obdobi 4408 3608 1689 72, 333
Vynosy pristich obdobi’ 0 0 0 12 858 12 842

zdroj: vyroéni zprdvy spoleénosti Smeral Brno a.s. za roky 2020 aZ 2022, vykazy za rok 2023 a ucetni zdvérka k 31. 1. 2024

Spolecnost Cerpa Uvéry od matefské spolecnosti B.G.M. holding a.s. Tyto zavazky jsou zajistény nemovitym majetkem
Spolecnosti.

Znalec z predlozenych podklad( nezjistil Zddny mimobilancni majetek.

Spolecnost (ani spolecnosti ze skupiny) nevede a za poslednich cca 12 mésict nevedla Zadné soudni spory, které by
mély vyznamny vliv na finan¢ni pozici Spolecnosti, ani které by mély vliv na ziskovost Spolecnosti i prislusné skupiny
B.G.M.

1.2. VLIVY VSTUPUJICi DO OCENEN{

Rozsah ocenéni podniku vychazi z toho, Zze by mélo byt prihlédnuto ke vSem v dvahu prichazejicim vlivim, které
mohou vyznamné ovlivnit hodnotu oceflovaného podniku.

Mezi tyto vlivy (faktory) patfi:

- obecné ekonomické vyhlidky a podminky podnikani

- podstata celého podnikatelského subjektu

- zvlastnosti podnikatelské ¢innosti Spolecnosti

- splnéni ¢i nesplnéni principu ,,going concern” pro ocenéni (tzn. nepfetrzité trvani podniku)
- Ucetni hodnota podniku a jeho bilance aktiv a pasiv
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Tyto vlivy byly v propoctech zapracovany nebo k nim pfihlédnuto v rozsahu informaci, které byly Znalci k dispozici.

2.CHARAKTERISTIKA TRZNIHO PROSTREDI

2.1.  ANALYZA VYVOJE NARODNIHO HOSPODARSTVI

Analyza predikovaného vyvoje narodniho hospodatstvi CR bude provedena ve vztahu k zahraniéi (vné&jsi prostiedi) a
v ramci tuzemska (vnitfni prostredi).

2.1.1. Vnéjsi prostredi

Vné&jsi prosttedi je tvoFeno zejména ekonomickou situaci ve svéte, kterd ovliviiuje vyvoj ekonomiky v CR.

Ekonomika Spojenych statl americkych ve 3. Ctvrtleti 2023 mezictvrtletné vzrostla o 1,2 %, hlavné diky vyssim
spotfebnim vydajim domacnosti za zboZi i sluzby a narlstu zasob. Hospodarsky rist vsak podpofily také vladni vydaje
a soukromé investice do fixniho kapitalu. Saldo zahrani¢niho obchodu pak plsobilo neutralné. Odhaduje se, Ze
ekonomika USA v roce 2023 vzrostla 0 2,4 %, v letoSnim roce by rlst HDP mohl zpomalit na 1,6 %. Hospodarskou
aktivitu budou zejména na pocatku horizontu predikce tlumit vysoké Urokové sazby, pozdéji by vsak mél prevazit
pozitivni efekt klesajici inflace na domaci poptévku a nedostatek pracovnik( na trhu prace, jenz podpofri rlst mezd.

Hruby domaci produkt Ciny ve 3. &tvrtleti 2023 mezictvrtletnd vzrostl o 1,3 %. Cinskd centraini banka v prosinci
ponechala hlavni drokovou sazbu na 3,45 % a v lednu prostfednictvim reverznich repo operaci pokracovala ve
zvysovani likvidity bankovniho systému. Listopadova prdmyslova produkce se mezirocné zvysSila o 6,6 %,
maloobchodni trzby o 10,1 %. Indexy nakupnich manaZerd ve zpracovatelském prdmyslu i ve sluzbdch se v prosinci
nachazely v pdsmu expanze, v obou sektorech se zvysil predevsim pocet novych objednavek.

Ekonomicky rdst Ciny mohl v loriském roce dosédhnout 5,6 %, v leto$nim roce by mohl zpomalit na 4,6 %. Ristova
dynamika spotfeby domdacnosti by vzhledem k nizké spotrebitelské dlvére a nedostatecné siti socidlniho zabezpedeni
méla zlstat slaba. Na soukromou investi¢ni aktivitu a ¢astecné i spotfebu by mély nepfiznivé dopadat pretrvavajici
problémy v realitnim sektoru, investice do infrastruktury by se vsak mély zvysit. Negativni dopad na ekonomiku bude
mit také neptiznivy demograficky vyvoj. Posun do vyssich pater dodavatelskych fetézcl by mél prispét k omezeni
dovozu, diky cemuz by Cisté vyvozy i pfi slabé zahrani¢ni poptdvce mély plsobit proristoveé.

Hruby domaci produkt Evropské unie ve 3. Ctvrtleti 2023 mezictvrtletné stagnoval, ekonomika eurozény poklesla o
0,1 %. Rlst v EU27 i EA20 byl taZen spotfebou domdcnosti a v mensi mife také sektoru viddnich instituci, nejvic jej
naopak tlumila zména zasob. V EU27 hospodarskou aktivitu podpofilo také saldo zahrani¢niho obchodu. Mezirocni
inflace v eurozoné v prosinci podle predbéiného odhadu vzrostla na 2,9 %, jadrova inflace (bez cen potravin,
alkoholu, tabaku a energii) se vsak dale sniZila na 3,4 %. Evropska centrdini banka v o¢ekavani, zZe inflace zlstane nad
2% cilem po deli dobu, ponechala Urokové sazby beze zmény na 4,50 %. Predpoklada se, Ze k dalSimu zpfisfovani
ménové politiky ze strany Evropské centrdini banky jiz nedojde a Ze béhem letoSniho roku Urokové sazby snizi.
Evropska centrdlni banka hodla ve druhé poloviné roku sniZovat objem portfolia nakoupeného v rdmci nouzového
pandemického programu nakupu aktiv a reinvestice v rdmci tohoto programu do konce letoSniho roku ukoncit. Dale
pokracuje v postupném snizovani objemu cennych papir nakoupenych v programu pro nakup aktiv.
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Z hlediska impulzu do ekonomiky by fiskalni politika v pribéhu letosniho roku, v navaznosti na ukoncéeni platnosti
vseobecné Unikové klauzule obsazené v Paktu o stabilité a rlstu a ukoncovani podpdrnych energetickych opatreni,
méla zacit plsobit relativné restriktivneé.

Mira nezaméstnanosti v eurozéné v listopadu mirné klesla na 6,4 %, v EU byla 5,9 %. Podle prosincového indexu
nakupnich manazer(l v eurozéné zUstal zpracovatelsky priimysl v kontrakci, pricemz pokles produkce a Ubytek
pracovnich mist pokracovaly jiz sedmy mésic po sobé. Nékteré dil¢i indexy vykazovaly zndmky zlepSeni, zmirnil se
napf. pokles objemu novych zakazek. Pesimisticka nalada panuje i v sektoru sluzeb, cozZ je ddno poklesem poptavky
v tomto sektoru v zdvéru loriského roku. Sentiment podnikatel v prosinci prakticky stagnoval. Naopak ocekavani
spotrebitell se mirné zlepsilo.

Celkové se proto odhaduje, Ze v roce 2023 rist HDP Evropské unie i eurozény zpomalil na 0,5 %. V roce 2024 by
vlivem oZiveni spotfeby domacnosti a investi¢ni aktivity mohl hospodarsky rist v EU zrychlit na 0,9 % a v eurozoné
na 0,7 %. Némecka ekonomika ve 3. Ctvrtleti 2023 mezictvrtletné klesla 0 0,1 % . Spotfeba domacnosti se vlivem vyssi
inflace a pretrvavajici nizké spotrebitelské davéry snizila, negativni dopad na HDP méla také zména zasob. Ostatni
slozky vsak pUsobily prorlstoveé. Index nakupnich manazer( ve zpracovatelském prdmyslu se v prosinci i pres zvyseni
své hodnoty nadale nachazel v pasmu kontrakce pfi soucasném poklesu vyroby i zaméstnanosti. Aktivita ve sluzbach
zaznamenala v prosinci opétovné sniZeni. Klesl objem novych zakazek, hlavné téch ze zahranici, a stejné tak i pocet
zaméstnancl. Sentiment spotrebiteld se postupné mirné zlepsuje.

Mezirocni inflace v listopadu klesla na 2,3 %, nicméné v prosinci vzrostla na 3,8 %, coz bylo zplsobeno v prvé fadé
bazickym efektem dotacemi snizenych cen energii. Mira nezaméstnanosti v listopadu jiz treti mésic v radé zlstala na
3,1 %. V dlsledku neuspokojivé situace v primyslu a ve sluzbach, zvysené inflace, restriktivni ménové politiky,
poklesu vyroby a pesimismu mezi domdacnostmi se odhaduje, Ze némecké hospodarstvi v uplynulém roce kleslo 0 0,1
%. V roce 2024 by ekonomicky rlst, podpofeny spotfebou domacnosti a oZivenim exportni aktivity, mohl dosahnout
0,5 %. Vys$si rst bude nicméné limitovan slabsi investicni aktivitou vlivem Uspornych opatfeni vlady, motivovanych
snahou dodrZet dluhovou brzdu.

Graf 2: Makroekonomické ukazatele

Graf 1.1.1: Redlny HDP eurozény a USA
mezictvrtletni rdst v %, sezdnné ocisténo
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Zdroj: Eurostat, OECD. Wpodty a predikee MF CR.
Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2024

Ceny komodit
Cena za barel ropy Brent ve 4. ¢tvrtleti 2023 cinila v prdmeéru 84 USD (proti 88 USD), mezirocné tedy poklesla 0 5,3

%, v korunovém vyjadreni témér o 10 %.

V nadchéazejicich Ctvrtletich Ize v souvislosti s pomalym rlstem svétové ekonomiky ocekdvat jen velmi pozvolné
zvySovani poptavky po ropé. Organizace zemi vyvazejicich ropu a dal$i s ni koordinujici zemé (OPEC+) jiz dFive
deklarovaly zdmér adekvatné omezovat export ropy s cilem zajistit stabilizaci jeji ceny a ke konci listopadu déle sniZily
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cilenou tézbu pro 1. ¢tvrtleti letosniho roku. Naopak mnohé zemé mimo OPEC+ budou svoji produkci pravdépodobné
dale navysovat. Riziko pro budouci cenu ropy pfedstavuje pfedevsim eskalace geopolitického napéti na Blizkém a
Stfednim vychodé.

Na terminovém trhu se ropa s pozdéjSim terminem doddni obchoduje levnéji nez ropa s dfivéjSim dodanim.
Pfedpokladany vyvoj ceny ropy Brent odradzi pravé tuto klesajici kfivku cen kontraktd futures. V letoSnim roce by
pramérna cena barelu ropy Brent mohla meziro¢né klesnout 05,7 % na 78 USD (proti 84 USD), v korunovém vyjadreni
by pak diky mirnému posileni koruny v0ci dolaru mohla byt nizsi o0 6,8 %.

Ceny a volatilita na komoditnich trzich jsou nadale zvySené, z velké ¢asti v souvislosti se zasadnim omezenim dodavek
ropy, ropnych produkt a zemniho plynu z Ruské federace do EU. Probihajici evropska transformace energetiky pak
skrze systém pro obchodovani s povolenkami na emise sklenikovych plyn( a vlivem sniZzovani produkce elektfiny z
fosilnich a jadernych zdroja vytvari dalsi tlak na rdst cen elektfiny. Naopak opétovné zprovoznéni velké casti drive
odstavenych jadernych elektrdren ve Francii predstavovalo faktor pro pokles cen elektfiny. Pro aktualni topnou
sezénu se podarilo zajistit dostate¢né dodavky plynu a vytvofit vysoké zasoby, coz prispélo k dalsimu poklesu
velkoobchodnich spotovych i terminovych cen plynu a elektfiny a ke sniZeni jejich volatility. Zajistovani dodavek
energii a pfedzasobeni jinymi surovinami v obdobi jejich velmi vysokych cen vsak brzdi pokles cen téchto komodit
pro spotrebitele a mnohé firmy. ZvySené ceny se tak nadale promitaji do spotfebitelskych cen.

Graf 3: Makroekonomické ukazatele

Graf 1.2.1: Dolarova cena ropy Brent Graf 1.2.2: Korunova cena ropy Brent
Usn/barel meziro&ni rist korunoveé ceny ropy Brent v %, pfispévky v p. b.
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2024

Ostatni komodity

Cena zemniho plynu v Evropé se v prvni poloviné ledna pohybovala vétsinou mirné nad 30 EUR/MWh. Ani kratké
obdobi mrazivého pocasi nevedlo zatim k jejimu vyraznéjsimu rdstu. Dodavky LNG jsou stabilni a evropské zasoby
plynu zlstavaji diky nadprimérné teplému zacatku zimy na komfortni Urovni. RovnéZ poptévka z chemického
primyslu zOstava slaba. Rizikem pro ceny plynu v Evropé ziistava rostouci poptavka po zemnim plynu v Ciné. Ta by
mobhla zvysit napéti na globalnim trhu se zkapalnénym plynem, cozZ by vedlo i k rdstu cen plynu v Evropé. Cena uhli
pro evropsky trh od poloviny Fijna pribézné klesa spolu se snizujici se cenou zemniho plynu. Index cen préimyslovych
kovl se od listopadu drzi bez trendu v Gzkém pasmu. V pribéhu prosince sice doslo k mirnému rdstu cen vétsiny
zakladnich kov(, kdyZ se zacaly objevovat signaly, Ze Fed ukoncil cyklus zvySovani Urokovych sazeb. V souvislosti s tim
doslo i k oslabeni US dolaru a oba tyto faktory podpofily obecné poptdvku po surovindch. Nicméné na zacatku ledna
optimismus zchladil IPMorgan PMI globalniho zpracovatelského priimyslu, ktery se po predchozim nadéjném zvyseni
v prosinci opét sniZil. Pokles se nakonec nevyhnul ani cenam Zelezné rudy a oceli, které v listopadu a prosinci
reagovaly silnym rlstem na stimulacni politiku ¢inské vlady ohledné investic do tamni infrastruktury. V soucasnosti
ale klesaji ¢inskym oceldrndam marze, coz signalizuje zesldbnuti poptavky. Index cen potravinarskych komodit se v
prosinci jesté udrzel na zvy$ené trovni, ale v prvni poloviné ledna silné klesnul. P¥es vysokou poptavku z Ciny doslo v
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lednu ke sniZzeni ceny pSenice diky silnému vyvozu z USA a Ruska. Pfiznivé pocasi v Brazilii pak vedlo k poklesu cen
cukru, kavy, kukufice nebo saji.

2.1.2. VnitPni prostredi

Ceskad ekonomika se v minulém roce pohybovala na hrané recese. Za cely rok 2023 hruby doméci produkt
pravdépodobné klesl 0 0,6 %, v roce 2024 vsak podle predikce vzroste o 1,2 %. Inflace letos dle ocekavani vyrazné
klesne a po vétsinu roku se bude drZzet pod 3 %. Dopad slabé hospodarské dynamiky na trh prace by s ohledem na
pretrvdvajici nerovnovahy nemél byt vyznamny. Rizika predikce jsou vychylena smérem dol0.

Zatimco v 1. poloviné loriského roku realny hruby domaci produkt CR, ocistény o sezénni a kalendarni vlivy, nepatrné
rostl, ve 3. Ctvrtleti 2023 se meziCtvrtletné snizZil 0 0,6 %. Ekonomicky vykon tak stale nepfekonal pfedpandemickou
droven.

Za cely rok 2023 HDP pravdépodobné klesl o0 0,6 %. Domacnosti se potykaly s vysokou inflaci, jejich redlnd spotreba
se tak dale sniZila. Na investi¢ni aktivitu dopadaly hospodarské problémy v zemich eurozdny a restriktivni ménové
podminky, pozitivni vliv vSak mély vydaje sektoru vladnich instituci a projekty spolufinancované fondy EU z pfedchozi
financni perspektivy. Ekonomiku citelné zpomalila meziro¢né slabsi akumulace zdsob, pfedevsim v souvislosti s
dokoncovanim rozpracované produkce. Tento faktor pak spolu s odeznénim problémU v dodavatelskych fetézcich
podporil export, dovoz viak vzhledem k celkové slabé domaci poptdvce zlstal utlumeny. Prispévek salda zahrani¢niho
obchodu k rdstu HDP tak byl nejspise vyrazné kladny.

V roce 2024 by se vykon ekonomiky mohl zvysit o 1,2 %, hlavné zdsluhou obnoveného rdstu spotifeby domacnosti.
Hospodarskou aktivitu podpofi také soukromé investice a rlist exportnich trhl. Mirné ji vSak budou tlumit dopady
konsolida¢niho balicku, coz ale zaroven prispéje ke snizeni inflacnich tlakd.

Vysoka inflace loni ddle zpomalovala ekonomicky rlst a snizovala Zivotni Uroven obyvatel. Primérnd mira inflace v
roce 2023 dosahla 10,7 %. Meziro¢ni inflace v prabéhu loriského roku rychlym tempem klesala, ve 4. Ctvrtleti ji ale
zvysoval bazicky efekt Usporného energetického tarifu. Letos by se meziroéni inflace méla po vétsinu roku pohybovat
pod horni hranici toleranéniho pasma inflaéniho cile Ceské narodni banky. Proinflaéni zahraniéni nabidkové faktory
vyrazné oslabily a domdci poptdvkové tlaky budou v prabéhu roku déle tlumeny zvySenymi ménoveépolitickymi
sazbami, k ¢emuz navic pfispéje restriktivni pisobeni fiskalniho konsolidaéniho bali¢ku. Primérna mira inflace by tak
letos mohla klesnout na 3,1 %.

Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnikl. V disledku toho by navzdory
slabé hospodarské dynamice neméla mira nezaméstnanosti v roce 2024 pfilis vzrist. Z odhadovanych 2,6 % v roce
2023 by se letos mohla zvysit na 2,8 %. Pretrvavajici napéti na trhu prace nedovoli vyraznéjsi zpomaleni rdstu mezd.
Vydélky se po dvou letech poklesu zvysi i v redlném vyjadreni.

BéZny ucet platebni bilance vykazal ve 3. Ctvrtleti 2023 schodek ve vysi 1,0 % HDP. Za citelnym mezictvrtletnim
zmirnénim schodku stal nizsi odliv dlchodl z investic (predevsim ve formé dividend) v ramci prvotnich ddchodd.
Odeznivani cenovych tlakd v primyslu a energetice pak diky vyssimu poklesu dovozl vedlo k narlstu kladného salda
obchodni bilance. Tyto faktory by pfitom mély byt smérodatné i nadale. Odhadujeme proto, Ze béZzny Ucet byl v roce
2023 v mirném deficitu ve vysi 0,2 % HDP, v letoSnim roce by vlivem dalsiho zlepseni sménnych relaci mohl dosdhnout
prebytku 0,4 % HDP.

Hospodareni sektoru vlddnich instituci v roce 2023 reflektovalo mimoradné pfijmy a vydaje souvisejici s energetickou
krizi, rostouci mandatorni vydaje v socialni oblasti i pokracujici pomoc ukrajinskym uprchlikim. V soucasné chvili
odhad, Ze celkovy deficit loni dosahl vyse 3,6 % HDP. Konsolida¢ni usili vldady by se mélo odrazit ve vysledku
hospodareni letosniho roku a meziro¢né snizit deficit pod 3% hranici stanovenou evropskymi fiskalnimi pravidly.
Vysledkem ocekavaného narlstu dluhu sektoru viadnich instituci v roce 2023 a vysoké odhadované dynamiky
nominalniho HDP je predpokladany pokles zadluzeni na 43,7 % HDP, v letosnim roce by pak dluhova kvéta méla
prevyiit 45 % HDP.
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Makroekonomicka predikce je zatiZzena riziky, kterd se v Uhrnu povazuji za vychylend smérem doll. Hospodarskou
aktivitu, zejména v nékterych odvétvich ekonomiky (v automobilovém priimyslu) mize utlumit obnoveni problémi
v dodavatelskych fetézcich, napf. v souvislosti se situaci na Stfednim vychodé. Kromé negativniho dopadu na
ekonomicky vykon by frikce na strané nabidky vytvarely dodatecné inflani tlaky. Ty by mohly byt vyvolany také
narlstem cen energetickych komodit v pfipadé eskalace geopolitického napéti. Urcité riziko nadale predstavuje
schopnost nahradit vypadek dodavek zemniho plynu a ropy z Ruska do Evropské unie zvysenym dovozem od jinych
dodavateld a kompenzovat ho Uspornymi opatfenimi na strané poptavky. Pro ¢eskou ekonomiku je rizikem rovnéz
vyvoj inflace a inflacnich ocekavani, stejné jako nadhodnoceni cen rezidencnich nemovitosti. Pozitivné vsak na
druhou stranu muze pdsobit mimoradny narlst Uspor domdcnosti z poslednich let, ktery by mohl pomoci tlumit
dopady vyssich spotfebitelskych cen na spotfebu. Ekonomicky rdst by také mohla podpofit Uspésna integrace
uprchlikd z Ukrajiny a pIné vyuZiti jejich lidského kapitalu.

Graf 4: Makroekonomické ukazatele
Graf 1.1.2: Redlny hruby domaci produkt
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2024

Graf 5: Vyvoj vybranych ,mékkych ukazatel(”

Graf 1.1.3: Harmonizovany index spotiebitelskych cen Graf 1.1.4: Mira nezaméstnanosti
Etwrtletni praméry, rist proti pfedchozimu roku v % mezingrodné srovnatelnd mira nezoméstnanosti v &, sezdnné odisténo
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Graf 1.1.5: Indikdtor ekonomického sentimentu Graf 1.1.6: Index nakupnich manaZert
Ctvrtletni proméry, diouhodoby pramér = 100 zpracovatelsky pramysl, étvrtietni priméry
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Graf 1.1.7: Indikator davéry podnikatelt Graf 1.1.8: Ukazatel Ifo a primyslova produkce v CR
zpracovatelsky pramysl, Ctvrtletni praméry saldo (Ifo, Némecko); index produkce ve zprac. primysiu CR, meziroéni
rast v % (z trimésicnich klouzavych pramérd), sezénné oisténo
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2024

Mira nezaméstnanosti z(stava velmi nizkd, ve 3. Ctvrtleti 2023 cinila 2,6 %. Predikce kvUli slabé rlstové dynamice
Ceské ekonomiky pocitd s mirnym zvysenim miry nezaméstnanosti ve 4. Ctvrtleti 2023 a vlivem zpozdénych efektd s
jejim nepatrnym narlstem v pribéhu 1. poloviny letosniho roku. Poté by vsak diky oZiveni hospodarské aktivity méla
mira nezaméstnanosti zacit pozvolna klesat. V priméru za cely rok 2023 tak podle odhadu dosahla 2,6 %, v letosnim
roce by mohla vzrist na 2,8 %. Podil nezaméstnanych osob (MPSV) v registrech Gradd prace v mezirocnim srovnani
v prosinci 2023 opét, po mirném poklesu v fijnu a listopadu, vzrostl. V roce 2023 Cinil 3,6 % (v souladu s predikci), v
letodnim roce by se mohl mirné zvysit na 3,8 %.2

12 Makroekonomicka predikce - leden 2024 (Ministerstvo financi CR)
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Graf 6: Makroekonomické ukazatele

Graf 3.3.3: Ukazatele nezaméstnanosti
sezdnné ofisténad data, v %
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2024

Priimérna mira inflace v roce 2023 doséhla 10,7 %. Meziroc¢ni rlist spotfebitelskych cen v prosinci 2023 zpomalil na
6,9 %. Bez zahrnuti Usporného tarifu by prosincova meziro¢ni inflace Cinila 4,2 %. K chybé predikce pfispél zejména
silnéjsi pokles cen potravin a pohonnych hmot, naopak ceny energii byly vyssi. Z hlediska oddill spotfebniho kose byl
hlavnim faktorem prosincové mezirocni inflace oddil bydleni (pfispévek 4,6 p. b.), a to pfedevsim vlivem ristu cen
najemného z bytu o 7,3 %, elektfiny o 142,4 % (bez zohlednéni vlivu Usporného tarifu o 24,7 %) ci tepla. Dale byl
vysoky prispévek oddill alkoholické napoje, tabak (0,5 p. b.), rekreace a kultura (0,5 p. b.) a stravovani a ubytovani
(0,5 p. b.). K mezirocnimu snizeni cenové hladiny prispél kromé cen potravin a nealkoholickych napojl také oddil
doprava. Administrativni opatfeni k inflaci pridala 4,7 p. b., z toho regulované ceny (zejména ceny energii) 4,6 p. b. a
darfiové zmény 0,1 p. b.

Cenova hladina se v roce 2023 ve srovnani s predchozim rokem dale vyrazné zvysila, avsak mezirocni rlist cen v
prabéhu roku rychle zpomaloval. Administrativni opatreni pfispéla k primérné mire inflace v rozsahu 4,3 p. b. (v
souladu s predikci). V jejich rémci byly dominantnim faktorem ceny energii. Mirné kladny pfispévek neptrimych danf
ve wsi 0,1 p. b. (v souladu s predikci) odrazel zvyseni spotfebni dané z tabakovych vyrobk( a zmény spotrebnich dani
na pohonné hmoty.

Tabulka 8: Prognéza inflace CNB z 8. 2. 2024 13

Ukazatel Horizont Zverejnéno
Meziroéni  prirGstek  indexu |__1. Ctvrtleti 2025 17% 822024
spottebitelskych cen 2. &tvrtleti 2025 1,9 % o

Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza

13 progndza CNB — https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Tabulka 9:  Makroekonomicka predikce Ceské republiky zpracovana Ministerstvem financi, odborem Finanéni politika z ledna
2024

Ukazatele/rok 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 2023 2024

HDPs.c.v%RI 3,2 3,0 -5,5 3,6 24 -0,6 1,2 2,5 2,3
HDP b.c.v%RI 5,9 7,0 -1,4 7,00 11,1 8,3 3,9 5,00 4,3
;\l/orba fixniho kapitalu v b.c., v %, 11,7 10,2 33 4,8 14,5 6,3 3,9 a4 4,2
Vydaje domacnosti b.c., Rl 6,1 5,6 -4,5 7,1 14,3 6,1 5,5 6,2 4,9
Priimérna mira inflace % 2,1 2,8 3,2 3,8 15,1 10,7 3,1 2,6 2,0
Mira nezaméstnanosti pramér v % 2,2 2,0 2,6 2,8 2,2 2,6 2,8 2,7 2,6
Prdmérna nominalni mzda v % 8,1 7,9 4,6 5,8 5,3 8,0 6,4 4,7 4,3
chJuhrnné produktivita prace v %, 1,9 28 3,9 32 0,8 1,4 0,6 23 22

Zdroj: www.mfcr.cz

Kde:

HDP — Hruby domaci produkt
b.c. —bézZné ceny

s.c. —stdlé ceny

Rl — Retézové index

2.2. PRUMYSL

2.1.3. Domdci vyvoj

Prlmyslova produkce ve 3. ¢tvrtleti roku 2023 meziro¢né klesla o 3,5 %. Jednalo se o prvni pokles od 4. ¢tvrtleti 2021.
Dlvodem byl kromé poklesu vétSiny odvétvi také slabsi vykon automobilového priimyslu a navazujicich odvétvi. V
meziCtvrtletnim vyjadieni klesl prdmysl o 2,3 %.

Zpracovatelsky prdmysl, ktery ma na prdmyslové produkci nejvétsi vahu, vykdzal mezirocni pokles o 2,1 %. Sekce
téZba a dobyvani a vyroba a rozvod elektfiny, plynu, tepla a klimatizovaného vzduchu vykdzaly pokles kolem 14 %.
Na tvorbé hrubé pfidané hodnoty se primysl jako celek ve Ctvrtleti 2023 podilel 26,9 % a zpracovatelsky 23,3 %.

Ve zpracovatelském primyslu se do poklesu dostala dalsi ¢ast odvétvi. Zatimco v predchozich Ctvrtletich kleslo 14 ze
22 odvétvi, ve 3. Ctvrtleti zaznamenalo pokles jiz 18. Dvouciferny pokles zaznamenaly Ctyfi odvétvi, nejvyraznéji klesla
vyroba ostatnich nekovovych minerdlnich vyrobkl a tisk a rozmnoZzovani nahranych nosi¢l. Ke zpomaleni tempa
rdstu doslo také v automobilovém primyslu, ktery doposud vyrazné prispival k rlstu zpracovatelského pramyslu.
Vyraznéjsi risty naopak zaznamenala vyroba zakladnich farmaceutickych vyrobk( a farmaceutickych pripravkd a
vyroba ostatnich dopravnich prostfedkl a zarizend.

Trzby v prlmyslu jako celku po 11 rdstovych kvartdlech klesly. Za mezirocnim poklesem o 3,5 % byl zejména
zpracovatelsky primysl, kde trzby v béznych cenach klesly o 3,2 %. V ramci tohoto sektoru vykazaly nejvyraznéjsi
pokles trzeb priblizné o ¢tvrtinu odvétvi vyroby zakladnich kovUl, hutni zpracovani a slévarenstvi a zpracovani dreva,
vyroba drevénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobk(, kromé nabytku. Naopak nejvétsi rlst trzeb
zaznamenaly odvétvi vyroby ostatnich dopravnich prostfedkU a zafizeni a opravy a instalace strojl a zafizeni. Stézejni
automobilovy prlmysl vykazal vyrazné zpomaleni tempa rlstu, kdy za pfedchozi ¢tyfi Ctvrtleti rostly trzby mezirocné
v prméru kolem 30 %, nicméné ve 3. Ctvrtleti rlst klesl na 7,4 %.
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Nové priimyslové zakazky ve vybranych odvétvich navazaly na pokles z predchoziho ctvrtleti, kdy mezirocné klesly o
4,7 %. Ve 3. Ctvrtleti se ovSem k poklesu zahrani¢nich zakdzek o 3,4 % nové pfidal také pokles zakdzek z tuzemska.
Vyrazny pokles 0 7,2 % byl dan ¢astecné také vysokym rlstem o rok dfiv. Jednalo se tak o prvni snizeni domdcich
zakdzek od 1. Ctvrtleti 2021. Nejvic vzrostly zakdzky v odvétvi vyroby zdkladnich farmaceutickych vyrobk( a
farmaceutickych pfipravk(. Nejvyraznéjsi pokles pak vykazaly odvétvi vyroby chemickych latek a chemickych
pripravkd a vyroby zakladnich kovd, hutni zpracovani a slévarenstvi.

Na trhu prace v pramyslu dochazi k pozvolnému poklesu zaméstnanosti. Ve 3. ¢tvrtleti roku 2023 zaméstnanost klesla
o0 1,6 %. Ve zpracovatelském primyslu Cinil pokles 1,9 %. Nejhlubsi relativni pokles nastal ve vyrobé ostatnich
nekovovych minerdlnich vyrobkd, v absolutnich &islech byl ovSsem nejvyraznéjsi ve vyrobé kovovych konstrukci a
kovodélnych vyrobkd, kromé strojl a zafizeni. Priimérnd nominaini hrubd mési¢ni mzda pracovnik( v prlimyslu jako
celku se mezirocné zvysila 0 8,4 % na 41 816 K. V dUsledku ¢astecné nizsi inflace na drovni 8,0 % se redlné mzdy
zvysily 0 0,4 %, coz byl prvni narUst od 3. Ctvrtleti 2021.

Graf 7: Vyvoj primyslové produkce a vyvoj trzeb z primyslové produkce

Vyvoj priamyslové produkce
(meziroéni zména v %, data jsou kalendarné ocisténa)

1/18 1/19 1/20 /21 1/22 1/23
Pramysl celkem (B+C+D)

Téiba a dobyvani

——— Zpracovatelsky pramysl

———\/yroba a rozvod el., plynu, tepla a klim. vzduchu

Pramen: data CSU, graf MPO

Vyvoj trzeb z primyslové innosti
(meziroéni zména v %, b. c., data jsou kalendarné odisténa)

/18 /19 1/20 /21
Celkem

Téiba a dobyvani

——— Zpracovatelsky pramysl

Vyroba a rozvod el., plynu, tepla a klim. vzduchu
Pramen: data CSU, graf MPO

Zdroj: Analyza vyvoje ekonomiky CR leden 2024 (www.mpo.cz)
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2.2.1. Primysl v EU

Primyslova produkce v Evropské unii ve 3. Ctvrtleti 2023 meziro¢né klesla v primeéru o 4,3 %. Zemé eurozony klesly
0 néco vice, a to 0 4,7 %. Nejvyraznéji, o vice nez pétinu, klesla primyslova vyroba v Irsku. Nasledovaly Estonsko a
Bulharsko s poklesy nad 10 %. Z hlavnich evropskych ekonomik klesly Némecko i Italie, jejichZz tempo poklesu bylo jen
o néco malo mirnéjsi nez v tuzemském prdmyslu. Naopak rist zaznamenaly pouze Ctyfi zemé, a sice Dansko, Kypr,
Malta a také Francie. Mezictvrtletné klesl priimysl v Evropské unii 0 1,2 %, v eurozéné o 1,3 %. Rlst zaznamenalo
deset zemi, nejvice Svédsko. Nejvyraznéj$i pokles naopak vykdzalo Dansko. Némecko kleslo, stejné jako Ceska
republika, 0 2,3 %.

2.2.2. Vyhled prumyslu

Na tfi mésice meziro¢niho poklesu ve 3. ¢tvrtleti (2023) navdazal domdci primysl mirnym rdstem v fijnu a nasledné
poklesem v listopadu. Vyvoj je dan zejména situaci ve zpracovatelském primyslu, kde klesd vétSina odvétvi a

vyraznéji se nedafi ani automobilovému pridmyslu a navazujicim odvétvim.

Svaz pramyslu a dopravy CR ocekava dle prosincového Vyhledu na rok 2024 mirné zlepseni ekonomické situace,
stabilizaci cen, obnoveni rlstu spotfeby a pripadny nardst novych zakazek. Obnoveni ristu bude pozvolné, atois
ohledem na ocekdvany vyvoj svétovych ekonomik Ci pretrvavajici bariéry domaci ekonomiky. Dle Statistického Setreni
SP CR a CNB v nefinané¢nich podnicich za 3. &tvrtleti 2023 ocekavaji firmy za jeden rok rlist cen svych vstup(i o 7,3 %,
ale u svych vystupl jen 0 6,1 %, tzn. Ze jim bude klesat marze, coZ mj. snizi také jejich investi¢ni moznosti. Podniky i
tak ovSsem ocekavaji vyraznéjsi mezirocni rdst investi¢nich vydaji v nasledujicich 12 mésicich, ktery je primarné dan
nizsi srovndvaci zakladnou roku 2023. Nejvyraznéjsim faktorem ovliviujicim investi¢ni rozhodovani je nadale nizka
navratnost navrhovanych investic a nejistota ohledné budouci poptavky.

Zesilujici Utlum v Ceském zpracovatelském sektoru potvrzuje také index nakupnich manazerd vyroby (PMI), ktery v
prosinci klesl z listopadovych 43,1 bodu na 41,8 bodu a signalizoval vyrazné zhorseni situace ve zpracovatelském
sektoru. Silngjsi pokles pohanély rychlejsi propady ve vyrobé a novych zakazkach, které byly znatelné vyssi nez v
listopadu. Na slabou poptavku firmy reagovaly dalsim a rychlejsim omezenim nakupni aktivity. Obchodni dlivéra, ac¢
pozitivni, oslabila. Firmy v ramci snizeni naklad( rychleji propoustély a redukovaly zasoby. Ceny vstupt a vystup(
nadale klesaly. Tempo poklesu ovsem zmirnilo a objevily se i zprdvy o tom, Ze nékteri dodavatelé ceny zvysuji.
Financ¢ni zatéz klesla nejpomaleji od brezna.

Nejvétsi nejistotu budouciho vyvoje predstavuje pretrvavajici geopoliticka nervozita na globalnich trzich. Mezi dalsi
rizika patfi vysoké ceny energii ve svétové konkurenci, nepfiznivy vyhled pro némeckou ekonomiku nebo fiskalni
konsolidace, kterd se pIné projevi az v roce 2024. Pozitivni zprévou je ustupujici inflace, kterd by mohla pomoct
domaci poptdvce, a také zlepseni situace v globdlnich dodavatelsko-odbératelskych fetézcich, které v uplynulych
letech nepfiznivé dopadaly na domaci i evropsky primysl.

2.3. VYMEZENI A ANALYZA RELEVANTNIHO TRHU

Hlavni ¢innost Spolec¢nosti nalezela do sekce 28 Vyroba strojl a zafizeni j.n., konkrétné do sekce 28.4 Vyroba
kovoobrabécich a ostatnich obrabécich strojd. Toto odvétvi je vyznamnym oddilem ceského zpracovatelského
pramyslu, celkové zahrnuje Sirokou paletu zafizeni, ktera mechanicky nebo tepelné plsobi na materidly nebo na
materialech provadéji vyrobni procesy véetné vyroby jejich mechanickych komponentd, které produkuji a vyuzivaji
sily. Vyvoj, vyroba, prodej a export zafizeni tohoto oddilu je diky ndvaznosti a stav ostatnich odvétvi i domacnosti
indikatorem stavu a dalsiho vyvoje ¢eského hospodarstvi.
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Tento oddil zahrnuje vyrobu strojd a zafizeni, které mechanicky nebo tepelné plsobi na materidly nebo na
materidlech provadéji vyrobni procesy (napr. manipulaci, postfikovani, vazeni nebo baleni), v¢. vyroby jejich
mechanickych komponent(, které produkuji a vyuZivaji silu. Patfi sem také specidlné vyrobené dily na tyto stroje a
zafizeni. Do tohoto oddilu ddle patfi pevna, pohyblivd nebo rué¢né ovlddana zarizeni bez ohledu na to, zda jsou uréena
pro pramysl, femesla, stavebnictvi, zemédélstvi nebo pro pouziti v domacnostech. Vyroba specidlnich zafizeni pro
cestujici nebo nakladni dopravu patfi také do tohoto oddilu.

V tomto oddile se rozliSuje mezi vyrobou specidlnich strojd uréenych pro urcitd hospodarska odvétvi, tzn. pro vyluéné
pouzivani v nékterém odvétvi dle CZ-NACE, nebo malou skupinou odvétvi dle CZ-NACE, a stroji urcenych pro
vSeobecné vyufZiti, tzn. v Siroké skale hospodarskych odvétvi dle CZ-NACE.

Tento oddil dale zahrnuje ostatni specialni stroje, nezahrnuté v jinych oddilech klasifikace, nezavisle na tom, zda jsou
nebo nejsou vyuzivany v urcitém procesu vyroby, napf. pojizdné poutové atrakce, vybaveni pro automatické
bowlingové drahy.

Tabulka 10: Udaje z vefejné databéze €SU — Index priimyslovych trzeb

Typ trzeb: celkem 2019 2020 2021 2022 2023

Primysl celkem (B+C+D) 100,9 93,8 110,7 115,9 104,4

B Tétba 3 90,8 85,3 112,8 142,4 104,3
dobyvani

C Zpracovatelsky 100,6 93,2 111,3 114,3 1031
primysl

28 Vyroba strojd a 101,6 90,4 109,7 112,4 103,3
zarizeni, J.n.

Vyroba a rozvod
elektfiny, plynu,

D tepla a 108,8 105,3 102,4 136,3 i.d.
klimatizovaného
vzduchu

Index priimyslové produkce: odvétvova data ocisténa od kalendarnich vlivli (oddily CZ-NACE),
méfici jednotka: %, ocenéni: béziné ceny, meziro¢ni index

Zdroj: www.czs0.cz

Z dat Ceského statistického Ufadu je moZné pozorovat vyvoj odvétvi CZ NACE 28, jeho? produkce ve sledovaném
obdobi kolisala. Nejvice poklesla v roce 2020 a rostla v letech 2021 a 2022, kdy v roce 2021 rostla vyraznéji nez
pramysl celkem i zpracovatelsky prdmysl. V poslednim sledovaném roce 2023 doslo k dalsimu vyraznéjsimu poklesu
trzeb, coz souvisi zejména s inflacnimi tlaky.
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2.4. ANALYZA KONKURENCE
Spole¢nost méa konkurenci jak v Ceské republice, tak v ciziné.

Struéna analyza konkurence - tuzemsko

Na tuzemském trhu pdsobi nékolik konkurencnich firem, které konkuruji predevsim v opravach, generalnich
opravach, dodavkach nahradnich dill a servisu. Na vyrobu novych stroj podobného charakteru, tak, jako tomu je ve
Spole&nosti, se zaméfuje pouze spole¢nost ZDAS a.s.

ZDAS a.s. patii ke $picce ¢eského strojirenstvi. Jiz déle nez 70 let je modernim a spolehlivym vyrobcem tvarecich
strojl, zarfizeni pro zpracovani valcovanych vyrobk(, produktd metalurgie a lisovacich nastrojd. Vyrobni haly jsou
vybaveny kvalitnim strojnim vybavenim k provadéni tézkého i lehkého obrdbéni, montaze a testovani jednotlivych
vyrobkd. Firma je drZitelem mezinarodni certifikace Integrovaného systému managementu fizeni, mezinarodni
certifikace environmentéiniho systému fizeni a mnoha vyrobkovych certifikdtll na vyrobu konkrétnich dild pro
nejnarocnéjsi obory strojirenstvi.

ZDAS a.s. nabizi obdobnou vyroba v oblasti mechanickych klikovych lisd, timto zaméfenim mdze oslovit stejné
zakazniky, jde o stejny cilovy trh. Dale se zabyva vyrobou lisG na volné kovani, tento segment neni pro Spolecnost
konkurencénim.

ZDAS a.s. nabizi pfedeviim nové lisy, na generaini opravy se v podstaté nezaméfuje. Jde o velky podnik, kde do
celkové ceny vyrobkd vyrazné promlouvaji rezijni naklady.

DEL a.s se zabyva se automatizaci a robotizaci vyrobnich linek a dale pak generalnimi opravami a modernizaci lisq,
v&. lisG znacky Smeral.

PRATO, spol. s r.o. je konkurentem s ohledem na své zaméreni v oblasti oprav a generdlnich oprav listi vSech znacek,
dale pak v robotizaci vyrobnich linek a dodavkach nahradnich dild. Svoji velikosti a poétem zaméstnancl patfi
k mensim firmam, nez je Spolecnost s nizsimi rezijnimi naklady.

Na tuzemském trhu plsobi dale nékolik mensich subjektl, nabizejici predevsim opravy mensiho rozsahu, dodavaji
nahradni dily k lisim a zabezpeéi servis a montaze ve vyrobnich prostorach zakaznikd. Tyto malé firmy a OSVC dokazi
nabidnou mnohem nizsi cenové podminky nez Spolecnost. Jedna se napf. o firmy: Venadel, Datapres, Anpa-ferra,
Pressmont, AS industry nebo A-Z Stoje.

Stru¢na analyza konkurence — zahranici - EU

V zahranici plsobi a podnika celosvétove velké mnozstvi konkurencnich firem. Kovarenskou vyrobou se zabyvaji firmy
ve vice jak poloviné zemi celého svéta. Zde jsou uvedeny jen ty nejdllezitéjsi, se kterymi se Spole¢nost potkava
v pfimém konkurenénim boji u vyznamnych zakaznika.

Némecko: vyznamnym konkurentem a vyrobcem mechanickych tvarecich list na zapustkové kovani je firma Schuler
Group GmbH. Jednd se o evropského leadera trhu. Vyrébi lisy s velkou presnosti vyroby, doddva technologické celky
na kli¢ v¢. automatizace a robotizace. Ve vyvoiji je velmi aktivni. Cenové drazsi nez Spole¢nost, ovsem zavadi novinky,
jako je napr pohon torque motory nebo se zabyva rekuperaci energie. Dnes firma Schuler patfi do rakouského
koncernu Andritz. V minulych letech pohltila vyznamnou italskou spole¢nost Farina s vlastni levnéjsi znackou list —
viz ddle.
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Dalsim vyznamnym vyrobcem list v Némecku, byla firma Eumuco, dnes jiz patfici do skupiny SMS-group. Tato skupina
dnes s vice jak stem pobocek po celém svété nabizi veskeré typy tvarecich strojl jak na zapustkové, tak volné kovani.
V oblasti strojd na pficné klinové valcovani je némeckou konkurenci pro vyrobu vélcovacich strojd a kovacich valcd
spoleé¢nost LASCO Umfofmtechnik GmbH.

Rakousko: firma Andritz, coZ je dnes nadnarodni koncern, se zabyvd mnoha vyrobnimi odvétvimi, z nichz je pro
Spolec¢nost konkurenéni divize mechanickych kovacich lisd s vysokou presnosti vyroby a rovnéz celé vyrobni linky. Ma
celosvétové plsobenis pobo¢kami v Némecku, Kanadé Brazilii, Ciné atd.

[talie: vyznamnym vyrobcem tvarecich list je firma Farina Prese, dnes patfici do Schuler Group. Firma nabizi na trhu
lisy o velikosti az 160 MN tvareci sily, zavadi moderni technologie jako je napf. energeticky systém KERS.

Ficep Group, italsky vyrobce porazil Spole¢nost v Polsku pfi dodani technologie kovani vykovkd silou 4 000 tun. Dalsi
firmy: naptiklad Mossini atd.

Spanélsko: Fagor Arrasate — vyrobce jak mechanickych, tak hydraulickych tvafecich lisd, ve své nabidce maji obdobné
produkty jako Spolec¢nost, tj. nabizi lisy o max. sile od 50 kN do 40 MN tvareci sily.

Struc¢na analyza konkurence — zahrani¢i — mimoevropské zemé

Korea: vyznamnym konkurentem dnes jiz etablovanym na evropském trhu (predevsim v zemich zapadni EU) nabizi
velmi spolehlivé mechanické kovaci lisy za dnes témér bezkonkurencni ceny. Jejich cenové nabidky se pohybuiji
radové o polovinu aZz dvé tfetiny niZe, neZ je tomu v pfipadé nabidek Spole¢nosti. Firma nabizi lisy o max. tvareci sile
az 80 MN a také komplexni feSeni vyrobnich linek v¢. robotizace.

USA: Vyznamnym vyrobcem list na americkém kontinentu, je firma National Machinery, ktera ma obdobnou historii
jako Spole¢nost, byla zaloZena v r. 1874 a ktera vyrabéla mechanické lisy pro tvareni za tepla. Firma se dnes zaméfuje
na tvareni za studena a zohlednuje pozadavky programu Industry 4.0. Oteviela napf. pobocku v ¢inském Suzhou ¢i v
Némecku. Je vyznamnym hracem na americkém kontinentu.

Japonsko: vyrobce jak mechanickych, tak hydraulickych tvarecich list je v Japonsku firma Kurimoto. Mechanické lisy
nabizi do max. sily az 55 MN. Vlastni nékolik patent(, kterym je napf. snadné a vysoce presné nastaveni beranu.
V Evropé nejsou vyznamnym konkurentem, soustfeduji své obchodni zajmy predevsim v Asii. DalSim konkurentem je
firma Sumitomo Heavy Industries.

Cina: V Ciné se vyrobou a servisem zabyva mnoho firem, které jsou zaméreny predeviim na mistni trhy. K celosvétové

expandujicim firmam patfi napf. firma Sanes Presses, ktera nabizi pomérné spolehlivé lisy o max. tvareci sile 25 MN.
Tato firma se dostava do podvédomi evropskych zakaznik(.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze konkurence Spole¢nosti je vyznamna jak tuzemsku tak celosvétové. Spolecnost vici
nékterym konkurentdm ma konkurencni nevyhodu v cenach (dané mj. niz8imi rezijnimi naklady konkurentu).
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2.5. DODAVATELSKO-ODBERATELSKE VZTAHY

Spolecnost ma Siroké spektrum odbératelli, nebot i sortiment vyroby je Siroky (stroje pro vyrobu vykovkd — tzv.
tvareci stroje, vyrobky jsou uplatnitelné jako subdodavky automobilovych zédvodl, zemédélské stroje, zakazky pro
letectvi, Zeleznice apod.). Zakazniky Spolecnosti jsou casto tradicni odbératelé s historickou zkusenosti se
Spolecnosti, ktefi firmu voli pro zndmost znacky, kvalitu vyrobk( apod. Tzn. Spole¢nost neni zavisla na Uzkém poctu
odbératel.

Obchod je uskutecrovan zpravidla napfimo pfes obchodni zastoupeni Spole¢nosti.

Spolecnost rovnéz uziva ke své ¢innosti mnoha dodavateld, pficemz dlouhodobé nejvyznamnéjsim dodavatelem je
dcefind spole¢nost Elektro Sochor. V poslednich obdobich je rovnéz vyznamnym dodavatelem spole¢nost ZDAS Zdr,
tj. jeden z vyznamnych konkurentd Spolecnosti.

2.6.  SWOT ANALYZA PODNIKU

Na zdkladé zjisténych udaji proved! Znalec tzv. SWOT analyzu podniku Spolecnosti, jejimZ prostrednictvim jsou
identifikovany hlavni rizika ¢i konkurencni vyhody. Vysledky této analyzy byly brany v dvahu pfi ocenéni Pfredmétu
ocenéni.

Silné stranky:

e Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje a tim ziskavané nové know-how
e dlouholetéd tradice v oboru, patfi¢né know-how

o zdzemi financné stabilni matefské spole¢nosti

vlastnictvi dcefiné spolecnosti a synergie jejich ¢innosti

znacka, znamost a dobré jméno firmy a vyrobkd

vlastni vyrobni prostory nezatiZzené pohledavkami tfetich stran
servis a vyroba ND

e reakce na havarijni stavy zékaznikd

Slabé stranky:

e nedostatek zakazek — pokles odbératell ze sektoru automotive

e starnuti zaméstnancl a problémy se zajisténim kvalifikovanych zaméstnancl, ,preplaceni”
zaméstnancl

e Spatna financni situace vlastni Spolecnosti

e specidlni platebni podminky od odbératell z divodu nizké likvidity

e citlivost na hospodarsky cyklus

e velmi nizkd investi¢ni aktivita Spolecnosti

e dlouhé dodaci Ihlty

e vyvoj a zavadéni novych technologii na zakladé pozadavkd energetickych Uspor

e cenotvorba s ohledem na vysoké osobni, energetické i provozni naklady arealu
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Pfilezitosti:

e pozitivni vyvoj narodniho hospodarstvi a strojniho pramyslu

e pokles cen energii a pokles inflace

e aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje a naslednd implementace do vyroby
e dobré jméno firmy

e vyuziti rozsifujici se sité zahranicnich zastupc(

e nabidka uskladnéni ND pro konkrétni zakazniky

e vyvoj nového typu lisu o sile 55 MN

Hrozby:

e citlivost na hospodarsky cyklus a spojené hrozby v dobé recese

e pripadné pokracovani zhorSovani financni situace Spolecnosti a jeji dusledky

e starnuti zaméstnancl a nemoznost ziskavani odpovidajicich kvalifikovanych zaméstnancl (maly
zajem mladych uchazecl o praci na vSechny pozice)

e vysoky tlak zaméstnancl na rdst mezd, ktery neodpovida vyvoji produktivity

e dlouhdivice nez padesatileta Zivotnost kovacich lis(

e pouze pomald a pliziva robotizace a automatizace kovarenstvi

e odklon Evropské Unie od energeticky ndro¢ného primyslu — kovarenstvi

e nastup elektromobily a zelené dohody a s tim spojeny pokles poptavky po novych strojich (v ddsledk
nizsiho poctu potrebnych dill elektromobil( oproti spalovacim motordim)

e krize evropskych kovaren sdruZzenych v Euroforge

e starnouci strojovy park bez dalSich investic

e ztrdta investi¢ni schopnosti odvétvi vEU i sniZzovdni marZi SpoleCnosti a tim i jeji
konkurenceschopnosti

e klesajici pocet zaméstnancl ochotnych k dlouhodobym vyjezddm na montaze do zahranici

e asijska konkurence s nizSimi cenami

e nejistota spojenad s probihajicim konfliktem na Ukrajing, energetickou krizi

2.7. SHRNUTI A ZAVER STRATEGICKE ANALYZY

Spolec¢nost podnika ve znacné konkurenénim prostredi, pficemz se potyka jednak s problémy celého odvétvi (inflacni
a energetické tlaky, nedostatek zakazek atd.), tak s vlastnimi problémy (nedostatecny investi¢ni rozvoj, personalni
tlaky aj.).

Konkurenéni pozice Spolecnosti je danym vyznamné ovlivnéna. Spolecnost dle ndzoru Znalce ma néjaké konkurenéni
vyhody, avSak ma i konkurenéni nevyhody. Obecné Ize uvést, Ze hlavni konkurencni vyhody Spole¢nosti jsou: kvalita
vyrobk{ za pfijatelnou cenu, dobré jméno vyrobkl i firmy u zdkaznikd, spolehlivost vyrobkd. Spolecnost ma vsak i
konkurencni nevyhody, pficemz za stézejni Znalec povazuje nizkou investi¢ni aktivitu ve vSech oblastech a nizkou
marzi (ziskovost) Spolec¢nosti.

Dle ndzoru Znalce je postaveni Spolecnosti na daném trhu zhorSené a samotny trh ma s ohledem na vySe uvedené
zhorseny vyhled, kdy navazujici odvétvi se ziejmé nachazi v recesi, tzn. nelze z dlouhodobého pohledu odhadovat
daldi mozZny vyvoj postaveni podniku Spole¢nosti na zakladé strategické analyzy.
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3. FINANCNI ANALYZA PODNIKU SPOLECNOSTI

Financ¢ni analyza hodnoti financ¢ni zdravi podniku pro Ucéely ocenéni a je zdrojem informaci sice zjisténych z minulosti,
ale které jsou zdkladem pro odhad nejblizsi budoucnosti. Vysledkem financni analyzy by mélo byt vyvozeni zavér(
v navaznosti na analyzu trhu, zda lze pfedbéiné podnik povaZzovat za perspektivni a doplnit podklady pro rizika
podniku (popf. jaké Ize rozpoznat tendence z analyzovanych ukazateld).

Pri financni analyze Spolecnosti Znalec vychazel z predanych podkladd, popf. i informaci poskytnutych zastupci
Spolecnosti. V nasledujicich kapitoldch bude nejprve zpracovédna analyza Ucetnich vykaz( a ndasledné analyza
pomérovych ukazatel(.

Znalec v celém ocenéni pouziva starsi vzhled Ucetnich vykazd.

3.1. ANALYZA ROZVAHY

Tabulka 11: Rozvahy Spole¢nosti v letech 2020 — 2023 a k 31. 1. 2024 (v tis. K&) — strana aktiv

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

327 331

31.12.2023 31.01.2024

AKTIVA CELKEM

Pohledavky zaupsany zakladnikapitsl | o o o[ o o

Dlouhodoby majetek 309 004 238 264 218 425 215425 214 400
Dlouhodoby nehmotny majetek 145 10 17 149 149
Software 145 10 17| 17| 17|

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 26 0 0 132 132
Dlouhodoby hmotny majetek 274 635 229 133 214 057 212 040 211 015
Pozemky 100 399 89773 89773 99 428 99 428

Stavby 98 290 86 303 81 430 77 730 77 383

pstatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movityd 73763 52 038 39 785 31850 31 556
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 2183 600 2 650 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 419 419 3032 2 648
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Dlouhodoby financni majetek 34 224 9121 4 351 3236 3236
Podilly - oviddand nebo oviddajici osoba 34224 9121 4351 3236 3236

Obézna aktiva 248 064 108 469 106 192 109 591
Zasoby 192 371 88 115 89 874 78 735 71 201
Material 27 383 14 856 12 398 8716 11241
Nedokoncend vyroba a polotovary 129 288 40 028 46 532 30 438 31948
Vyrobky 18 524 15346 12726 5276 4095
Zbozi 7 508 16 016 15767 15767 15767
Poskytnuté zalohy na zasoby 9668 1869 2451 18538 8150
Dlouhodobé pohledavky 0 0 1] 0 0
Kratkodobé pohledavky 54 672 19 025 13 290 27 945 27 945
Pohledavky z obchodnich vztahid 49 080 18 793 13171 21782 21782
Pohledavky - ostatni 5592 232 119 6163 6 163
Stat — dariové pohledavky 3572 12 12 12 12
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1070 192 50 488 1339
Jiné pohleddvky 0 0 1754 4764 4811
Kratkodoby finanéni majetek 1021 1329 3028 2911 44 358
Penize 124 113 109 151 107
Uc"l'y v bankach 897 1216 2919 2 760 44 251

Casové rozliseni aktiv

Néklady pristich obdobi’ 2925 2190 2 660 2007 1809
Komplexni néklady pristich obdobi’ 2526 0 0 0 0
Prijmy pristich obdobi 0 0 54 0 0

zdroj: vyroéni zprdvy spolecnosti Smeral Brno a.s. za roky 2020 — 2022, vykazy za rok 2023 a ucetni zdvérka k 31. 1. 2024
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Analyza strany aktiv:

Bilan¢ni suma v prvnich letech sledovaného obdobi klesa, v roce 2021 dokonce o0 38 %, v poslednim sledovaném roce
ale vzrostla o 15 %.

Dominantnéjsi poloZkou aktiv je stale dlouhodoby majetek, ackoliv jeho absolutni hodnota ve sledovaném obdobi
kazdoroc¢né klesala. Jeho podil na aktivech tvofi se pohyboval mezi 55 a 67 % a v poslednim roce klesl na 57 %.

Dlouhodoby majetek je z vétsSiny tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem, jehoz nejvyznamnéjsi polozkou jsou
pozemky, ndsledované stavbami.

Podil obéznych aktiv na bilanéni sumé se ve sledovaném obdobi pohyboval mezi 31 a 44 %. Absolutni hodnota se
vyvijela vZdy stejnym smérem jako celkova aktiva.

Obéina aktiva byla tvorena nejprve prevazné zasoby, jejichz podil ve sledovaném obdobi klesl z 34 % na 21 %, zasoby
tvorli témér polovinu obéznych aktiv. Nejvétsi polozkou zdsob byla nedokoncena vyroba a polotovary. Jak absolutni,

tak relativni hodnota této polozky klesala.

Na druhou stranu v poslednim roce vyrazné vzrostl podil kratkodobych pohledavek, také na témér polovinu obéznych
aktiv. Kratkodobé pohleddvky jsou z nejvétsi ¢asti tvoreny pohledavkami z obchodnich vztahd.

Analyza strany pasiv:

Podil vlastniho kapitalu na celkovych aktivech za sledované obdobi pfevdiné klesal a rostl jen v poslednim obdobi.
Jeho absolutni hodnota se ménila o desitky aZ stovky procent.

Valnd hromada podniku v roce 2022 rozhodla o sniZeni jmenovité hodnoty akcii podniku, doslo tedy ke snizenf
zakladniho kapitalu, konkrétné o ¢astku 391 mil. K¢ na ¢astku 60,5 mil. K. Ddvodem pro toto rozhodnuti byla dhrada
ztradty z minulych let (385,7 mil. K¢.) a pfevod 5,6 mil. K¢ do rezervniho fondu na Uhradu budouci ztraty. Ke snizeni
zakladniho kapitalu dosloiv roce 2023, tentokrat o ¢astku 65,5 mil. K& na 4 mil. K¢. Podil zakladniho kapitdlu vzhledem
k jeho snizovani vyrazné klesal. K 31. 1. 2024 je vSak zapsano naopak zvySeni Gcetni hodnoty akcii, a to vlivem Upisu
novych akcii, kdy ¢ast plvodnich akcionard upsala nové akcie. Hlavni akciondr upsal vétSinu nové emitovanych akcii,
a to kapitalizaci ¢asti svych pohledavek za Spolecnosti.

Diky snizeni jmenovité hodnoty akcii také doslo ke srovnani vysledku hospodareni minulych let ze zdpornych cisel na
nulu.

Cizi zdroje byly dominantni polozkou pasiv a jejich podil v prvnich letech sledovaného obdobi rostl, 0 11 a 23 p. b. a
v poslednim roce klesl. Podnik si tvofil rezervy, jejichz absolutni hodnota kazdorocné rostla a v poslednim sledovaném
roce Cinila 11 % bilancni sumy. Dlouhodobé zavazky tvorily max. 2 % pasiv, nejvyznamnéjsi polozkou cizich zdroj
tedy byly kratkodobé zdvazky. Na zacatku sledovaného obdobi zde byla vyznamna poloZka zdvazky k Uvérovym
institucim, tato polozka ale byla z velké ¢asti odkoupena hlavnim akciondafem spolecnosti. Po odkoupeni tvofi
nejvyznamnéjsi polozku kratkodobych zavazkl polozka zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba. Tato polozka
vzrostla nejprve vzrostla o 250 %, v nasledujicim roce se opét vice nez zdvojnasobila a v poslednich 2 obdobich tvori
vice nez 60 % kratkodobych zavazka.

ZALOZENO 1991

49




ZNALECKA KANCELAR

Tabulka 12: Rozvahy Spole¢nosti v letech 2020 — 2023 a k 31. 1. 2024 (v tis. K&) — strana pasiv

31.12.2020| 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12,.2023 | 31.01.2024

PASIVA CELKEM 562519 | 348923 | 327331 377 266
| Viastnikapital | 185705| 77142] 15262| 57903| _ 50761
Zakladni kapital 451 910 451 910 60 556 44 287 44 287
Zakladni kapital 451 910 451 910 60 556 4 067 44 28/
2Zmeény zékladniho kapitalu 0 0 0 40 220 [/
Kapitalové fondy 830 830 830 830 830
Ostatni kapitglové fondy 830 830 830 830 830
Fondy ze zisku 10 202 10 150 15 654 10 297 10 291
Rezervni fond 0 0 5606 317 317
Statutarni a ostatni fondy 10202 10 150 10 048 9 980 9974
Vysledek hospodareni minulych let -228 787 -277 237 0 0 1852
Nerozdéleny zisk minulych let nebo neurazend ztrata (+/-) -146 895 -195 345 0 0 1852
Jiny vysledek hospodareni minulych let -81 892 -81 892 0 0 [/
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi -48 450 -108 511 -61778 2489 -6 499
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 0 0 0 0 0
| Cizizdroje | 372406/ 268173) 310380 306433] 295777
Rezervy 21 000 38 587 42 683 42 962 40 762
Ostatni rezervy 21 000 38 587 42 683 42 962 40 762
Dlouhodobé zavazky 10 877 8112 2732 1281 1281
Zavazky k uvérovym institucim 10877 8112 2732 1281 1281
Kratkodobé zavazky 340 529 221 474 264 965 262 190 253734
Zavazky k uveérovym institucim 150 771 40 154 5380 1451 1000
Zavazky z obchodnich vztahd 65 250 45 993 19 486 24 390 21 652
Zavazky - oviadand nebo oviddajici osoba 25 000 87 943 191 176 166 886 164 231
Zavazky k zaméstnancim 7 058 6137 5679 5765 6 405
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi’ 34 938 26 696 17057 3062 3644
Stat — dariové zavazky a dotace 12 578 4 146 1586 4687 2 565
Kratkodobé prijaté zalohy 42 637 7618 20 041 42 475 41 496
Dohadné ucty pasivni 2297 2787 4 560 10347 12 655
Jiné zdvazky 0 0 0 3127 85

Casové rozli$eni pasiv

VWadaje pristich obdobi 4 408 3608 1689 72 335
Vynosy pristich obdobi 0 0 0 12 858 12842

zdroj: vyroéni zprdvy spole¢nosti Smeral Brno a.s. za roky 2020 — 2022, vykazy za rok 2023 a ucetni zdvérka k 31. 1. 2024
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3.2.  ANALYZA VYKAZU ZISKU A ZTRAT
Tabulka 13: Vysledovky Spolec¢nosti v letech 2020 — 31. 1. 2024 (v tis. K¢&)

31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.01.2024

Vykony 290 019 405 096 175 054 375 682 35 298
TrZby za prodej viastnich vyrobkd a sluZeb 306 860 318 209 191 578 353274 25 864

Zmeéna stavu zasob viastni cinnosti -14 200 88 584 -16 309 23503 9462

Aktivace -2 641 -1697 -215 -1 095 -28

Vykonova spotieba 193170 141 155 100 479 175 998 11 675
Spotreba materidlu a energie 130 025 95419 70777 125 980 7910

Sluzby 63 145 45 736 29702 50018 3 765

| Pridanahodnota | 96849 263941] 74575 199684| 23623
Osobni naklady 143 129 125 598 117 666 119 128 11072
Mzdové naklady 105 767 92 495 86 834 87 821 8128

Naklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi’ 35105 30 853 28612 29 067 2713
Ostatni naklady 2257 2250 2220 2240 231

Dané a poplatky 1143 1050 1026 953 28
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 27 597 30 207 20 519 18 749 1568
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 3557 33251 348 680 0
Tr2by z prodeje dlouhodobého majetku 3502 33160 348 650 0

TrZby z prodeje materidlu 55 91 0 30 [4

il‘.’lastt:riégtl):a cena prodaného dlouhodobého majetku a 280 3746 11 345 0
Zdstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 280 3 746 11 345 0

Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni

oblasti a komplexnich nakladi pFistich obdobi ~4309 44394 14966 -4 039 g2
Ostatni provozni vynosy 8576 19 549 4742 2571 15
Ostatni provozni naklady 12951 15 464 4759 5 066 878

Provozni vysledek hospodareni

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 1852 1622 1044 1594 0

Wnosy z podilid v oviadanych oso{)a’ch av ucetnich jednotkach 1852 1622 1044 1504 0

pod podstatnym viivem

Naklady z financ¢niho majetku 0 0 215 1115 0
zm::; stavu rezerv a opravnych polozek ve financni 0 25 103 6 456 0 0
Vynosové troky 0 0 0 1115 0
Nakladové uroky 5986 6 839 9 262 16 533 1082
Ostatni financni vynosy 4972 3458 1213 3733 565
Ostatni financni naklady 11 161 4157 1868 4220 62

Financni vysledek hospodareni

Vysledek hospodafeni za Getni obdobi mm

Vysledek hospodareni pired zdanénim -48 450 m -61 778 m
EBIT -42464| -101672| -52516| 19024

zdroj: vyroéni zprdvy spoleénosti Smeral Brno a.s. za roky 2020 — 2022, vykazy za rok 2023 a ucetni zdvérka k 31. 1. 2024

Pozndmka: Znalec si upravuje vykazy o nékteré poloZky ze starsich ucetnich vykazu.
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Analyza vykazu zisku a ztraty:

Podnik neeviduje Zadné trzby za prodej zbozi, nybrz pouze trzby za prodej vyrobk( a sluzeb. Jejich prabéh byl ve
sledovaném obdobi velmi kolisavy. K nejvétSimu poklesu trZzeb doslo v roce 2022, kdy poklesly 0 40 %. V nasledujicim
roce ale doslo k velkému zlepSeni, kdy vzrostly o 80 %. Pokud bychom trzby z ledna 2024 prepocitali na cely rok, trzby
by poklesly o0 12 %. Podil Vykonové spotfeby pak ve sledovaném obdobi celkové klesal, konkrétné z 63 % na 45 %.
Vykonova spotreba pak byla tvofena stabilné cca ze 2/3 spotfebou materialu a energii.

Osobni naklady ve sledovaném obdobi mirné klesaly, jejich podil na trzbach se pohyboval kolisal okolo 40 %. Osobni
naklady byly tvoreny stabilné ze 74 % mzdovymi naklady doplnéné prevainé naklady na socidlni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi. Rozdil mezi trzbami a vykonovou spotfebou ukazuje polozka pfidand hodnota. Ta ve sledovaném
obdobi rostla, az na rok 2022. Pfidand hodnota viak prevySovala osobni ndklady v letech 2021, 2023 a v lednu 2024,
zatimco v ostatnich letech (tj. 2020 a 2022) sledovaného obdobi byly vyssi osobni naklady, tzn. Spolecnost svou
¢innosti v uvedenych dvou letech nevytvofila takové trzby, které by po Uhradé zdkladnich externé nakupovanych
naklad( Spole¢nosti postacovaly na Uhradu zdkladnich vnitfnich nakladd Spolecnosti (tj. osobnich naklad().

Odpisy sice v roce 2021 vzrostly 0 9 %, poté ale kazdorocné klesaly. Nejprve tvorily az 10 % trzeb, poté podil ale kles|
az k5 %.

V roce 2022 byl provozni vysledek hospodareni vyraznéji snizen polozkou zménou stavu rezerv a opravnych poloZek
v provozni oblasti a komplexnich naklad( pristich obdobi, konkrétné ve vysi 44 milion( K¢. Rozdil ostatnich vynosU a
nakladd kolisal mezi kladnymi a zdpornymi hodnotami, rozdil vsak tvofil maximalné 1,5 % trzeb.

Provozni vysledek hospodareni byl zdporny az na rok 2023, kdy podnik vytvoril provozni zisk ve vysi 18 mil. KE. Tento
provozni zisk byl ale stale mensi, neZ provozni ztrata v minulych letech. Napf. provozni ztrata v roce 2021 prevySovala
provozni zisk v roce 2023 vice nezZ 4x.

Financ¢ni vysledek hospodareni byl ve sledovaném obdobi vidy zdporny a negativné ovliviioval vysledek hospodareni
azz 20 %. Finan¢ni vysledek hospodareni byl vyznamné negativné ovlivnén zménou stavu rezerv a opravnymi polozky
ve finanéni oblasti v letech 2021 a 2022. Nakladové uroky ve sledovaném obdobi rostly a jejich podil na trzbach z 2
% vzrostl vice neZ dvojnasobné. Financni vysledek hospodareni je ovlivnén ve sledovaném obdobi pravidelné vysokou
dluhovou sluzbou, kterou Spole¢nost hradi za vyuzivané Urocené zavazky.

Vysledek hospodareni pred zdanénim i po zdanéni byl vzhledem k zdpornym vysledkd kazdy rok ve sledovaném
obdobi stejny. V prvnim roce 2020 byl zaporny, ve vysi -50 mil. K¢ (tzn. byla realizovana ztrata, a to ve vysi cca 1/3
trzeb). V ndsledujicim roce ztrata vzrostla vice nez dvojndsobné a poté klesla o0 43 %. Rok 2023 byl jedinym rokem,
kdy podnik vytvofil kladny zisk, a to pouze ve vysi 2,5 mil. K¢.

Naklady Spolec¢nosti jsou tvoreny vyznamnymi polozkami vykonové spotreby, osobnich nakladd a odpist.
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3.3. POMEROVE UKAZATELE
3.3.1. Ukazatelé likvidity

Likvidita predstavuje neoddélitelnou soucast hodnoceni podniku z hlediska jeho vykonu. Ukazatele likvidity
interpretuji odpovéd na otazku, zda je hodnocenad spole¢nost schopna dostat svym zavazkim vcas a radné, pripadné
jaka je Uroven této schopnosti.

Pro spole¢nost drzba likvidnich prostfedk( predstavuje Unik zisku, nebot dle ekonomické teorie je vztah rentability a
likvidity aktiv determinovan nepfimou Umérou. Z tohoto dlvodu je v praxi bézné, Ze ukazatele likvidity hodnocenych
redlnych spole¢nosti nedosahuji teorii stanovenych optimalnich hodnot, nebot spolecnosti preferuji rentabilnéjsi a
zaroven méné likvidni aktiva. Ukazatele likvidity tedy informuji o schopnosti spole¢nosti dostat svym zdvazkam.

NiZe uvedena tabulka obsahuje vypoctené hodnoty jednotlivych pomérovych ukazateld likvidity podniku Spoleénosti
za sledované obdobi od 31. 12. 2020 az do 31. 1. 2024.

Tabulka 14 : Pfehled pomérovych ukazatel( likvidity

AZA »

Ukazatel Poutzity vzorec 31.12.2020 | 31.12.2021 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.01.2024
Bé2nd likvidita | (OA-Dl.pohl.+P¥PO)/(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO) 0,68 0,41 0,34 0,36 0,49
Pohotovd (rychld) likvidita (Kr.pohl.+KFM+P#PO)/(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO) 0,15 0,08 0,05 0,10 0,25
Okamzitd (penézni) likvidita |KFM/(KZ+KBU+KFV+VydPO) 0,00 0,01 0,01 0,01 0,17
Cisty pracovni kapitdl (v tis. K&) |(OA-DI.Pohl.+PiPO)-(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO) -117 873 -155 200 -203 091 -195 633 -151 325
Cisty penézni majetek (v tis. K&) |(Kr.pohl.+KFM+P{PO)-(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO) -310244 -243 315 -292 965 -274 368 -222526
Ukazatel Vzorec
Bézna likvidita (OA-Dl.pohl.+PFPO)/(Rez+KZ+KBU+KFV+V)'(dPO)
Pohotova (rychla) likvidita (Kr.pohl.+KFM+PFPO)/(Rez+KZ+KBU+KFV+V)'/dPO)
OkamZzita (penézni) likvidita KFM/(KZ+KBL'J+KFV+V)'/dPO)
Cisty pracovni kapital (v tis. K&) |(OA-DL.Pohl.+PiPO)-(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO)
Ukazatel Optimalni (obecné doporuc¢ované) hodnoty
Bé Z na likvidita <1,5;2,5>
Pohotova (rychla) likvidita <1,0;1,5>
OkamZzita (penézni) likvidita <0,9;1,1>;(min.0,2)

Zdroj: Odbornd literatura, ucetni vykazy Spolec¢nosti, vlastni vypocty

Z analyzy likvidity vyplyva znaény nedostatek likvidity v podniku, a to jak hodnoty bézné, tak pohotové i okamzité
likvidity. Jak Cisty pracovni kapital, tak Cisty penézni majetek byl kazdorocné zaporny.

Z hlediska likvidity je zfejmé, Ze Spolecnost se dlouhodobé ma potize s likviditou, avSak za Spolecnosti stoji financné
silny akcionar, ktery od plvodné financujicich bank prevzal Uvérové pohledavky Spolecnosti a je tak hlavnim
urocenym véritelem.

3.3.2. Ukazatelé rentability

Rentabilita vyjadfuje vysledny efekt, kterého spole¢nost svou ¢innosti dosahne, v poméru k vlozenym vstuplm, které
dosazeni tohoto efektu umoznily. Ukazatele rentability predstavuji hladinu miry zhodnoceni investovanych
prostfedkd. Doporucovana minimalni vyse jednotlivych ukazateld se lisi dle typu pomérované veliciny z hlediska
podstupovaného rizika a souvisejiciho ocekavani urcitého zhodnoceni vloZzenych prostfedkd. Ukazatele rentability
predstavuji prostredek zakladniho zhodnoceni vykonnosti a efektivnosti spolecnosti.
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Nize uvedend tabulka obsahuje vypoctené hodnoty jednotlivych pomérovych ukazatell rentability podniku
Spolec¢nosti za sledované obdobi od 31. 12. 2020 a7z do 31. 1. 2024.

Tabulka 15: Ptehled pomérovych ukazatell rentability

R N:
Ukazatel PouZity vzorec 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024

Rentabilita aktiv (ROA) |EBIT/Celkova aktiva -7,55% -29,14% -16,04% 5,82% 1,51%
Zdanénd rentabilita celkového kapitdlu |(VH po dani+nakl. Groky*(1-sazba dané))/Celkovy kapit: -7,75% -29,51% -16,58% 4,86% -1,56%
Rentabilita viastniho kapitdlu (ROE) [VH po zdan&ni/Vlastni kapital -26,09%| -140,66%|  -404,78% 4,30% -12,80%
Rentabilita vioZeného kapitdlu (ROCE) | EBIT/(VK+Rez+DZ+DBU) -19,52% -82,10% -86,55% 18,62% -70,03%
Nezdanénd rentabilita celkového kapitdlu |(VH pfed dani + nékl. droky)/Celkovy kapital -7,55% -29,14% -16,04% 5,82% -1,51%
oo
Pouzity vzorec

EBIT/Celkova aktiva
(VH po dani+nakl. troky*(1-sazba dané))/Celkovy kapital
VH po zdanéni/Vlastni kapital
EBIT/(VK+Rez+DZ+DBU)

Zdroj: Odbornd literatura, tucetni vykazy Spolecnosti, vlastni vypocty

Rentabilita aktiv uddava pomér vysledného efektu ve vztahu k zapojenému majetku. Vyjadfuje tzv. produkéni silu
podniku pri abstrahovani od zplsobu financovani jednotlivych vystupl, nerozlisuje tedy, zda bylo vysledného efektu
dosaZeno skrze zapojeni vlastniho, ¢i ciziho kapitdlu. Jeden ze zpUsobl zhodnoceni Urovné rentability aktiv jako
dostatecné je jeji porovnani s vazenymi primérnymi naklady na kapital (WACC), kdy je pozitivni vysledek podminén
tim, Ze je rentabilita aktiv vyssi.

Rentabilita vlastniho kapitdlu vyjadfuje efektivnost spolecnosti vztaZzenou pouze na jeden typ investord — na
akcionare. V ramci Ucetniho vyjadreni viastniho kapitalu vSak vystupuji také polozky typu zisk/ztrata, fondy apod.,
které vSak vysledek zkresluji. Obecné pro tento ukazatel plati, Ze by mél byt vy$si nez vynos alternativni bezrizikové
investice, jako je napf. investice do statnich dluhopisa.

Rentabilita celkovych trzeb vyjadfuje podil Cistého zisku na 1 K¢ trZeb, jinak Ize tento ukazatel oznacit také jako , profit
margin” neboli ziskovd marZe. Standardné se jeji hodnota pohybuje mezi 2 % a 50 %, pficemZ doporucovanou
minimalini hodnotu predstavuje hladina 10 %.

Ukazatel produktivity prace na K¢ osobnich ndklad( vyjadfuje pomér mezi pfidanou hodnotou a osobnimi naklady
spolecnosti. Zlomovou hodnotu predstavuje 1 K¢, pokud by hodnota ukazatele byla mensi, vykony spoleénosti by
pak, po zapocteni vykonové spotreby, nestacily k pokryti osobnich nakladd.

Ukazatele rentability nebyly dosahovany na dostatec¢né urovni, a to vlivem zapornych hodnot vysledk( hospodareni.
Obecné lze uvést, Ze Spole¢nost nedosahuje v oblasti rentability dobrych vysledkl a vypoctené ukazatele
nevypovidaji o tom, Ze by Spolecnost byla rentabilnim podnikem. Spole¢nost ve sledovaném obdobi dosahuje
nedostateCnych hodnot rentability, byt vroce 2023 doSlo ke zlepSeni, divody jsou nadmérné financovani
kratkodobym cizim kapitalem, nizky provozni zisk, resp. ztrata a vysoka nakladovost Spolec¢nosti.

3.3.3. Ukazatelé aktivity

Ukazatelé aktivity neboli obratovosti vyjadruji vazanost kapitalu v jednotlivych slozkach aktiv. Tyto ukazatelé stejné
jako ukazatelé likvidity zachycuji provozni cyklus podniku a vyskytuji se ve dvou variantach, bud' je jejich vysledkem
doba obratu, nebo samotny pocet obratek za urcity casovy interval (zpravidla 1 rok).
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Ukazatelé aktivity pfedstavuji urcitou miru efektivnosti vyuZzivani aktiv podniku pfi jeho hlavni vydéle¢né Cinnosti.
Vypovidaji bud o tom, kolikrat za rok je dany majetek uhrazen z trzeb popf. jinych vstupl (pocet obratd) nebo o tom,
jak dlouho trva jeden obrat, resp. Uhrada z trzeb popf. jinych vstupl (doba obratu).

NiZe uvedenad tabulka obsahuje vypoctené hodnoty jednotlivych pomérovych ukazateld aktivity podniku Spole¢nosti
za sledované obdobi od 31. 12. 2020 aZ do 31. 1. 2024.

Tabulka 16: Pfehled pomérovych ukazatel(l aktivity

AZA A

Ul | Poufity vzorec 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.01.2024
Doba obratu zdsob (ve dnech) |Zasoby/((Triby za zboZi+Vykony)/365) 228,82 101,07 171,23 81,35 85,34
Doba obratu krdatkodobych pohleddvek (ve dnech) |Kr.pohl./((Trzby za zboZi+Vykony)/365) 65,03 21,82 25,32 28,87 33,49
Doba obratu krdtkodobych zdvazk (ve dnech) |Kr.zav./((Nakl. na prod. zboZi+Vyk. spotfeba)/365) 643,44 572,69 962,51 543,75 673,73
Doba obratu pohleddvek z obchodnich vztahi (ve dnech) |Pohl. z obch.vztahii/((Trzby za zboZi+Vykony)/365) 58,38 21,56 25,09 22,50 26,11
Doba obratu zdvazki z obchodnich vztahi (ve dnech) |Zav. z obch. vztahii/((Nakl. na prod. zboZi+Vyk. spotfeba)/365) 123,29 118,93 70,78 50,58 57,49
Obchodni deficit (ve dnech) |Doba obratu pohl. z OV - Doba obratu zav. z OV -64,91 -97,37 -45,69 -28,08 -31,38
Doba obratu aktiv (ve dnech) |Celkova aktiva/((Trby za zboZi+Vykony)/365) 669,10 400,23 623,64 337,88 431,14
Podlil odpisti na ziistatkové cené DHM a DNM |Odpisy/(DNM+DHM) 10,04% 13,18% 9,59% 8,84% 0,74%
Standardni ukazatelé: PouZity vzorec
Doba obratu zdsob (ve dnech) Zasoby/((Triby za zboZi+Vykony)/365)
Doba obratu krdatkodobych pohleddvek (ve dnech) Kr.pohl./((Trzby za zboZi+Vykony)/365)
Doba obratu krdtkodobych zdvazkd (ve dnech) Kr.zav./((N&kl. na prod. zboZi+Vyk. spotieba)/365)
Doba obratu pohleddvek z obchodnich vztaht (ve dnech) Pohl. z obch.vztahii/((Trzby za zboZi+Vykony)/365)
Doba obratu zdvazki z obchodnich vztahd (ve dnech) Z4av. z obch. vztahii/((N&kl. na prod. zboZi+Vyk. spotfeba)/365)
Obchodni deficit (ve dnech) Doba obratu pohl. z OV - Doba obratu ziv. z OV
Doba obratu aktiv (ve dnech) Celkova aktiva/((Trzby za zboZi+Vykony)/365)
Podil odpisti na ziistatkové cené DHM a DNM Odpisy/(DNM+DHM)
Doba samoreprodukce VK/(EAT + Odpisy)

Zdroj: Odbornd literatura, tucetni vykazy Spolecnosti, vlastni vypocty

Ukazatel doby obratu aktiv predstavuje jeden ze zdkladnich ukazatell hodnoceni efektivnosti, jakési méfitko
celkového vyuziti majetku. V souladu s jeho konstrukci je pak Zadouci, aby jeho hodnota byla co nejnizsi, a tedy vyuziti
majetku co nejvyssi.

Doba obratu zasob predstavuje Udaj, ktery Ize interpretovat jako Casovy Usek, za ktery se podniku v priméru podafi
dané zadsoby prodat, jinak feceno také dobu, po kterou jsou primérné zasoby predmétem skladovani a vazou tak
financni prostredky. Ve své prevracené a upravené podobé pak vyjadruje obrat zasob, tedy Udaj o poctu pfemén
zasob na financni prostredky v rdmci jednoho roku, jednd se o ukazatel interpretovatelny jako hodnota likvidity zasob.

Dobra obratu pohledavek udava, podobné jako doba obratu zasob, ¢asovy Usek, za ktery se v prliméru proméni dané
pohledavky v pohotové platebni prostfedky. Ve své prevracené a upravené podobé pak predstavuje obrat
pohledavek, ktery prezentuje v podstaté dobu inkasa pohledavek, tedy polet dni mezi vystavenim faktury a
okamzikem pfipsani hotovosti na Ucet spolecnosti.

Doba obratu zavazk( vyjadruje platebni moralku spolecnosti, jelikoZ vyjadfuje ¢asové rozpéti ve dnech od nakupu
materidlu, sluZzeb apod. po jejich Uhradu. Tento ukazatel je tfeba sledovat zejména ve vztahu k vySe zminéné dobé
obratu pohledavek, idedInim stavem je jejich vzajemna vyrovnanost, rovnovaha.

Obchodni deficit udava pocet dnd, které je tfeba profinancovat. Zodpovida na otazku, zda dodavatelé neprimo
avéruji spolecnost, Ci spolecnost své zdkazniky, a to porovnanim hodnoty doby obratu pohledavek a doby obratu
zavazk(. V pfipadé kladného vysledku spolecnost plati své zdvazky v priméru drive, nez pfijimé splatky svych
pohledédvek a z tohoto divodu miZe nastat situace, kdy je spole¢nost nucena k ziskani dodatecnych financnich
zdrojl. V opacném pripadé pak spolecnost ziskavd dodatecné volné cash flow.

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

Doba obratu zadsob za sledované obdobi klesala, coz znamend, Ze zdsoby na konci sledovaného obdobi byly na skladé
kratsi dobu, nez na zacatku sledovaného obdobi. Doba obratu kratkodobych pohledavek je relativné nizka a pohybuje
se okolo 30 dn(, zatimco doba obratu kratkodobych zavazk( je nadpriimérné vysokd a pohybuje se na hodnotach
vysSich nez 540 dnt i z dlvodu vysokych hodnot kratkodobych zdvazk( k dvérovym institucim a zédvazkd k ovladané
nebo ovladajici osobé. Ukazatel doby obratu kratkodobych zadvazk( reflektuje vysokou zadluzenost Spolecnosti.
Ohledné splaceni podniku dodavateldm nam presnéjsi informace poda doba obratu zdvazk( z obchodnich vztahd,
jejiz hodnota ve sledovaném obdobi klesala cca o polovinu. Zatimco doba obratu pohledavek z obchodnich vztah( je
cca o polovinu mensi nez z obchodnich zdvazkl. Obchodni deficit byl tedy ve sledovaném obdobi vidy zdporny, co?
je pro podnik pozitivni. Podil odpis na zlstatkové hodnoté dlouhodobého majetku tvofi cca 10 %.

3.3.4. Ukazatelé dlouhodobé stability

Jak jiz bylo zminéno, ukazatelé dlouhodobé financni stability vypovidaji na rozdil od ukazateld likvidity o dlouhodobé
schopnosti podniku plnit své zdvazky, tj. o dlouhodobé solventnosti podniku, ¢imz vyjadfuji uréitou miru jistoty o
dlouhodobé schopnosti podniku plnit zavazky vici vériteldm i viastnikim. Predmétné ukazatele Ize zpravidla rozdélit
na ukazatele zadluZenosti a ukazatele dluhové schopnosti.

V této oblasti je dUlezité zejména optimalni financovani podniku, resp. dodrzovani , zlatého bilanéniho pravidla®“, tzn.
dlouhodoby majetek ma byt financovan dlouhodobym kapitalem.

NiZe uvedenad tabulka obsahuje vypoctené hodnoty jednotlivych pomérovych ukazatell dlouhodobé stability podniku
Spolecnosti za sledované obdobi od 31. 12. 2020 a7z do 31. 1. 2024.

Tabulka 17: Pfehled pomérovych ukazatell dlouhodobé stability

AZA AB

Ukazatel PouZity vzorec 31122020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.01.2024
Koeficient samofinancovdni |Vlastni kapital/Celkova aktiva 33,01% 22,11% 4,66% 17,71% 14,11%
Celkovd zadluZenost (ukazatel véfitelského rizika) | Cizi zdroje/Celkova aktiva 66,20% 76,86% 94,82% 93,70% 82,23%
Mira finanéni samostatnosti |Vlastni kapital/Cizi zdroje 49,87% 28,77% 4,92% 18,90% 17,16%
Pomér dluhu k vlastnimu kapitdlu (D/E ratio) |Cizi zdroje/Vlastni kapital 2,01 3,48 20,34 5,29 5,83
Finanéni pdka |Celkova aktiva/Vlastni kapital 3,03 4,52 21,45 5,65 7,09
Kryti dl. majetku dl. kapitdlem (stav kapitalizace) |(VK+DZ+DBU)/Dlouhodoby majetek 63,62% 35,78% 8,24% 27,47% 24,27%
Kryti dl. majetku vlastnim kapitdlem |Vlastni kapital/Dlouhodoby majetek 60,10% 32,38% 6,99% 26,88% 23,68%
Podil dl. majetku na celkovych aktivech |Dlouhodoby majetek/Celkova aktiva 54,93% 68,29% 66,73% 65,87% 59,60%
Urokové kryti |EBIT/Nakladové troky -7,09 -14,87 -5,67 1,15 -5,01
Ukazatel PoufZity vzorec
Koeficient samofinancovdni Vlastni kapital/Celkova aktiva
Celkovd zadluZenost (ukazatel véfitelského rizika) Cizi zdroje/Celkova aktiva
Mira financni samostatnosti Vlastni kapital/Cizi zdroje
Pomeér dluhu k viastnimu kapitdlu (D/E ratio) Cizi zdroje/Vlastni kapital
Finanéni péka Celkova aktiva/Vlastni kapital
Kryti dl. majetku dl. kapitdlem (stav kapitalizace) (VK+DZ+DBU)/Dlouhodoby majetek
Kryti dl. majetku vlastnim kapitdlem Vlastni kapital/Dlouhodoby majetek
Podil dI. majetku na celkovych aktivech Dlouhodoby majetek/Celkova aktiva
Urokové kryti EBIT/Nakladové troky
Doba spldceni dluhi (Cizi zdroje-KFM)/(VH po zdanéni+Odpisy)

Zdroj: Odbornd literatura, tucetni vykazy Spolecnosti, vlastni vypocty

Koeficient samofinancovani predstavuje podil celkovych aktiv spolenosti, kterd jsou financovana vlastnim kapitalem.
Jednd se o jeden z ukazatelll financni stability spolecnosti.
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Celkova zadluZenost predstavuje Uroven veéfitelského rizika firmy, nebot udava podil firemniho majetku krytého
cizimi zdroji.

D/E ratio je relativné zdsadni ukazatel pro finan¢ni instituce v pozici potencialniho poskytovatele Gvéru. Dle zvyklosti
by cizi zdroje (D) nemély byt vy3$si nez 1,5 * vlastni kapital (E), optimaini stav pak pfedstavuje pomér, kdy je E vétsi
nez D. Spolecnosti vSak vyuzZivaji cizich zdroji vétSinou mnohem intenzivnéji, nez doporucuje tento ukazatel, jelikoz
cizi kapitdl je obecné méné nédkladny a snadnéji ziskatelny nez kapital vlastni. S timto souvisi také ukazatel finanéni
paky ve smyslu poméru celkového kapitalu ke kapitdlu vlastnimu. Hlavnim predpokladem je, Ze spole¢nost ma Cerpat
cizi kapital do té doby, dokud je schopna zhodnotit 1 K¢ ciziho kapitalu vice, neZ je poZadovana Urokova sazba.

Stav kapitalizace demonstruje zlaté bilan¢ni pravidlo, tedy zasadu stability ve formé kryti dlouhodobého majetku
dlouhodobym kapitdlem. Optimalni vySe tohoto ukazatele je 100 %.

Urokové kryti piedstavuje nasobek trokovych nékladd, ktery je kryt hospodaiskym vysledkem daného roku.

Doba splaceni dluhi vyjadiuje pocet let, po které by spole¢nost byla nucena udrzet stavajici Uroven tvorby cash flow,
aby dokazala uhradit veSkeré své zavazky.

Koeficient samofinancovani vykazuje klesajici trend, za sledované obdobi klesl o vice neZ o polovinu, kdy vlastni
kapitdl tvofil jen 14 % na celkovych aktivech. Podil vlastniho kapitalu na cizich zdrojich ve sledovaném obdobi klesal,
kdy na zacatku sledovaného obdobi vlastni kapital tvofil polovinu cizich zdroji a na konci sledovaného obdobi méné
neZ pétinu. Finan¢ni paka rostla a za sledované obdobi se vice neZ zdvojnasobila a v poslednim sledovaném roce
celkova aktiva pfevySovala vice neZ 5x vlastni kapital. Dlouhodoby majetek pak stabilné tvori cca 60 % celkovych aktiv.

Z ukazatell dlouhodobé rovnovahy vyplyva, Ze situace Spolecnosti neni z hlediska dlouhodobé rovnovahy dobra.
Spolec¢nost ma nestabilni pomér vlastniho a ciziho kapitalu, neni dodrzeno zlaté bilan¢ni pravidlo, Urokové kryti je

prevainé zdporné. Spolecnost tak vykazuje v analyzovaném obdobi znacné problémy s dlouhodobou finanéni
stabilitou.

3.3.5. Bankrotni modely

a) Altman(v model (Z- score):

Jedna se o model pro ocenovani krize podniku, ktery je zaloZeny na sledovani statistickych dat z ekonomické praxe a
jejich diskriminacni analyze. Vychazi z analyzy 5 nejddlezitéjsich ukazateld, které nejlépe predpovidaji bankrot.

Pro c¢eskou ekonomiku byl ukazatel doplnén o podil zavazk( po |hdté splatnosti na tribach, protoZze platebni
neschopnost ma zde velky vliv na hospodareni podniku. Pro komplexni zhodnoceni finanéniho zdravi Spolecnosti byl
pouzit upraveny Altmantv model pro spolecnosti s ru¢enim omezenym, resp. pro spolecnosti neobchodované na
kapitalovych trzich.
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PLUS ®
Tabulka 18: Altmandv model
ALTMAN
Ukazatel Pouzity vzorec Vaha 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024
Nezdanénd rentabilita celkového kapitdlu |EBIT/Celkova aktiva 3,107 -0,08 -0,29 -0,16 0,06 -0,02
Mira finanéni samostatnosti |Vlastni kapital/(DZ + KZ + BU) 0,42 0,53 0,34 0,06 0,22 0,20
Podil nerozdéleného zisku na aktivech |Nerozdéleny zisk/Celkova aktiva 0,847 -0,26 -0,56 0,00 0,00 0,01
Podil CPK na aktivech |Cisty pracovni kapital/Celkova aktiva 0,717 -0,16 -0,33 -0,48 -0,50 0,00
Obrat celkovych aktiv |(Trzby za zboZi+Vykony)/Celkova aktivd 0,998 0,55 0,91 0,59 1,08 0,07
Vysledny Z faktor: X X 0,194 -0,563 -0,236 0,993 0,113
Kriteridlni hodnoty pro vyhodnoceni
Interval Vyhodnoceni Z faktoru pro ceské podniky
2<1,2 Podniky bezprostfedné ohrozené bankrotem
12<72<2,9 Seda zéna
2,9<7Z Podniky s vysokou pravdépodobnosti preziti

Zdroj: vlastni vypocty Znalce, odbornd literatura

Vysledné hodnoty Z faktoru ukazuji, Ze se podnik nachazi v rizikové oblasti financni tisné. Podnik je v obtizné financni
situaci. Nejvyssi, tedy nejlepsi hodnoty Z podnik dosahl v roce 2023, nicméné i tato hodnota stdle indikuje podnik
bezprostfedné ohrozeny bankrotem. Vysledné zndmky upraveného Altmanova modelu vcelku koresponduji s vystupy
analyz provedenych vyse v této kapitole.

3.4. ZAVER ANALYZY

Znalec v kapitolach vyse provedl podrobnou analyzu Spolecnosti pouze na zakladé ucetnich vykaz(. Po analyze
rozvahy a vykazu zisku a ztrat byla provedena také analyza pomérovych ukazateld.

Dle dil¢ich zavér( provedenych analyz dosel Znalec nazoru, Ze podnik Spolec¢nosti predstavoval k datu ocenéni
subjekt vykazujici nedostate¢né hodnoty rentability, nizké ukazatele financni stability a s pfili§ nizkou likviditou.
Souhrnné hodnoceni bankrotniho modelu prezentovalo diskutabilni finan¢ni vysledky podniku Spolecnosti, kdy byla
Spole¢nost hodnocena jako bezprostfedné ohrozena bankrotem a neschopna hradit v¢as a fadné své zavazky.

Z vyse uvedeného je tedy ziejmé, Ze k datu ocenéni tj. 31. 1. 2024, byla hodnocena Spolec¢nost spolecnosti v jistych
ekonomickych problémech se silné zhorSenym finanénim zdravim a ne zcela jasnou perspektivou. Jeji minuly vyvoj
budf jisté pochybnosti o jejim nepfetrZitém trvani do budoucna.

S ohledem na dany ekonomicky stav Spolecnosti k datu ocenéni, oekavani ohledné budouciho vyvoje odvétvi,
Znalec predpoklada, Ze Spole¢nost nespliiuje predpoklad tzv. going concern. Znalec na zékladé zjisténych adajd
predpoklada, ale Ze neni vhodné pro maximalizaci tzv. spravedlivé hodnoty ani uvaZovat i s okamzitou likvidaci
podniku Spole&nosti*. Pfi ocenéni Znalec odhaduje, Ye Spole¢nost je schopna jesté uréitou dobu ekonomicky
fungovat® a poté dojde k jeji hypotetické likvidaci.

14 Znalec predpoklada, Ze v pripadé okamzité likvidace by podnik z likvidace nedosahl vyssich prijm0 neZ pfi zvazovaném postupu.
15 Spole¢nost ma zajistény a rozjednany zakazky na nasledujici obdobi cca 1-2 let, sou¢asné ma zaméstnanecky kmen preddiichodového véku,
u kterého by v pripadé okamzité likvidace hraly vyznamnou roli naklady jak na odstupné, tak na Uhradu vypoveédi.
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4 VOLBA METODY OCENENI PODNIKU

Odhad trini hodnoty podniku je proveden k datu ocenéni ve vazbé na jeho podnikatelskou ¢innost, tedy na hlavni
vydéleénou ¢innost podniku Spolecnosti predstavujici pfedevsim vyrobu tvarecich strojl, zatizeni, ndhradnich dil a
jejich generdlni opravy.

Jak jiz bylo uvedeno v Uvodu tohoto znaleckého posudku, Znalec provede odhad tzv. spravedlivé hodnoty podniku.
Toto ocenéni Znalec provede na zakladé vlastnich analyz, pfijatych pfedpokladd a odbornych odhad( majicich vliv na
podnikatelskou ¢innost podniku Spolec¢nosti, tzn. na ocekavané pfijmy z hlavni vydélecné Cinnost a tim i na ocenéni.

S ohledem na Ucel ocenéni Pfedmétu ocenéni bude vysledkem ocenéni netto hodnota podniku. Jedna se o hodnotu
podniku pro vlastniky (viz [1]). Tuto hodnotu podniku pro Ucely tohoto znaleckého posudku Znalec chape ve smyslu
rozdilu majetku a dluhl Spole¢nosti dle NOZ.

“

S ohledem na zdvéry analyzy trhu a Udaje uvedené ve finan¢ni analyze nebude predpokladan tzv. ,going concern
princip, to znamena neni pfedpokladdno nepretrzité pokracovani podniku v budoucnosti. Znalec pfi ocenéni uvazuje
s tzv. kone¢nou zivotnosti, tzn. nepredpokladad okamzitou likvidaci podniku Spole¢nosti k datu ocenéni, ale jesté
omezené fungovani podniku, kdy Spole¢nost jiZ nebude pro dlouhodobé své udrZeni vyznamné investovat a bude
jistou dobu jesté schopna ekonomicky fungovat a postupné ukoncovat svou ¢innost. Po ubéhnuti dané doby nasledné
uvazujeme s likvidaci podniku Spolecnosti, ktera bude probihat bez casové ¢i jiné tisné. Tomuto zakladnimu kritériu
bude podfizena i volba konkrétni metody ocenéni.

4.1. VOLBA ZPUSOBU A METODY OCENENI PODNIKU

V nasledujicich kapitolach jsou uvedeny konkrétni metody ocenéni Znalcem zvolené v souladu s pfistupem k ocenéni
a vycislovanou hladinou hodnoty podniku.

4.1.1. Vynosové ocenéni

Za zakladni zplsob ocenéni fungujiciho podniku Znalec povazuje ocenéni na zdkladé analyzy vynosd, tj. vynosové
ocenéni. Dlvodem je, Ze hodnota statku, kterym je i podnik (byt specifickym), je urcena ocekavanym uzitkem
plynoucim jeho vlastnikiim. Vzhledem k tomu, Ze hleddme fakticky trZni hodnotu podniku'®, klademe si otazku, jaké
vynosy u ocefiovaného podniku o¢ekava pfislusny trh.

Znalec zvolil pro Ucely ocenéni podniku Spolecnosti zakladni vynosovou metodu, a to metodu diskontovanych
penéznich tokd (DCF - discounted cash flow). Tato metoda je nejvice rozsitena v USA a ve Velké Britanii, postupné se
vsak prosazuje a v soucasnosti jiz také prevlada i v dalsich zemich. V ramci této metody Znalec pouZije jeji zakladni
variantu, a to DCF entity.

Pfi zvolené metodé ocenéni tedy bude Znalec zjistovat hodnotu podniku Spolecnosti s pfipadnym zohlednénim
financovani cizimi zdroji (tzn. vypocet hodnoty respektuje kapitalovou strukturu a vyslednd hodnota je uréena pouze
pro vlastniky).

V tomto pripadé se jedna o podnik s omezenou Zivotnosti, takze neni uvazovano s nekonec¢nym trvanim podniku.
Dvoufazova metoda v tomto pripadé vychazi z toho, Ze budouci obdobi od data ocenéni je mozné rozdélit na dvé

16 ysledkem ocenéni ma byt spravedlivd hodnota, ale Znalec pfi vypoctu vychazi z toho, Ze v daném pfipadé se spravedliva hodnota rovna
trzni hodnoté za predpokladu nezohlednéni podilt za minoritu.
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faze. Prvni faze zahrnuje obdobi, pro které je ocenovatel schopen vypracovat prognézu volného penézniho toku pro
jednotliva léta, kdy je podnik v provozu. Druha faze, kdy hodnotu podniku oznacujeme za pokracujici hodnotu, vsak
predstavuje jiz jen tzv. rezidualni resp. termindlni hodnotu na zakladé likvidace podniku ke konci obdobi 1. faze.
Jednotlivé penéznitoky v prvnifazi, stejné tak pokracujici hodnota, jsou diskontovany k datu ocenéni. Touto metodou
se fakticky urcuje tzv. amortizaéni hodnota.

Délka 1. faze, tedy progndzovana roc¢ni obdobi, se v pfipadé tzv. amortizacni hodnoty ma odvijet od doby poctu let
zbyvajici Zivotnosti podniku. Na zakladé svych pfedpoklad( Znalec uvazuje, Ze doba Zivotnosti = doba provozovani
podniku bude ¢init cca 2 roky. Znalec pti tomto svém predpokladu vychazi ze skutecnosti, Ze k datu ocenéni ma
Spolecnost sjedndny urcité objedndvky na horizont 1-2 let a Ze zdkladni zaméstnanecky kmen je tésné
preddlichodového véku. Znalec pfedpoklada, Ze na konci tzv. 1. faze dojde k ukonceni provozu podniku Spolecnosti.
Délku 1. faze tedy Znalec stanovil na obdobi od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2025.

4.2.  POPIS ZNALCEM ZVOLENYCH METOD OCENEN( PODNIKU SPOLECNOSTI
4.2.1. Vynosovd metoda DCF entity
Jak jiz bylo uvedeno, Znalec zvolil dvoufazovou metodu DCF entity v modifikované podobé, kdy pokracujici hodnota

je pfedstavovana likvidacni hodnotou k datu konce prvni faze, tzn. pokracujici hodnota je jiz terminalni ¢i rezidualni
hodnotou. Hodnota podniku se podle této verze metody vypocita nasledovné:

PH (LH)
-
H, =Y FCR*(1+i,) " +——
t=1 (1+1y)
kde:
Hb oovvvann hodnota podniku brutto (jako celku)
FCFt ......... volny penéZni tok v konkrétnim roce prvni fdze
T o délka prvni faze v letech
PH .......... pokracujici hodnota
LH.......... likvidacni hodnota pri ukonceni ¢innosti podniku
f e diskontni mira na urovni WACC

Zakladem pro uréeni hodnoty podniku metodou DCF entity je stanoveni volného penézZniho toku, tj. prostredk, které
Ize z podniku odCerpat, aniz by to ohrozilo jeho stabilitu. Tyto volné penézini toky jsou toky, které plynou vlastnikdm
i (Urocenym) véfitelim (FCF). Zakladem urceni volného penézniho toku je provozni penézini tok po zdanéni, ktery je
upraven tak, aby respektoval investovani do provozné nutného majetku podniku (tzn. jsou odecteny investice do
provozné nutného upraveného pracovniho kapitdlu a netto investice do dlouhodobého majetku?’). Tyto volné
penézni toky Znalec pro prvni fazi stanovi na zakladé financniho planu (progndzy) dalsiho vyvoje podniku.

Pokracujici hodnotou se obecné rozumi soucasnd hodnota ocekavanych penéznich tokll od konce prvni faze do
nekonecna, pricemz tato soucasna hodnota je propoctena k datu ukonceni prvni faze (toto datum je shodné se
zacatkem druhé faze, v pfipadé tohoto ocenéni ke dni 1. 1. 2026). V tomto ptipadé je, s ohledem na omezenou
Zivotnost podnikani Spole¢nosti, pokracujici hodnotou likvidaéni hodnota podniku k datu ukonéeni prvni faze. Tzn.

17V pfipadé, Ze je fakticky ur¢ovdna amortiza¢ni hodnota se vSak uvaZzuje jen s minimalnimi investicemi, které jsou nutné k udrzeni podniku
v chodu po zbyvajici dobu Zivotnosti.

ZALOZENO 1991

60



ZNALECKA KANCELAR

uvazuje se k tomuto datu s likvidaci podniku i Spole¢nosti a rozprodejem jejiho majetku a nikoliv s pokracovanim
¢innosti podniku Spole¢nosti do nekonecna. Je tak k po¢atku druhé faze ur¢ovdna terminalni resp. rezidualni hodnota
a nikoliv pokracujici hodnota.
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5.0DHAD TRZNI HODNOTY VYNOSOVOU METODOU DCF
ENTITY

Znalec nejprve provede sestaveni financniho planu, jeho? vysledkem bude planovana rozvaha, vysledovka a cash-
flow podniku (viz nasledujici kapitola 5.1), dale bude stanovena diskontni mira (viz kapitola 5.2) a propoctena
vyslednd hodnota podniku (viz kapitola 5.3) spolu s trzni hodnotou neprovozniho majetku podniku.

5.1. FINANCNI PLAN

Jak jiz bylo uvedeno dfive, hodnoceny podnik je podnik s omezenou Zivotnosti provozovani podnikatelské ¢innosti
odhadovanou na dobu cca 2 let, proto financni plan je zpracovan pro celou dobu odhadované Zivotnosti, tj. po dobu
necelych dvou let, tj. pro obdobi 2-12/2024 a7 1-12/2025.

5.1.1. Predpoklady sestaveni finanéniho pldanu

Zakladni vychodiska, na kterych je zalozen finan¢ni pldn a ocenéni Pfedmétu ocenéni, jsou:

e danovad politika
V souladu s dafiovymi predpisy CR G¢innymi k datu ocenéni Znalec predpoklddd, e dafi z pfijm@ pravnickych osob
bude pro rok 2024 a nasledujici roky ve vysi 21 %.

e ekonomicka situace
Ocenénije zalozeno i na predpokladu uziti dat v béZznych cenach (tzn. zohlednénijak redlného, tak i inflacniho vyvoje).

e inflace
Pro U&ely progndzy byly pouZity Udaje v béinych cenach. Predpokladana inflace v Ceské republice je prevzata
z makroekonomické predikce MF CR, o¢ekavani CNB, popf. vlastnich odhad(i Znalce. Progndza véak nebere v Gvahu
mozné zmény v trini poptavce, které se mohou projevit v podminkach neocekavané vysoké inflace.

e zplsoby rozdélovani zisku
Znalec neuvaZuje v pfipadé realizace zisku s vyplatou dividend.

e rozdéleni aktiv na provozné potiebnd a nepotfebna
Pfi sestaveni financniho planu je tfeba v souladu s odbornou literaturou uvaZovat pouze s provozné potfebnym
majetkem.

e sménné kurzy
Spolecnost prodava podstatnou ¢ast své produkce do zahranici. Pro Ucely progndzy abstrahujeme od moznych zmén

ménovych kurzl a vychazime fakticky ze stavu roku 2024, predpokladame tak stabilizaci sménnych kurz( na soucasné
drovni.
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5.1.2. Provozné nepotrebnd aktiva
5.1.2.1. Charakter provozné nepotifebnych aktiv

Pro zédkladni podnikatelské zaméreni potfebuje podnik aktiva v urcité velikosti a struktufe vcetné primérenych
kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytna pro zakladni , business” se oznacuji jako aktiva provozné nutna, viechna
ostatni se oznacuji jako provozné nenutna (neprovozni, nepotrebna). Pfi zapocteni provozné nepotfebnych aktiv do
finan¢niho planu, resp. do ocenéni podniku by jeho hodnota mohla byt i vyznamné zkreslena.

Davodem pro rozdéleni aktiv na provozné potfebna a nepotfebnd je zejména nevyuZivani ¢asti majetku, z néhoz
podniku plynou nepatrné anebo zadné pfijmy, existence aktiv, kterd nesouvisi s hlavni vydéleCnou cCinnosti (rizika
s nimi spojend mohou byt odlisna od rizik podniku), a ddle zpravidla zvoleni jiné metody ocenéni majetku od metody
ocenéni podniku.

5.1.2.2. Vymezeni a ocenéni provozné nepotrebnych aktiv podniku

Znalec informace o provozné nepotfebnych aktivech ziskal od zastupcl Spolec¢nosti a jimi predloZenych podklad( a
dale na zakladé zjisténi ziskanych Znalcem a vlastnich znaleckych posouzenich.

Spole¢nost ma vyznamny nemovity majetek. Nemovitosti tvori jeden areal a byt k datu ocenéni neni veskery
nemovity majetek uzit k provozu podniku Spolecnosti, jsou nékteré nemovitosti pronajaty a ndgjemné za né je soucasti
provoznich trzeb Spolecnosti. Jiné nemovitosti jiz nejsou uzivany k provozu podniku Spole¢nosti (nemovitosti
plvodné vyuzivané pro slévarnu), ale jednak jsou soucasti aredlu a jednak jsou ve Spatném stavu, takze u budov se
oCekava odstranéni staveb. Navic s ohledem na pfistup k ocenéni — tj. ocenéni zaloZzené na omezené Zivotnosti
podniku Spolec¢nosti a nasledné jeho likvidace je ekonomicky efektivnéjsi na konci uvazované doby Zivotnosti podnik
likvidovat cely. Proto k datu ocenéni neuvaZzujeme s neprovoznim nemovitym majetkem.

Za provozné nepotfebny majetek podniku k datu ocenéni povaZujeme majetkové ucasti Spole¢nosti na dcefinych
spole¢nostech. Nebylo zjisténo, Ze by néktera z nich byla zasadné provozné nutnym majetkem Spolecnosti.

Majetkové Ucasti Spole€nosti

K datu ocenéni ma Spole¢nost nasledujici majetkové Gc¢asti na spoleénosti:

- Elektro Sochor spol. sr.o. (vySe podilu Spole¢nosti 100 %). Majetkovd Ucast na této spolecnosti je pro
Spolecnost k datu ocenéni hodnototvornou finanéni investici. Spolec¢nost Elektro Sochor spol. s r.o. také
rovnéz vyznamné spolupracuje se Spolecnosti, jsme vSak ndzoru, Ze tato spoluprdce nezakldadd potrebu
identifikovat spolecnost Elektro Sochor jako provozné nutny majetek. Tato financni investice Spolec¢nosti v
minulosti prinasela dividendy. Ocenéni této majetkové Ucasti je prfedmétem samostatného ocenéni
obsazeného v pfiloze €. 4 tohoto posudku. Hodnotu podniku této spole¢nosti, resp. majetkovou Ucast
Spolecnosti na spolec¢nosti Elektro Sochor spol. s r.o. odhadujeme k datu ocenéni na 21 900 tis. K¢.

- Smeral Iberica S.A. (vy$e podilu Spole¢nosti 51 %). Spole¢nost Smeral Iberica S.A. je dcefinou spolecnost
Spole¢nosti. Dle zjisténi Znalce se fakticky jedna o obchodni zastoupeni spole¢nosti SMERAL ve Spanélsku
resp. pro Spanélsky mluvici trhy, dcerind spolec¢nost neni spolecnosti s nezavislou cinnosti na Spolecnosti.
Spolecnost vsak jiz nevyviji Zadnou Cinnost, v roce 2022 byla zahdjena likvidace z dlivodu jejiho nerentabilniho
provozu a v roce 2023 bylo zlikvidovano. Znalci byly predlozeny podklady o tom, likvidaéni zlstatek byl jiz
rozdélen a urcen zpUsob vyplaty. Dle zprav ze Spole¢nosti byl podil Spole¢nosti v souladu s oficidlnim zapisem
zalctovan a €ini 155.806,65 EUR po poplatcich a danich a byl vyporadan ve vysledcich Spole¢nosti roku 2023.
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Znalec tak k 31. 1. 2024 jiz neuvaZuje s existenci majetkové Ucasti na Smeral Iberica S.A. resp. s existenci
likvidaéniho zlstatku na této majetkové Ucasti.

- Modelarna s.r.o. v likvidaci (vyse podilu Spolec¢nosti 100 %). Spolec¢nost Modeldrna s.r.o. se zabyvala vyrobou
modeld pro ¢ast Spole¢nosti Smeral- slévarnu. V roce 2016 bylo Spolegnosti pfi strategickych zménéch
rozhodnuto o likvidaci této spoleénosti, nebot p¥i ukonéeni ¢innosti vlastn{ slévarny podniku Smeral jiZ nebylo
tfeba ani udrZovat ¢innost samostatné Modeldrny. Spole¢nost nevyviji Zddnou ¢innost, byla zahdjena likvidace
k 1. 10. 2023, kterd by méla byt v roce 2024 ukoncena. K datu ocenéni Cini Ucetni hodnota netto majetkové
Ucasti Spolec¢nosti na spolec¢nosti Modeldrna, s.r.o. 0 K¢ (majetkova Ucast je pfecenéna). Hodnotu podniku
této spolecnosti, resp. majetkové (casti Spole¢nosti na spole¢nosti Modeldrna, s.r.o. odhadujeme k datu
ocenéni na 0 K¢.

Vyjma vysSe uvedenych majetkovych Ucasti ma Spole¢nost v majetku i dlouhodobé ostatni cenné papiry v Ucetni
hodnoté brutto 520 tis. K& Tyto cenné papiry jsou v Ucetnictvi Spole¢nosti pfecenény na Ucetni hodnotu netto 0 K¢.
Jedna se o akcie spolecnosti TST Servis, a.s. Tato spolec¢nost se zabyva prodejem obrabécich strojl, nahradnich dild
a prislusenstvi a prodejem komponent( a soucastek. Tato spolecnost dle Udajl z Ucetnich zavérek (zdroj
www.justice.cz) hospodafi v poslednich letech v hodnotéch oscilujicich kolem 0 K&*8. Dle zjisténi spole¢nost nevyplaci
dividendy. Navic z webovych stranek vlastni spole¢nosti vyplyva, Ze dilezity obchodni partner, firma TRENS SK, a.s.
Trendin, jejiz soustruhy spole¢nost TST Servis prodavala na tzemi Ceské republiky, je od 15.1.2024 v konkurzu a TST
Servis se musi zaméfit na ziskani jiného obchodniho partnera. Z (dajd ziskanych z verejnych zdrojd nelze usuzovat,
Ze by provozovand podnikatelskd ¢innost spolecnosti byla vyrazné hodnototvorna. Rovné? z rozvahy spolecnosti
nelze usuzovat, Ze by spole¢nost vlastnila vyrazny majetek, ktery by eventuelné umoznoval akcionarim dosahnout
napr. zajimavého podilu na likvidaénim zGstatku. Na zdkladé uvedenych zjiSténi Znalec odhaduje Equitable value
hodnotu téchto dlouhodobych cennych papir( na 0 K¢.

Pro Ucely ocenéni vynosovou metodou DCF entity uvazujeme, Ze provozné neupotrebitelnym majetkem Spolecnosti
jsou financni investice Spolecnosti.

Veskera provozné neupotrebitelnd aktiva podniku Spolecnosti jsou rekapitulovana v nasledujici tabulce.

Tabulka 19: Provozné nepotiebny majetek Spolenosti k datu ocenéni (v tis. K¢)

Odhad
Equitable

Neprovozni majetek value
Majetkova Ucast na spolecnosti Modelarna s.r.o. 0
Majetkova Ucast na spolecnosti Elektro Sochor spoal. s r.o. 21900
Majetkova Uicast na spolecnosti Smeral Iberica X
Dlouhodobé cenné papiry 0
celkem 21 900

Zdroj: vlastni vypocet

Hodnotu provozné nepotfebného majetku Spole¢nosti odhadujeme ke dni 31. 1. 2024 ve vysi:

21 900 tis. K¢

18 posledni zavérka je ve Shirce listin uloZena za rok 2022.
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5.1.3. Generdtory hodnoty

Pod pojmem generdatory hodnoty se rozumi soubor nékolika zakladnich podnikohospodarskych velicin, které ve svém
souhrnu urcuji hodnotu podniku. Kromé niZe uvedenych generator(l hodnoty se mdzeme setkat i s dalsimi, ato s
diskontni mirou, zplsobem financovani (ten je zohlednén pfi vypoctu diskontni miry) a dobou existence podniku
(predpokladame omezené trvani podniku).

5.1.3.1. Trzby

Jak uvadime vyse, Znalec proved| svou vlastni progndzu trzeb na zakladé minulého vyvoje trzeb, soucasného stavu
Spolecnosti, budoucich ocekavani Spolecnosti, pfedpokladaného budouciho vyvoje trhu. Nejprve vsak provadi popis
a analyzu soucasnych trzeb Spolecnosti.

Tabulka 20: Trzby Spole¢nosti v tis. K¢ za obdobi 2020-2023

2020 2021 2022 2023

Stroje 37957 114 957 0 141 053
Zvlastni prislusenstvi 1731 4046 8 415 24902
Generdlni opravy 119527 73701 58 294 49 429
Montaze 3280 3623 1810 3039
Prace ve mzdé 92 329 58 977 70271 44 215
Nahradni dily 27783 32 819 27 348 38026
Nastroje 12176 19 440 12 558 40 091
Garancni opravy 13 0 0 0
Ostatni 2747 3143 5106 1669
Celkem trZzby z prodej vyrobki 297 543 310 706 183 802 342 425
Sluzby 9317 7503 7776 10 850
Celkem trzby z prodej vyrobkd a sluzeb 306 860 318 209 191 578 353274

Zdroj: informace ze Spolec¢nosti

Vysvétlivky k jednotlivym polozkam:

Stroje lisy, buchary, tvareci automaty, prototypy tvérecich strojd

Zvl. prislusenstvi zvlastni prislusenstvi k tvarecim strojam

Generalni opravy generalni opravy a modernizace tvarecich stroj

Montaze servis a stfedni opravy tvarecich strojd

Prace ve mzdé prace vyrobni povahy pro zékazniky — opracovani kovovych dilt

Nahradni dily nahradni dily k tvarecim strojam

Nastroje vyroba kovovych néstrojt

Garancni opravy garancni opravy

Ostatni odprodej nepotiebnych zasob a kovového Srotu

Z danych tabulek je zfejmé, Ze ve sledovaném obdobi k nejvyznamnéjsim segmentlm trZzeb naleZi stroje, generalni
opravy a prace ve mzdé, i kdy? jejich podil i vySe se v jednotlivych letech vyznamné lisi. Lze uvést, Ze ve sledovaném
obdobi byly vyjma roku 2022 vzdy nejvyznamnéjsimi bud' trzby ze strojl ¢i z generalnich oprav. K relativné stabilnim
trzbam (co do poméru k celkovym trzbam) nalezi trzby za nahradni dily. Ve sledovaném obdobi stoupa vyznam trzeb
z nastroju.
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PFi pohledu na vyvoj celkovych trzeb je zfejmé, ze Spolecnost vyjma roku 2022 dosahovala trzeb nad 300 mil. K¢.
Pokud zohlednime i stav roku 2019%, kdy trzby ¢inily cca 395 mil. K&, doslo v nasledujicich letech k jejich poklesu (v
roce 2020 o vice nez 22 %, v roce 2022 k dalsimu poklesu o témér 40 % oproti predchozimu roku). Az v roce 2023
dochazi k jejich narlstu oproti roku 2022 o vice nez 84 %, avsak triby roku 2023 jesté nedosahuji vyse trieb roku
2019. Pokud se zaméFime na priciny vyvoje trzeb, tak lze uvést, Ze rok 2020 2021 byly ovlivnény pandemii COVID 19
a s ni souvisejici nejistotou na trhu investi¢niho strojirenstvi, rok 2022 skutecnosti, Ze nebyl realizovan prodej zddného
nového stroje. V obdobi 2023 doslo k ndrdstu trzeb vlivem ziskani zakdzek Spole¢nosti na vyrobu novych stroji navic
s vysSi marii.

K 31. 1. 2024 trzby Spolec¢nosti ¢inily cca 25,864 mil. K&.

Ocenéni je zaloZeno na predpokladu, Ze Spolec¢nost bude ¢inna jiz jen do konce roku 2025 a nasledné probéhne jeji
fizend likvidace, tzn. jiz nebude probihat podnikatelska ¢innost podniku. Znalec tedy predpokladdad, Ze v nédsledujicich
obdobi (2-12/2024 a cely rok 2025) bude jesté probihat vyroba, pficemz Spole¢nost pro dané obdobi ma jiz ziskany
urcité zakazky (dle predlozenych informaci ze Spolecnosti byla naplnénost kapacit pro rok 2024 v dobé predani
podkladl na Urovni cca 65 %). Znalec tedy pri odhadu trzeb pro progndzované obdobi vychazi z planu Spolec¢nosti,
ktery mu byl pfi ocenéni pfedan. Spolecnost pro cely rok 2024 planuje trzby ve vysi 375 mil. K¢, tj. o cca 6 % vyssi
nez v roce 2023 a v roce 2025 planuje trzby ve vysi 395 mil. K¢ (tj. o cca 5 % vySe oproti roku 2024), coZ odpovida
stavu roku 2019. Dané reflektuje skutecnost, kdy sice obecné v oblasti kovérenstvi je zhor$ena situace na trhu?, ale
na druhou stranu v oblasti strojirenstvi i v souvislosti s vyvojem na Ukrajiné dochazi prece jen ke zvySeni investi¢ni
aktivity i z dlvodu zbrojeni, coZ se viak odrdzi i v dalSich strojirenskych odvétvich.

Znalec dany plan Spole¢nosti mirné modifikuje, nebot predpoklada, Zze po roce 2025 nastane likvidace Spolec¢nosti, a
tak pro rok 2024 vychazi z planu Spole¢nosti pro toto obdobi, ale pro rok 2025 uvaZzuje s trzbami na Urovni roku 2024
(tj. bez zohlednéni jakéhokoliv rlstu). Tzn. pro cely rok 2024 predpoklada trzby 375 mil. K¢ (pfi skute¢nosti 1/2024
predpoklada trzby pro obdobi 2-12/2024 na Urovni 349 136 tis. K&) a pro rok 2025 predpoklada trzby ve vysi 375 mil.
K¢.

Znalec pro obdobi progndzy predpoklada vyvoj poloZky ,zména stavu zasob” ndsledovné: pro rok 2024 vychazi
z planu Spolecnosti, tzn. pro obdobi 2-12/2024 pak pfi zohlednéni skutecnosti 1/2024 uvaZuje se zménou stavu zasob
ve vysi cca 31 862 tis. K¢ a pro 2025 predpokladd s ohledem na ukoncovani ¢innosti podniku a pfipravou likvidace
(tzn. s predpokladem nulovych zdsob z titulu nedokoncené vyroby) na drovni -100 mil. K¢.

Znalec pro obdobi progndzy predpokldda vyvoj poloZzky ,aktivace” na drovni 4 mil. K& ro¢né v souladu s planem
Spoleénosti®L.

Znalec pro Ucely sestaveni finan¢niho planu uvaZuje i s ostatnimi provoznimi vynosy (napt. spojené s prijmy z dotaci
aj. ), jejich vy3e je uvaZovana na Urovni minulosti (referenénim je rok 2023) ve vy3i 2 mil. K& ro¢né?2.

Vyjma trzeb z hlavni ¢innosti Znalec dale jiz nepredikuje pro UGcely sestaveni finanéniho planu dalsi vynosy (napr.
finan¢niho charakteru).

19 Dany rok neni uveden ve vyse uvedeném prehledu v tabulkach, nebot bylo za néj k dispozici rozdéleni trzeb v mirné odlisném sloZeni oproti
tabulkovému.

20 Jak je popsano i v predchozich kapitolach.

21 Obdobi 2-12/2024 je pak dopoétem rozdilu 4 mil. K& ro¢né a stavu k 31. 1. 2024.

22 Obdobi 2-12/2024 je pak dopoc¢tem rozdilu 2 mil. K¢ roéné a stavu k 31. 1. 2024.
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5.1.3.2. Provozni ziskovd marZe

Provozni ziskovd marze (provozni vysledek hospodareni/vykony) se odviji prvotné od predpokladanych provoznich
nakladd. Znalec odhadl provozni ziskovou marzi tzv. ,zdola” neboli sestavil prognézu hlavnich provoznich
nakladovych poloZek. Vysledkem vyse uvedeného postupu je odhad provozni ziskové marze pro obdobi v obdobi 2-
12/2024 ve vysi 5,5 % a pro rok 2025 ve vysi -4 % (ve sledované minulosti dosahovala do rozmezi cca -33,5 % az 5,41
%).

5.1.3.3.  Provozni ndklady

Pfi progndze provozni ziskové marze a provoznich nakladl, vychazi Znalec ze svych predpokladd vyplyvajicich
zejména z minulého vyvoje, dale dle ocekavani Spolecnosti ohledné budouciho vyvoje a ze svych predpokladd.

Vyrobni spotreba:

Z pohledu Spolecnosti se jednd o nejvyznamnéjsi nakladovou polozku. Vyroba strojd je velmi materidlové narocna,
proto je spotfeba materidlu nejvyssi polozkou naklad(. Spotfeba energie je pak spise fixnim nakladem, pri¢emz
Spolecnosti v predchozich letech se podafilo snizit spotfebu plynu, vytdpéni i elektrické energie v souvislosti
s dramatickym narlstem cen energii.

Sluzby v sobé zahrnuji zejména naklady jak naklady na kooperace, praci najatych pracovnik(, provize, tak naklady na
opravy a udrzbu, uklid, prepravni naklady, ndklady na vystavy, veletrhy, cestovné ddle naklady spojené s Ucetnictvim,
audity, pravnim a jinym poradenstvim, ostrahu aj.

Ve sledovaném obdobi byl podil vykonové spotieby k celkovym vykondm v rozmezi 48 % az 61 %, pricemz v roce
2021 Cinil maximalni hodnotu 61 % a v roce 2022 naopak minimalni hodnotu 48 %. V roce 2023 Cinil 53 %.

Pro budouci vyvoj Spolecnosti Znalec predpoklada, Ze v letech 2024 a 2025 bude pomér vykonové spotreby
k vykonlm zvyseny, pro cely rok 2024 vychazime z poméru z planu Spolecnosti ve vysi 57,4 %, coz progndzované
obdobi 2-12/2024 pfi zohlednéni stavu k 31. 1. 2024 odpovidd poméru cca 56,8 %. Pro rok 2025, kdy predpokladame,
Ze bude koncit podnikatelska ¢innost Spolecnosti, predpokladdme podil vykonové spotreby k vykonlm na Urovni 60
%.

Tabulka 21: Vyvoj Gletni pfidané hodnoty k vykonim Spolecnosti v 2020 azZ 31. 1. 2024 v tis. K¢

31.1.
2021 2022 2023 2024

vykony 323701 231322 208 102 330 866 16 430
pfidana hodnota 130531 90 167 107 623 154 868 4755
podil pridana hodnota/vykony 40% 39% 52% 47% 29%

Zdroj: vlastni vypocty na zdkladé ucetnich vykazi Spolecnosti

Podil pfidané hodnoty k vykondm Spolec¢nosti byl v minulosti relativné nestabilni a dosahoval v poméru cca 29 % az
52 %, pficem?z v Case kolisd. V progndze v souladu s pfedpoklady o pribéhu podnikatelské innosti Spolecnosti jej
odhadujeme snizujici na Urovni 43 a 40 %.
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Osobni naklady:

Pfedstavuji v béznych? letech druhy nejvyznamnéjsi naklad ve Spole¢nosti. V roce 2023 byla prdmérnd mzda ve
Spoleénosti mirné podprlimérna oproti Grovni prdmérné mzdy v Jihomoravském kraji, ale jiz k 1/2024 se primérna
mzda ve Spolecnosti navysila. Spolecnost je vazana kolektivni smlouvou a predpoklada v roce 2024 5% narlst mezd
k1.4.2024.

Znalec pfi ocenéni vychazi z vyse uvedeného, kdy predpoklada v obdobi 2-12/2024 nardst pramérné mzdy o 5 %
(oproti stavu k 31. 1. 2024), stejné jako narlst ostatnich osobnich naklad(. Pro rok 2025 predpokladame obdobny
vyvoj, tzn. 5% mezirocni nardst.

Predpokladame, Ze pocet zaméstnancl (cca 180 osob) zlistane zachovan aZz do predpokladané likvidace v roce 2025.

Odhadovany vyvoj osobnich nakladd je uveden v tabulce.

Tabulka 22: Progndza vyvoje osobnich nakladu

Socialni zab. a
ey T zdravotni pojisténi
o ey . Prepocteny stav L
Rok Prumérné vydélky v K¢ Jaméstnancd placené
Mzdové naklady (celkem) v |zaméstnavatelem v| Ostatni socidlni Celkové osobni
Ké Ké naklady v K¢ naklady v K¢

2023 37695 181,61 86 834 000,00 28 612 000,00 2220 000,00 117 666 000,00
1/2024 42733 179,02 8128 121,00 2173 017,00 230 500,36 10531 638,36
2-12/2024 44869,65 180 88 841 907,00 30028 564,57 2625 000,00 121 495 471,57
2025 47113,1325 180 101 764 366,20 34396 355,78 2756 250,00 138916 971,98

Zdroj: vlastni vypocty

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi, socidlnich nakladd (resp. poméry) Znalec predpoklada shodné
jako v minulosti.

Dalsi provozni naklady:

Dal$imi provoznimi ndklady podniku pro Ucely sestaveni finanéniho planu byly dané a poplatky, odpisy, ostatni
provozni naklady.

Tyto nakladové polozky byly Znalcem progndzovany na zakladé jim provedenych analyz a vypoctu.

Dané a poplatky byly tvofeny zejména dani z nemovitosti a dalsimi poplatky. Tuto nakladovou poloZzku Znalec odhadl
dle vyvoje v minulosti. V obdobi progndézy je odhaduje na stabilni vysi 2,2 mil. K& roéné?* co? je cca dvojnasobek
oproti minulosti a proti planu Spolecnosti. Znalec predpoklada zvyseni s ohledem na zvyseni dani z nemovitosti.

Odpisy predpokladdme, Ze budou tvoreny prevaziné jen odpisy ze stdvajiciho a v obdobi finan¢niho planu provozné
potfebného majetku a z nového provozné potrebného majetku potizeného v roce 2024. Znalec pri odhadech odpist
vychazi ze skutecnosti roku 2023 a ze skutecnosti 1/2024, pficemZ pro obdobi 2024 predpoklada zvyseni téchto
odpist o cca 2 mil. K& v souvislosti s pofizenim nového nafadi a jeho 2letym odpisem? a pro rok 2025 s ohledem na
Znalcem predpokladanou investi¢ni neaktivitu Spolec¢nosti uvazuje s mirnym snizovanim vyse odpist na Groven 16,9
mil. K&.

23\/ roce 2022 byly osobni naklady nejvyznamnéjsim nakladem Spolecnosti, coZ bylo dané nizsi vyrobni aktivitou Spole¢nosti.
24 Obdobi 2-12/2024 je pak dopoctem rozdilu 2,2 mil. K¢ ro¢né a stavu k 31. 1. 2024.
2> Dané je v souladu s planem Spole¢nosti pro roky 2024 a 2025.
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Déle Znalec progndzoval ostatni provozni ndklady, které jsou tvoreny napr. smluvnimi pokutami a pendly, soudnimi
poplatky, odpisy pohleddvek aj. Znalec uvazoval s vysi téchto nakladd na Urovni 5 mil. K& ro¢né pro rok 20242
(referenénim byl rok 2023)%” a pro rok 2025 predpokldda nartst téchto ndkladt na 7,5 mil. K& ro¢né s ohledem na
predpoklad ukoncéovani podnikatelské ¢innosti.

Dalsi naklady:
Pro Uplnost Znalec jesté uvadi progndzu dalsich jim predikovanych nakladd.

V ramci finan¢niho vysledku hospodareni Znalec dale uvazoval s ndkladovymi Uroky, kdy uvaZzuje s Ghradou urokd z
urocenych cizich zévazk( se sazbou na Urovni ndkladl na cizi kapital daného roku (viz dale).

V rdmci finan¢niho vysledku hospodareni Znalec uvaZzoval pouze s ostatnimi finanénimi naklady, které budou tvorené
jen ostatnimi bankovnimi poplatky?. Znalec predpoklada jejich vysi na Urovni 0,5 mil. K& roéné.

5.1.3.4. Investice do dlouhodobého majetku

Znalec v obdobi progndzy (ale i k datu ocenéni) uvazuje jen s dlouhodobym provozné nutnym majetkem a upravenym
pracovnim kapitalem provozné nutnym. Tyto polozky spolecné tvofi tzv. investovany kapital.

Znalec na zédkladé vysledk( finan¢ni analyzy a informaci od zastupcl Spole¢nosti sestavil plan investic nasledovné.

Vzhledem k predpokladu omezené cca 2leté Zivotnosti podniku, pfedpokladame jen pripadnou realizaci nezbytné
nutné investice do majetku, které maji slouzit k zachovani soucasného majetku v provozu schopném stavu do konce
roku 2025. K datu ocenéni nebyly za daného predpokladu 7adné takové investice identifikovany vyjma pofizenim
naradi ve vysi 4 mil. K&, pro rok 2024 neni uvazovano s zadnou investi¢ni aktivitou.

Vv

Progndza odpist v pfistich letech
Vzhledem k investi¢ni neaktivité predpokladdme postupny pokles odpist Spolec¢nosti.

5.1.3.5. Pracovni kapitdl

Obvykle byva pracovni kapital pocitan jako rozdil obéznych aktiv a kratkodobého ciziho kapitalu. Pro Ucely ocefiovani
je od obéZnych aktiv odecitan pouze neudroceny cizi kapitdl. Tato Uprava je pri pouZiti vynosovych metod (DCF, EVA)
v praxi bézné pouzivana, smyslem je odstranit z bilancni sumy ten kapital, na ktery nelze stanovit naklady kapitalu pfi
volbé diskontni miry.

Tedy pro progndzu a nasledné ocenéni pod pojmem pracovni kapital rozumime rozdil mezi provozné potrebnymi
obéznymi aktivy a nedrocenymi zavazky, tedy:

26 Obdobi 2-12/2024 je pak dopoc¢tem rozdilu 5 mil. K& roéné a stavu k 31. 1. 2024.

27 Plan Spoleénosti predpoklada v roce 2024 naklady ostatni provozni ve vysi 8 mil. K¢, ale soucasné predpoklada i ostatni provozni vynosy na
urovni 6 mil. K¢. Znalec jejich vysi vsak odhaduje jen na Urovni minulosti na Grovni cca 2 mil. K¢.

28 S ohledem na predpokladanou stabilizaci ménovych kurzd neuvaZzujeme ani s pripadnymi kurzovymi zisky ani s kurzovymi ztratami.
V minulosti byl rozdil mezi celkovymi ostatnimi finanénimi vynosy a ostatnimi finanénimi naklady negativni a ¢inil v letech 2021 az 2023 cca 500
tis. K¢, tzn. obdobné ¢islo, se kterym je uvazovano jako s ostatnimi finanénimi naklady v planu z titulu platby poplatkd z financni oblasti.

29 Spole¢nost ma naplanovéanu investicni aktivitu pro rok 2024 ve vysi 15 mil. K¢ véetné pofizeni drobného majetku. Jednd se vsak o investice
vynakladané za predpokladu pokracovani ¢innosti podniku v dalSich obdobich. Za predpokladu Znalce ukonceni ¢innosti ke konci roku 2025 je
uvazovano jen s porizenim naradi.
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Kratkodoby finanéni majetek
+ Zasoby
+ Pohledavky
- NeUrocené zavazky
= Upraveny pracovni kapital

Zakladem pro uréeni vyvoje upraveného pracovniho kapitdlu je vyvoj jeho komponent, tzn. obéinych aktiv
(kratkodobého finanéniho majetku, zasob, pohledavek) a kratkodobych nedrocenych zavazk(.

Vyvoj pohledavek, zasob a nelrocenych zdvazku je uréen na zdkladé ukazatel( aktivity®C. Pro obdobi progndzy Znalec
prihlédl k ukazatelGm aktivity v minulosti a vychdzel z mozného budouciho vyvoje téchto ukazateld.

S ohledem na vyznamnost Znalec pro Ucely urceni doby obratu kalkuloval v rdmci poloZek kratkodobych pohledavek
a zévazkl zejména polozky s pohleddvkami a zdvazky z obchodnich vztahd, které dosahovaly dominantniho podilu na
celkovych kratkodobych pohledavkach a zdvazcich. Zasoby byly odhadnuty rovnéZz pomoci ukazatelll aktivity.
Ukazatele vSsak odhadoval v agregovanych polozkach.

Pro obdobi finanéniho planu Znalec predpoklada provozné nutny finanéni majetek v roce 2024 na Urovni 10 %
kratkodobych zavazkd. Vyse provozné nutné Casti finanéniho majetku je stanovena na zakladé vlastnich odhad
Znalce a vychazi nejprve ze zhorSené ekonomické situace Spolecnosti k datu ocenéni. V roce 2025, s ohledem na
predpokladané ukonceni ¢innosti provozu podniku a zahajeni viastni likvidace Spolecnosti, jsou za provozné nutné
povazovany veskeré Spolecnosti vygenerované penézini prostredky.

Predpokladané doby obratu pracovniho kapitalu:

Vysi kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahl, zédsob a kratkodobych zdvazk z obchodnich vztahl Znalec
odhadl s prihlédnutim k minulému vyvoji dob obratu a pro obdobi finanéniho planu Znalec zvolil nasledujici hodnoty.
(Viz nasledujici tabulka.)

V obdobi progndzy predpokladdame s ohledem na zhorseny ekonomicky stav a predpokladanou likvidaci Spolecnosti
zhorsenou platebni schopnost zédvazkd (byt s ohledem na predpokladanou likvidaci predpokladdame i snizovani doby
obratu zdvazkd). U zasob predpokldddme s ocekavanym tlumenim cinnosti snizovani doby obratu zasob.

Tabulka 23: Odhad primérnych dob obratu pohledavek, zasob a zavazkl podniku pro obdobi finanéniho planu ve dnech

Ukazatel PouZity vzorec 2020 2021 2022 2023 31 .1.2024\
Standardni ukazatelé:
, Zasoby/((Trzby za
Doba obratu zasob (ve dnech MARA
( ) zbozi+Vykony)/365) 228,82 101,07 171,23 81,35 85,34

Doba obratu kratkodobych pohledavek (ve

dnech) (kr.pohledévky)/(vykony/365)

65,03 21,82 25,32 28,87 33,49

Doba obratu kratkodobych zavazki (ve dnech)* | (kr.zav)/(vykony/365)

185,78 147,34 1118)eF) 103,54 166,99

30 Zde konkrétné dle dob obratu, resp. primérnych dob splatnosti pohledavek a zavazk(.
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Progndza

2-
Ukazatel 12/2024 2025

Standardni ukazatelé:

Doba obratu zasob (ve dnech) 80 30
Doba obratu kratkodobych pohledavek (ve

30 30
dnech)
Doba obratu kratkodobych zavazk@ (ve dnech) 100 75

Viz*: modifikované udaje bez urocenych zdvazkdi
Zdroj: vlastni vypocty a odhady
5.1.3.6. Zpdsob financovadni

Spolec¢nost k datu ocenéni vyuzivd velké mnoizstvi Uroleného ciziho kapitdlu, a to jak kratkodobého tak i
dlouhodobého. Vyuziva rdznych forem plvodnich Gvér(, které postupné prevzal hlavni akcionai®! Spoleénosti®?.
StéZzejnimi jsou dva uvéry (jeden s jistinou 90 mil. K¢ a druhy s jistinou 56 mil. K¢), které jsou Uroceny pevnou
urokovou sazbou ve vysi 9,5 %. Dalsi dil¢i uvéry pfevzaté hlavnim akciondfem jsou jiz Uroceny pohyblivou Urokovou
sazbou, pricemz pét uvérl s celkovou sumou jistiny ve vysi cca 25,4 mil. K¢ jsou Uroceny 1M PRIBOR s navysenim
o marzi 2,25 %* a posledni diléi Gvér prevzaty hlavnim akciondfem ve vysi cca 990 tis. K&* je Uro¢en 1M EURIBOR
s navy$enim o marZi ve vysi 2,25 %*.

Vyjma toho Spolecnost uziva leasingy od dvou spolecnosti, k datu ocenéni se zlstatkem v Ucetnictvi Spolecnosti ve
vysi cca 2 281 tis. K¢&.

Spolecnost je vzhledem ke své zhorSené kratkodobé i dlouhodobé finanéni situaci na urofeném cizim kapitalu
existencné zavisla.

Znalec tak v obdobi planu s ohledem na pfedpokladanou brzkou likvidaci nepfedpokldda zmény v Uroceném kapitalu
vyjma splaceni leasing(®®.

V obdobi termindlnim pfedpokladdme shodné financovani jako na konci prvni faze.

31 Podrobnéjii popis historie prevzeti Gvérd je popsana vyie v posudku, v ¢asti Nalezu — Zakladni informace o spoleénosti Smeral Brno. a.s.
32 C4st téchto zavazk( byla kapitalizovéana.

33 K datu ocenéni ¢inf Urokova sazba cca 9 %.

34 Jvér byl poskytnut a je veden v Eurech.

35 K datu ocenéni ¢ini Urokova sazba cca 6,123 %.

36 Je uvazovano s mési¢nimi splatkami ve vysi cca 190 tis. K¢.
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5.1.4. Planované vykazy podniku

Predevsim na zdkladé generatord hodnoty podniku Znalec sestavil nasledujici pldnované vykazy podniku Spole¢nosti
tvorici financni plan pro 1. fazi prognézovaného obdobi, tj. od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2025.

Pozndmka:
Znalec pro ocenéni pouzil lehce pozménéné vykazy vyuzivané v ¢eském ucetnictvi, do kterych pfetransformoval i
minula data za Spolecnost.

5.1.4.1. Pldnovand vysledovka

V nasledujici tabulce je uvedena Znalcem sestavena vysledovka (vykaz zisku a ztraty) pro obdobi financéniho planu.
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Provozni vysledek hospodareni
Provozni ziskova marze

-38 127|
-11,78%

-77 492|
-33,50%

-46 234|
-22,22%
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-5 920|
-36,03%

PLUS ®
Tabulka 24: Planovana vysledovka podniku Spolecnosti v obdobi progndzy v tis. K¢
Darova sazba (dle zakona ucinného k datu ocenéni) 19% 19% 19% 19% 21% 21% 21%
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 31.01.2024 | 2024 | 2025
Trzby za prodej zbozi 0 0]x
Naklady vynaloZené na prodané zbozi 0 0|x
Obchodni marze 0 0 0 0
Vykony 323 701 231 322 208 102 330 866 16 430 384 970 279 000
mezirocni zména vykond -29% -10% 59%|x 21% -30%
zména stavu zasob 14 200 -88 584 16 309 -23 503 -9 462 31 862 -100 000
aktivace 2641 1697 215 1095 28 3972 4 000
Trzby za prodej viastnich vyrobki a sluzeb 306 860 318 209 191 578 353 274 25 864 349 136 375 000
mezirocni zména trZeb 4% -40% 84%|x 6% 0%
Vykonova spotieba 193 170 141 155 100 479 175 998 11 675 218 725 167 400
Podll vwkonové spotreby na vykonech 60% 61% 48% 53% 71% 56,82% 60%
Spotfeba materiadlu a energie 130 025 95 419 70777 125 980 7910 X X
Podll spotreby materidlu a energie na vykonové spotrebé 67% 68% 70% 72% 68% X X
Sluzby 63 145 45 736 29 702 50 018 3 766 X X
Podll sluZeb na vykonové spotrebé 33% 2% 30% 28% 32% X X
Piidana hodnota 130 531 90 167 107 623 154 868 4 755 166 245 111 600
podil pridané hodnoty na vykonech 40% 39% 52% 47% 29% 43% 40%
Osobni naklady 143 129 125 598 117 666 119 130 11 072 121 495 138 917
podil osobnich nakladid na vykonech 44% 54% 57% 36% 67% 32% 50%
mezirocni zména osobnich nakladd X -12% -6% 1% X 11% 5%
Mzdové naklady 105 767 92 495 86 834 87 822 8 128 X X
Odmeény ¢lendim organi spolecnosti a druzstva 0 0 0 0 0 X X
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 35 105 30 853 28 612 29 068 2713 X X
Socialni naklady 2 257 2 250 2220 2 240 231 X X
Dané a poplatky 1143 1 050 1026 953 28 2172 2200
Odpisy dlouh. nehmotného a hmotného majetku 27 597 30 207 20 519 18 749 1569 19 259 16 900
Trzby z prodeje diouhodobého majetku a materialu 3 557 33 251 348 680 0 0 0
Zistatkova cena prodaného dl. majetku a materialu 280 3 746 11 345 0 0 0
Zména stavu rezerv a vo’Pr’avny'ch p?biekv prov. oblasti a -4309 44 394 14 966 -4039 -2857 0 -40 762
komplexnich nakladl pristich obdobi
Ostatni provozni vynosy 8 576 19 549 4742 2571 15 1985 2 000
Ostatni provozni naklady 12 951 15 464 4 759 5 066 878 4122 7 500




Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost -48 450
Vysledek hospodaieni za ucetni obdobi (+/-) 5102

Zdroj: vlastni vypocty a odhady na zdkladé ziskanych a predloZenych tdaju a informaci

Pozndmka: Obdobi progndzy oznacené ,,2024" zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

-108 511
-55 636

-61 778
7 420
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PLUS ®
Trzby z prodeje cennych papirti a podilli 0 0 0
Prodané cenné papiry a podily 0 0 0
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 1852 1622 981 1594 0 0 0
Vynosy z kratkodobého financniho majetku 0 0 0 0
Naklady z finan¢niho majetku 0 215 1115 0 0
Vynosy z pfecenéni cennych papir€l a derivatd 0 0 0 0
Naklady z pfecenéni cennych papird a derivatt 0 0 0 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve financni oblasti 0 25 103 6 456 0 0
Vynosové droky 0 0 63 1115
Nakladové Groky 5 986 6 839 9 262 16 533 1082 14 409 15512
Ostatni finan¢ni vynosy 4972 3458 1213 3733 565 0 0
Ostatni financni naklady 11 161 4 157 1 868 4220 62 500 500
Dan z pFijmii za béZnou innost
- splatna
- odloZzena
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Komentdr k planovanému vykazu zisku a ztraty:

e Vyvoj trzeb, provoznich naklad( a marzi je popsan vyse v kapitole — generatory hodnoty.

e Pfiocenéni uvazujeme s Cerpanim rezerv v roce 2025 v pIné vysi s ohledem na predpoklad ukonceni ¢innosti
podniku.

e Provozni vysledek hospodareni v progndze olekavame proménlivy, v obdobi 2-12/2024 kladny, v roce 2025
zaporny (s ohledem na ukoncovani ¢innosti). Financ¢ni vysledek hospodareni predpoklddame po celou dobu
progndzy zaporny. Celkovy vysledek hospodareni progndzujeme vidy vroce 2024 kladny a v roce 2025
zaporny.

e Dané
Pfi ocenéni vychazime z predpokladu, Zze dosahované vysledky budou danény dle ocekavanych danovych
sazeb. V pfipadé zisku predpokladédme platbu dani z pfijm0, tzn. neuvaZujeme s pfipadnym odpoctem
danovych ztrat z minulosti.

eV obdobi progndzy predpokladame Uhradu ndkladovych drokd dle primérné trokové sazby pro dany rok pfi
zohlednénf jen kontinudlniho splaceni pouze leasingd.

e Vobdobi progndzy predpokldddame stav ostatnich finanénich nakladd a vynos( na Urovni popsané
v generatorech hodnoty. Pro obdobi progndzy predpokladame, Ze ostatni financni ndklady budou prevysovat
ostatni finan¢ni vynosy a budou tak negativné ovliviiovat hospodarsky vysledek Spole¢nosti.
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5.1.4.2. Pldnovand rozvaha

V nasledujici tabulce je uvedena Znalcem sestavena rozvaha pro obdobi finan¢niho planu.

Tabulka 25: Planovana rozvaha podniku Spole¢nosti v obdobi finanéniho planu (v tis. K¢)

" wk|sioi0o4 | 2024 | 2025
AKTIVA CELKEM 359 713 388 991 248 020
POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL 0 0 0
DLOUHODOBY MAJETEK 214 400 199 141 182 241

Dlouhodoby nehmotny majetek 149
Dlouhodoby hmotny majetek 211 015 195 905 179 005

z toho: provozné nepotrebny
Dlouhodoby finan¢ni majetek 3236 3236 3236
Z toho. provozné nepotrebny 3236 3236 3236
OBEZNA AKTIVA 143 504 188 041 65 779
Zasoby 71 201 137 900 22 932
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 27 945 34 475 22 932
Kratkodoby finan¢ni majetek 44 358 15 667 19 916
z toho: Penize provozné nutné 44 358 11 492 19 916
Penize provozné nenutné 0 4175 0
CASOVE ROZLISENI A KTIV 1809 1809 0
Rok 31.01.2024 | 2024 [ p11p1]

PASIVA CELKEM 359 713 388 991 248 020
VLASTNI KA PITAL 50 761 55 716 28 549
Zakladni kapital 44 287 44 287 44 287
Kapitalové fondy 830 830 830
Fondy ze zisku 10 292 10 292 10 292
Vysledek hospodafeni minulych let 1851 -4 648 307
Vysledek hospodareni béZzného roku -6 499 4 955 -27 167
CIZI ZDROJE 295 777 320 100 219 471
Rezervy 40 762 40 762 0
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky 88 503 114 916 57 329
Bankovni Uvéry a vypomoci 166 512 164 422 162 142
DodateCné Gvéry a vypomoci 0 0
CASOVE ROZLISENI PASIV 13175 13175 0

Zdroj: vlastni vypocty a odhady na zdkladé ziskanych a predloZenych tdaji a informaci

Poznamka:

Obdobi prognozy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.
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Komentar k planovanému vykazu rozvaha:

V obdobi progndzy sledujeme veskery dlouhodoby odepisovatelny majetek v jedné polozce, jeho vyvoj
odpovida prijatym predpokladim.

V obdobi progndzy nepredpokladdme zménu vyse dlouhodobého finanéniho majetku, jeho stav i vyse je na
Urovni k datu ocenéni. Z povahy ocenéni se jednd o provozné nenutny majetek.

Pro obdobi prognézy predpokladame vyvoj jednotlivych poloZek pracovniho kapitalu — zasoby, kratkodobé
pohledavky, provozné nutné penize, kratkodobé nelrocené zavazky dle progndzy zejména dob obratu.

V obdobi progndzy nepredpoklddame zménu vyse zdkladniho kapitdlu Spolecnosti, v obdobi progndzy je na
Urovni stavu k datu ocenéni.

V obdobi progndzy predpoklddame vysi rezerv v roce 2024 ve vysi stavu k datu ocenéni a v roce 2025
predpokladame jejich rozpusténi, tzn. stav na konci roku 2025 bude nulovy.

V obdobi progndzy predpoklddame v roce 2024 vyvoj polozek ¢asového rozliSeni aktivniho i pasivniho na
urovni stavu téchto poloZek k datu ocenéni a ke konci roku 2025 ¢asova rozliSeni ocekavame v nulové vysi.

V obdobi progndézy predpokladdme, Ze celkovy hospodarsky vysledek Spole¢nosti bude kumulovén v poloZce
vysledek hospodareni minulych let”,

V obdobi progndzy predpokladdame splaceni i Cerpani dvérl a urocenych pljcek dle predpokladl uvedenych
v zpUsobech financovani.

Z vyvoje progndzované rozvahy je zfejmé, Ze v obdobi planu dochdzi nejprve k narlstu a posléze k poklesu bilanéni
sumy, a to z cca 360 mil. KE k 31. 1. 2024 na 248 mil. K¢ ke konci roku 2025. V rdmci rozvahy jsou stéZejnim majetkem
dlouhodobd aktiva, pricemz vsak jejich podil na bilanéni sumé v Case roste. V oblasti pasiv dochazi v obdobi 2-
12/2024 k rlstu jak vlastniho kapitalu tak ciziho kapitalu, v roce 2025 naopak k poklesu obou forem kapitélu, pficemz
pokles ciziho kapitalu je vyrazngjsi.
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5.1.4.3. Pldnovany vykaz penéZnich tokl
V nasledujici tabulce je uveden Znalcem sestaveny vykaz penéznich tokd pro obdobi finan¢niho planu.

Tabulka 26: Planovany vykaz penéznich tokd podniku v obdobi planu (v tis. K¢)

PENEZNI PROSTREDKY NA ZA CATKU ROKU 44 358 15 667
Vysledek hospodaieni za béZnou cinnost 4 955 -27 167
+ Odpisy 19 259 16 900
- Zména zasob a pohledavek -73 229 126 512
+ Zména zavazkl 26 413 -57 588
+ Zména stavu rezerv 0 -40 762
+ Zmény stavu Casového rozliseni ostatnich aktiv a pasiv 0 -11 366
= Provozni cash flow -22 601 6 529
- Investice / + desinvestice -4 000 0
= Investicni cash flow -4 000 0
- Splatky stavajicich averd -2 090 -2 280
+ PFijeti novych Gvér( / - Splatky novych Gvérd 0 0
+ Zvyseni zakladniho kapitalu / - snizeni zakladniho kapitalu 0 0
+ Uhrada ztraty / - vyplata podil& na zisku 0 0
= Fnancni cash flow -2 090 -2 280
= CELKOVE CASH ALOW -28 691 4249
Penézni prostiedky na konci roku 15 667 19 916

Zdroj: vlastni vypocty a odhady na zdkladé ziskanych a predloZenych udaji a informaci
Pozndmka: Obdobi prognozy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.
Z planovaného vykazu penéinich tokl je patrné, Ze v pribéhu finanéniho planu jsou progndzovany promeénlivé

celkové penéini toky podniku. V ptipadé kladného celkového cash flow penéini prostredky rostou, v pripadé
negativniho cash flow penéini prostredky klesaji.

5.2. STANOVENI DISKONTNI MiRY

Jak jiz Znalec zminil, vzhledem k tomu, Ze odhaduje trZzni hodnotu podniku, vynosy dosazitelné na trhu diskontuje
diskontni mirou na Urovni vynosnosti poZzadované trhem.

Metoda DCF Entity je povaZovana za typicky americkou metodu ocenovani, kterd odrazi specifické podminky v USA.
Tato skutecnost se odrazi i ve zplsobech, jak stanovit diskontni miru (mame na mysli predevsim Sirsi vyuziti informaci

z kapitalového trhu — viz [1]).

Vzhledem k tomu, Ze v nadsledujicim ocenéni pouzivdame ocenéni na bazi DCF entity, je tfeba stanovit diskontni miru
na Urovni prdmeérnych vazenych nakladl kapitalu (WACC).

Obecny vzorec pro pramérné vazené naklady kapitélu je:

CK VK
WACC =ng *(@L—d)* = + Ny p) *
K K
kde:
NCK e ndklady na cizi kapitdl, tj. oCekdvand vynosnost do doby splatnosti u ciziho kapitdlu vioZeného do podniku

1o TR sazba dané z prijmu platnd pro oceriovany subjekt
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PLUS ®
CK oo trzni hodnota uroceného ciziho kapitdlu vlioZeného do podniku
NVK(Z) vevene ndklady na viastni kapitdl, tj. ocekdvand vynosnost vlastniho kapitdlu oceriovaného podniku pri dané urovni zadluZzeni
podniku
VK . trzni hodnota viastniho kapitdlu
Koo celkovd trZzni hodnota investovaného kapitdlu, tj. K = VK + CK

5.2.1. Vdhy jednotlivych sloZek kapitdlu

V obdobi progndzy Znalec uvazuje s vyuzivanim uroceného ciziho kapitalu, kterym byl podnik Spole¢nosti v minulosti
do data ocenéni také financovan. Béhem progndézovaného obdobi Znalec nepfedpokladd vyznamné zmény vyse
uroceného ciziho kapitalu®’.

Kapitdlova struktura se pro Ucely ocenéni zjistuje z trznich a nikoliv U¢etnich hodnot, na ¢emz se odborna literatura
témeér jednoznacéné shoduje. Trzni hodnota vlastniho kapitalu je ale vysledkem zpracovavaného ocenéni. Proto Znalec
pouZije iteracni postup. Ten spociva v tom, Ze Znalec nejprve odhadne vychozi kapitdlovou strukturu, s jeji pomoci
vypocte hodnotu podniku a z té pak zjisti novou kapitalovou strukturu odpovidajici vysledku ocenéni.

5.2.2. Ndklady na cizi kapitdl

K datu ocenéni Spole€nost Cerpala Urocené cizi zdroje a ddle s nimi uvaZuje i pro obdobi finanéniho planu. Cizi kapital
je pro Spolecnost stéZejnim zdrojem kryti a Spolecnost je na ném silné zavisla.

Dle informaci ze Spolecnosti ¢erpané Urocené zdroje jsou Uroceny Urokovymi sazbami v rozmezi cca 6,1 az 9,5 % p.
a., pficemz prevazna st prostredkd je Cerpana s pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,5 %%, Znalec tedy pro vypocet
uvaZzuje s Urokovou sazbou s limitni sazbou na drovni 9,5 % p. a.

Znalec v obdobi planu predpokladd, Ze naklady na cizi kapital budou na drovni 9,5 % p. a.
5.2.3. Ndklady na vlastni kapitdl

Zékladnim modelem pro odhad nakladd vlastniho kapitalu je model CAPM?*°. Jednim z jeho duleZitych prvkd je tzv.
pfimka cennych papird, kterd odvozuje stfedni ocekdvanou vynosnost cenného papiru od ocekdvané bezrizikové
vynosnosti a primeérné prémie za riziko na kapitdlovém trhu. Podle tohoto vztahu pro ocekdvanou vynosnost
cenného papiru A plati:

E(RA) =r; +|E(Ry) — 1 |* B4

kde:

E(Ra) ........ stfedni ocekdvand vynosnost cenného papiru A (predevsim akcie)
[foveeeieenn, bezrizikovd vynosnost

E(Rm) ....... stfedni ocekdvand vynosnost kapitdlového trhu (tzv. trzniho portfolia)
(7 koeficient beta cenného papiru A

5.2.3.1. Koeficient beta

Koeficient beta vyjadfuje Uroven jednotlivého papiru (akcie), a to relativné k riziku kapitalového trhu jako celku.
Pokud je B = 1, je riziko a v dlisledku toho i prémie za riziko dané akcie (tj. vlastniho kapitalu podniku) na Urovni

37 Je uvazovano jen se splacenim leasingd.
38 primérna Urokova sazba k datu ocenéni ¢ini cca 9,4 % p.a.
39 Capital asset pricing model“, tj. model uZivany standardné pro akcie obchodované na kapitalovych trzich
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prdmeérného rizika kapitalového trhu jako celku. Je-li koeficient beta vétsi (mensi) nez 1, je i rizikova pfirdzka vétsi
(mensi) nez primérna prémie za riziko na kapitadlovém trhu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze podily Spole¢nosti nejsou obchodovany na trhu, uréil Znalec koeficient beta nahradnim
postupem pomoci Udaji zvefejiiovanych prof. Damodaranem®. P¥i tom vychdazel z primérnych beta koeficientd
spolecnosti v urcitém oboru ¢i odvétvi. Znalec ¢innost Spolecnosti zaradil do oboru ,,Machinery”. Zakladem je
koeficient beta nezadluzenj, tzn. bez zohlednéni zadluzeni podniku.

Ceska republika byla k datu ocenéni zafazovadna prof. Damodaranem v né&kterych polozkach mezi rozvijejici se trhy
v jinych poloZkach mezi evropské zemé*. Nésledujici prehled uvadi koeficient beta nezadluzena na rozvijejicich se
trzich a v Evropé, a v porovnani s americkymi trhy.

Tabulka 27: Koeficienty beta nezadluzena a D/E ratio v pfibuznych odvétvich

Rozvijejici se

Industry name =
Nezadl. \ Nezadl. Beta Nezadl.
Beta Beta

Machinery 0,96 911 1,13 219 0,91 103
Zdroj: udaje na http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/ zverejnéné v 1/2024

Znalec na zakladé svého odborného odhadu zvolil koeficient beta nezadluzena ve vysi 1,13. Pfi stanoveni hodnoty
koeficientu bety nezadluzené Znalec zohlednil data za Evropu. Znalec tak volil proto, Ze Spolecnost je spolecnosti
plsobici na evropském trhu.

Koeficient beta zadluZena se pak vypocte podle nasledujiciho vzorce:

B, = Py *(1+(1—t)*%)

kde:

B7 oo zadluZend Beta

BN e nezadluzend Beta
toeeeeene. dariovd sazba daného roku

CK (D) ...... cizi kapitdl (z trznich hodnot)
VK (E) ...... vlastni kapitdl (z trZznich hodnot)

Znalcem vypocteny koeficient beta zadluZena pro jednotlivé roky financniho planu je uvedena v Tabulce €. 30 na
strané 89 tohoto ocenéni.

5.2.3.2. Bezrizikovd urokovd mira
Pfi ocenovani podniku se pro urceni bezrizikové Urokové miry doporucuje pouzit aktiva s takovou délkou Zivotnosti,

kterd by se priblizovala Zivotnosti aktiv podnikovych. Proto se v USA i jinde odbornici priklanéji k tomu, aby pro tyto
ucely byla vyuzivdna vynosnost nejméné desetiletych statnich dluhopisd.

40 viz http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

41 Prof. Damodaran ma na svych strankach velmi rozsahlé mnozZstvi dat. Jsou zde ale rozpory, nebot v sekci ,Data Breakdown” ¢asti ,,Company
Lookup“ méa Cesko republiku zafazenou mezi ,Developed Europe”, v sekci ,Current Data” &asti ,Risk Premiums for Other Markets” ma Ceskou
republiku zarazenou jako ,Eastern Europe & Russia“.
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Podle predikce Ministerstva financi CR z ledna 2024 (platné k datu ocenéni) byly ocekdvany primérné vynosy do
doby splatnosti 10tiletych statnich dluhopisd pro rok 2024 na Urovni 3,9 %.

Na zakladé vySe uvedenych dat se Znalec pfiklonil ke stanoveni bezrizikové Urokové miry pro obdobi progndzy na
urovni primérné vynosnosti do doby splatnosti predmétnych dluhopist predikované pro nejblizsi roky, a to ve vysi
3,9 % p. a. pro roky 2024 a 2025 drovni 3,9 % p. a.

5.2.3.3. Rizikovd prémie trhu

Rizikova prémie trhu je odvozena od kapitdlového trhu, na kterém by investor alokoval volné finanéni prostiedky.
Ovsem kapitdlové trhy podléhaji riznym vykyvim, proto s cilem ziskat stabilnéjsi vysledky o rizikovosti trhu véetné
absorbovanych vykyvl je doporucovéno pouziti dat za dlouhé minulé obdobi. To znamena, Ze pouzity prdmér nebude
ovlivnén jen specifickymi vykyvy urcitého typu, jako kdyby Znalec vychazel z kratkodobéjsiho obdobi. Do priméru se
vSak na druhou stranu budou promitat vysledky ddvno minulych podminek, které jiz nejsou pro budoucnost
relevantni. | pfes tuto nevyhodu se odbornd literatura*? kloni k ndzoru, Ze je vhodnéjsi pouzit obdobi co nejdelsi.
Pfedevsim z tohoto dlvodu Znalec nevychdzel z Udaji ceského kapitalového trhu.

Podle dat prof. Damodarana byly posledni zvefejnéné primérné trini rizikové prémie oproti viadnim dluhopisiim
v USA pocitané geometrickym prdmeérem za roky 1928 — 2023 ve vysi 4,6 %. K datu ocenéni a v obdobi progndzy
Znalec nepredpoklada, Ze by doslo ke zméné a pouzity geometricky prdmér se vyznamné zvysil i sniZil.

Déle byly prof. Damodaranem vypocteny a zverejnény celkové rizikové prémie jednotlivych zemi. Trzni rizikovou
prémii CR platnou k datu ocenénf{ prof. Damodaran stanovil ve vy3i 0,88 %.

5.2.3.4. Zavér

Jak jiz bylo uvedeno, zakladem pro urceni naklad( na vlastni kapital je uvedeny model CAPM. Vzhledem tomu, ze
Spolecnost neméla podily obchodovany na kapitalovych trzich, je zakladni vzorec pro vypocet ndkladl na vlastni
kapital doplnén o dalsi specifické rizikové ptirazky, které Znalec odhadl dle svého odborného Usudku v kontextu
veskerych ziskanych relevantnich Udajl (viz legenda pod nasledujicim vzorcem).

nvk=rs + Bz * RPxr + RPcr + R1+ R2+R3

kde:

NVK cvveeee odhad ndkladi viastniho kapitdlu

Foriieanennn. priimérnd vynosnost do doby splatnosti statnich dluhopist CR s minimdini dobou splatnosti 10 let k datu ocenéni
RPKT ... rizikovd prémie amerického kapitdlového trhu

RPcr ......... rizikovd prémie Ceské republiky (riziko zemé)

Bz oo odvétvové B upravené na zadluZeni v trznich cendch

Ri e prirazka za malou spolecnost —ve vysi 1 %

Rz voveoin. prirdzka za nizsi likviditu oceriovanych vilastnickych podilt —ve vysi 1 %

R3 wovevin. pfirdzka za nejistou budoucnost spolecnosti— ve vysi 1 %

Znalcem odhadnuté a vypoctené naklady vlastniho kapitalu za pomoci modelu CAPM se pro jednotlivé roky planu
jsou uvedeny v tabulce ¢. 30 na str. 89 tohoto ocenéni.

42 Napf. Copeland, T., Koller, T., Murrin, J.: Valuation - Measuring and Managing the Value of Companies 2000, str. 267
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5.2.4. Vysledny propocet celkovych ndkladd na kapital (WACC)

Vysledny propocet primérnych vazenych nédkladl kapitalu podniku Spolecnosti jakoZzto diskontni miry k pfevodu
budoucich volnych penéznich tokd (FCFF) na soucasnou hodnotu je uveden nize:

WACC =ng, *(1—d)*C?K+ M *\%

Pozadovana mira vynosnosti pro investory pro budouci obdobi neboli diskontni mira pro ocenéni na zakladé
soucasnych ocekavani se pro jednotlivé roky finanéniho planu a pro pokracujici hodnotu pohybuje 11,80 % do 11,99
% p. a. (viz Tabulka ¢. 30 na strané 89 tohoto ocenéni).

5.3.  VYSLEDNY PROPOCET OCENENI PODNIKU SPOLECNOSTI

Jiz dfive jsme zminili, Ze pro vypocet hodnoty podniku pouzijeme dvoufdzovou metodu. Jeji popis je uveden v kapitole
¢.4.2.1.

5.3.1. Termindlni (pokracujici) hodnota
5.3.1.1. Popis pouZité metody

Vzhledem k omezené Zivotnosti podnikani Spolecnosti je uvazovano, Zze po ukoncéeni 1. faze, tj. po 31. 12. 2025 dojde
k likvidaci podniku. Znalec tak fakticky jako termindlni (pokracujici) hodnotu urcuje likvidaéni hodnotu podniku
Spolecnosti.

V ocenéni pokracujici hodnoty Znalec povazuje jako jediny relevantni a ekonomicky zdlvodnitelny zplsob ocenéni
majetkovy pfistup (tj. majetkové ocenéni neboli ocenéni na zékladé analyzy majetku). PFi tomto zpUsobu ocenéni je
hodnota podniku tvorena souhrnem identifikovanych a individualné ocenénych jednotlivych polozek (popf. skupin
poloZek) majetku a zadvazku. Vysledkem majetkového ocenéni je zjisténi hodnoty podniku, kterd se oznacuje jako
substance.

Jak jiz bylo uvedeno, bude zjistovana likvidacni hodnota Predmétu ocenéni k datu ukonceni provozu podniku.
Likvidacni hodnota predpoklada, Zze majetek bude urcitym zplsobem rozprodan, zlikvidovan. Ocenéni tak musi
odraZet skutec€nost, Ze trh podnikovy majetek vstfebd, neboli bude prodan na trhu (v tomto pfipadé bez ¢asové tisné,
jelikoZ predpokladdame, Ze Spole¢nost ma dostatek ¢asu se na likvidaci béhem svého provozu do konce roku 2025
pfipravit).

V kontextu tohoto byla Znalcem zvolena metoda substancni (majetkové) hodnoty na bazi trznich hodnot.

Tomuto zakladnimu kritériu bude podfizena i volba konkrétnich metod ocenéni pro jednotlivé polozky aktiv.
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5.3.1.2. Vychodisko likvidacni hodnoty

Zakladem pro stanoveni likvidaéni hodnoty podniku Spolecnosti je progndzovana rozvaha podniku Spole¢nosti k datu
31.12. 2025.

Tabulka 28: Rozvaha Spolecnosti k 31. 12. 2025

AKTIVA CELKEM 248 020
POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL 0
DLOUHODOBY MA JETEK 182 241

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek 179 005

z toho: provozné nepotrebny
Dlouhodoby finan¢ni majetek 3236
z toho. provozné nepotrebny 3236
OBEZNA AKTIVA 65 779
Zasoby 22 932
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledavky 22 932
Kratkodoby financni majetek 19 916
z toho: Penize provozné nutné 19 916
Penize provozné nenutné 0
CASOVE ROZLISENI AKTIV 0
- Rk |

PASIVA CELKEM 248 020
VLASTNI KAPITAL 28 549
Zakladni kapital 44 287
Kapitalové fondy 830
Fondy ze zisku 10 292
Vysledek hospodareni minulych let 307
Vysledek hospodareni bézného roku -27 167
CIZi ZDROJE 219 471
Rezervy 0
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 57 329
Bankovni Uvéry a vypomoci 162 142
Dodatecné Gvéry a vypomoci 0
CASOVE ROZLISENI PASIV 0

Zdroj: odhady Znalce

5.3.1.3. Likvidacni hodnota k 31. 12. 2025

Znalec zvolil ocenéni na zakladé analyzy majetku (,substance”) za pfedpokladu, Ze dojde k prodeji souboru aktiv a
uhrazeni zavazk ke dni ukonceni cinnosti. Pri tomto zplsobu ocenéni je hodnota podniku tvorfena souhrnem
individuadIné ocenénych polozek majetku a zavazkd.

Pfedmétem ocenéni zpravidla byvaji jen manipulovatelnda samostatné vymezitelnda hmotna i nehmotna aktiva.
Odhadnuta je tak ,nelplna substanéni brutto hodnota“. Tento zplsob v praxi prevazuje, nebot by bylo velmi obtizné
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vyCislit hodnotu majetku typu know - how, vztahy k odbératelim a dodavatelim, povést podniku, kvalifikaci
personalu (kdy zahrnutim zminénych a dalSich nehmotnych polozek bychom dospéli k UpIné substanéni hodnoté)®.

Vzhledem k tomu, Ze hledana kategorie celkové hodnoty je netto hodnota podniku z didvodu ocenéni majetkové
Ucasti a Ze predmétem hodnoceni je podnik s omezenou Zivotnosti, bude Znalec vycislovat vyjma existujicich
predpokladanych zévazkl k datu ukonceni ¢innosti podniku i budouci zavazky vyplyvajici z predpoklddanych vydaja
spojenych s ukoncenim provozu a likvidaci Spole€nosti. Pfi ocenéni se predpokldadad, Ze vlastni likvidace bude probihat
v letech 2026 - 2027 v souvislosti s tim, Ze se pfedpokladd likvidace bez Casové tisné. Znalec pfi svém znaleckém
Ukolu neuvazuje s diskontovanim, a to ani s diskontovanim poloZzek pro ukonceni provozu po 31. 12. 2025, a to ani
poloZek likvidovaného majetku, ani s diskontovanim poloZek vydaji/nakladd spojenych s ukoncovanim provozu
podniku a likvidaci Spolec¢nosti.

V nésledujicich kapitolach je majetek Spolecnosti k datu ukoncéeni provozu ocenén za predpokladu, Ze oceriovany
majetek bude prodan ¢i zlikvidovan. V nasledujicim textu je provedeno ocenéni jednotlivych poloZek aktiv/majetku
popf. zavazk( dle progndzované Rozvahy Spolecnosti k 31. 12. 2025.

) Majetek Spole¢nosti k 31. 12. 2025
a) Nemovitosti

Jednd se o majetek v rozvaze Spolecnosti béZné zahrnuty do poloZzek pozemky, stavby. (Pfi ocenéniiv ekonomickém
modelu jsou nemovitosti i s ostatnim majetkem dlouhodobé povahy soucasti jednoho Cisla). Znalec pri ocenéni
predpoklada, Ze to bude stejny majetek, jako byl k 31. 1. 2024.

Majetek je popsén a ocenén v pfiloze €. 3 tohoto posudku.

Na zakladé zjisténych (dajd a odbornych odhadi Znalec odhadl hodnotu ,nemovitého majetku (staveb a pozemk()“
k datu 1. 1. 2026 na Castku (po zaokrouhleni):

308 400 000 tis. K&

b) Movité véci a nehmotny majetek

Jednd se o majetek v rozvaze b&zné zahrnuty v poloZzce hmotné movité véci a jejich soubory a dale o majetek zahrnuty
v poloZce nehmotny majetek. (Pfi ocenéniiv ekonomickém modelu jsou movité véci, nehmotny majetek i s ostatnim
majetkem dlouhodobé povahy soucasti jednoho cisla). Znalec pri ocenéni pfedpoklada, Ze to bude obdobny majetek,
jako byl k 31. 1. 2024. Jedna se o technicky i bézny software, drobny hmotny majetek (inventar, naradi, modely),
vypocetni technika, vozidla, nejriznéjsi strojni zarizeni, v prevazné vétsiné starsiho data porizeni.

S ohledem na skutecCnost, Ze investi¢ni aktivita Spole¢nosti nejen v obdobi progndzy (1. 2. 2024 az 31. 12. 2025), ale
i v obdobi minulosti byla minimalni, Znalec predpoklada, Ze uvedeny majetek bude ve zhorseném technickém stavu
a Ze bude fakticky mit hodnotu Srotu, ktera pripadné pokryje naklady prodeje a likvidace s timto majetkem spojené.

43 Viz odborna literatura, napr. Marik, M. a kol. (2011): Metody oceriovani podniku, proces ocenéni — zakladni metody a postupy. 3. upravené
a rozsirené vydani. Praha, Ekopress, 2011.
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c) Zasoby

Model Spolecnosti predpokladd k datu 31. 12. 2025 existenci zasob. Znalec predpokladd, Ze dané zdsoby budou
béiné prodany, a to za zcela béinych podminek, protoze predpoklddd, Zze vzhledem ke zndmym skutecnostem
ohledné ukonceni provozu podniku Spole¢nost bude mit na dané zdsoby bézné a obvyklé kupce za standardnich
podminek. Znalec ocefiuje dané zdsoby na Uroven 60 % jejich prfedpokladané ucetni hodnoty s ohledem na obecna
rizika neprodejnosti a event. nesplaceni.

Na zakladé zjisténych Gdaji a odbornych odhadd Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,,zasob” k datu k 1. 1. 2026
na ¢astku (po zaokrouhleni):

13 759 tis. K¢

d) Pohledéavky

Model Spolecnosti predpoklada k datu 31. 12. 2025 existenci pohledavek, a to z dlvodu, Ze produkce Spolec¢nosti
vyprodukovand zdvérem roku 2025 byla sice prodédna, ale nebyla dosud zaplacena. Znalec predpokladd, ze dané
pohledavky budou béZné zpenézeny, a to za zcela béznych podminek, protoze predpokladd, ze vzhledem ke zndmym
skutecnostem ohledné ukonceni provozu podniku Spolecnost jsou pohledavky zcela béznymi pohleddvkami, které
pfinesou adekvatni protihodnotu v dobé do dokonceni likvidace, at jiz penéZni Ci jinou. Znalec oceriuje dané
pohledavky na troveri 80 % jejich predpokladané ucetni hodnoty**, diivodem redukce je obecné riziko nesplaceni.

Na zakladé zjisténych Gdajd a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové poloZky ,pohledavek” k datu k 1. 1.
2026 na ¢astku (po zaokrouhleni):

18 345 tis. K¢

e) Penéini prostiedky
Dalsi pfedpokladanou polozkou majetku jsou kumulované financni prostredky, které na zakladé prognéz ocekavame,
Ze za dobu provozu v obdobi 2-12/2024 az 2025 Spoleénost vytvori, resp. ji po podnikatelské ¢innostiv daném obdobi

zbydou. Tyto penéZni prostfedky pfedpokldddame, Ze budou v pIné vysi tzv. provozné nutné.

Na zakladé zjiSténych Udaju a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,penéznich prostredku
provozné nutnych” k datu 1. 1. 2026 na ¢astku (po zaokrouhleni):

19 916 tis. K&

Znalec k datu ukonceni prvni faze neptedpoklada viastnictvi jiného majetku Spole¢nosti.

44 7voleny koeficient reflektuje skutecnost, Ze Spole¢nost k datu ocenéni méla vétsi problémy s Uhradou pohledavek nékterych odbérateld.
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1] Zavazky Spolec¢nosti k 1. 1. 2026 (existujici v rozvaze)
a) Kratkodobé zavazky béZiné povahy

K 31.12. 2025 model predpokladd, ze budou existovat tzv. kratkodobé zavazky béiné povahy ve vysi cca 57 329 tis.
KE. Znalec jejich likvidaéni hodnotu k 1. 1. 2026 odhaduje na Urovni pfedpokladané ucetni hodnoty resp. nominalni
hodnoty, tj. ve vysi 57 329 tis. KC.

Na zakladé zjisténych Gdajd a odbornych odhadi Znalec odhadl hodnotu celkové polozky , kratkodobé zavazky béiné
povahy “ k datu 1. 1. 2026 na ¢4astku:

57 329 tis. K&

) Budouci zavazky Spolecnosti k 1. 1. 2026

a) Naklady spojené s propusténim zbylych zaméstnanci

Znalec vychazi z toho, Ze k datu 31. 12. 2025 v podniku zlstane zaméstnano celkem 180 osob, kdyZ témto osobam
k uvedenému datu bude koncit zaméstnanecky pomér. V ramci likvidace jim tak bude dle zakonnych podminek
vyplaceno odstupné. Jeho vy3i Znalec odviji od primérné mzdy z roku 2025% a odhaduje jej na Urovni cca 25 441 tis.
K¢.

Na zakladé zjisténych Udaji a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,,naklady na odstupné”
k datu 1. 1. 2026 na Castku (po zaokrouhleni):

25 441 tis. K¢
b) Naklady likvidace Spole¢nosti spojené s rozprodejem majetku

Do nékladt likvidace Spolecnosti zahrnujeme zbyvajici dosud nevycislené naklady likvidace, vyplyvaji z procesu
zpenézeni majetku po ukonceni ¢innosti. V radmci téchto nakladd Znalec uvazuje s odménou zprostredkovatele
zpenézeni (odména realitni kanceldfe apod.), a také s dalSimi souvisejicimi naklady spravy majetku za Ucelem
Uspésného zpenézeni. Jednd se zejména o ostrahu a dan z nemovitosti u nemovitosti, dale napr. naklady inzerce a
dalsi. Znalec predpoklada obvyklou odménu realitni kancelare za zprostredkovani prodeje ocenénych nemovitosti ve
vysi 4 %, tedy v pripadé prodeje za cenu stanovenou timto Posudkem, na 12 296 tis. K. Dalsi naklady spojené
s rozprodejem majetku Znalec odhaduje na drovni 10 mil. K¢.

Na zédkladé zjisténych Udajd a odbornych odhadd Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,naklady na zpenézeni
majetku” k datu 1. 1. 2026 na €astku (po zaokrouhleni):

22 336 tis. K&

45 Tu odhadujeme na Urovni 47 113 K¢/mésicné. Vychazime z predpokladu, Ze zaméstnanecky kmen je staly, tzn. je ve Spole¢nosti zaméstnan
déle nez 2 roky, a proto uvazujeme se odstupnym na Urovni 3mésicniho platu.
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¢) Naklady na vlastni likvidaci Spolec¢nosti

Do nakladt likvidace Spolec¢nosti zahrnujeme zbyvajici nevycislené naklady vlastni likvidace Spole¢nosti po ukonceni
provozu podniku. Pfedpokladédme, Ze primeérné naklady spojené s pravnim, spravnim a ekonomickym aj. provozem
Spolecnosti budou ¢init vroce 2026 (jakozto prvnim roce likvidace) prvnich Sest mésicd 6 mil. K& mésicné,
nasledujicich 6 mésict 3 mil. KE mésicné, v roce 2026 (druhy rok likvidace) prvnich Sest mésicd 1,5 mil. K& mésicné a
nasledujicich 6 mésict 0,75 mil. K& mésicné. Celkové tak predpokladdme tyto nédklady ve vysi 67,5 mil. K¢.

Na zakladé zjisténych Gdajd a odbornych odhad( Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,naklady na viastni likvidaci
Spoleénosti“ k datu 1. 1. 2026 na ¢astku (po zaokrouhleni):

67 500 tis. K&

V) Likvidaéni hodnota Spolecnosti k 1. 1. 2026 celkem

Likvida¢ni hodnota podniku Spole¢nosti, Dluznika je tvofena individudlné ocenénym majetkem a individudiné
uréenymi zdvazky k datu 1. 1. 2026 jiZ existujicimi ¢i k tomu datu teprve budoucimi. Vzhledem k tomu, Ze pfi celkovém
ocenéni uzivdme metodu DCF entity, je vyjadfovand hodnota ,likvidaéni hodnota brutto”, zde ve smyslu urceni
hodnoty pro vlastniky a Urocené véritele.

Nasledujici tabulka rekapituluje odhad hodnoty jednotlivych druh’ majetku a zavazkd Spolecnosti na bazi trznich cen,
které byly odhadnuty v pfedchozich kapitolach.

Hodnota podniku Spolecnosti je stanovovéna v rozsahu majetku dle rozvahy k 31. 1. 2024 a pti zohlednéni stavu a
vysSe tohoto majetku a zavazk( Spolec¢nosti dle rozvahy k 1. 1. 2026, ktera je rovna zlstatklm rozvahy k 31. 12. 2025.

Tabulka 29: Odhad likvida¢ni netto hodnoty podniku Spoleénosti k 1. 1. 2026

(v tis. KC)

Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek (jen odhad hodnoty nemovitého

majetku) 308 400
Dlouhodoby financni majetek X
Zasoby 13759
Pohledavky celkem 18 345
Penéini prostfedky 19916
Bankovni Uvéry a vypomoci X
Zavazky kratkodobé béiné povahy 57 329
Zavazky spojené s propousténim zameéstnancu 25441
Naklady na vlastni likvidaci Spolecnosti 67 500
Naklady na likvidaci Spolecnosti (spojené s rozprodejem majetku po

roce 2023) 22 336
Likvida¢ni hodnota brutto k 1.1.2026 187 814
Likvida¢ni hodnota podniku brutto k 1.1.2026 na bazi trznich cen —

zaokrouhleno 187 810

Zdroj: vlastni vypocty Znalce
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Na zakladé Znalcem prijatych predpoklad(, zvolenych metod ocenéni, vypoctl a zjisténych Gdajl Znalec odhadl tzv.
termindlni hodnotu brutto podniku Spole¢nosti likvidaéni metodou k datu 1. 1. 2026 na ¢astku:

187 810 tis. K¢

ZALOZENO 1991 88




ZNALECKA KANCELAR

5.3.2. Vynosovd hodnota podniku

Pri pouziti dvoufazové metody DCF entity a vycislované netto hodnoté podniku tvori vyslednou hodnotu podniku
soucet:

1) diskontovanych penéznich tok( pro vlastniky i véfitele, tj. hodnota podniku jako celku (brutto hodnoty podniku),
2) poté je odeétena hodnota uroéeného ciziho kapitalu k datu ocenéni,

3) tim je vypoétena hodnota podniku pouze pro vlastniky (netto hodnota podniku) a

4) pripadné pfi¢tena trini hodnota neprovoznich (nepotiebnych) aktiv podniku®.

Pfi tomto postupu se vychazi z korigovaného provozniho hospodarského vysledku. K nému pficteme odpisy, nebot
jsou nakladem, ale ne Ubytkem penéz (tedy byly zahrnuty do provozniho hospodarského vysledku a jejich pfi¢tenim
je z provozniho hospodérského vysledku vyloucime). Od korigovaného provozniho hospodarského vysledku po dani
odecteme investice do provozné nutného dlouhodobého majetku a investice do provozné nutného upraveného
pracovniho kapitalu®’.

Propocet volného penézniho toku je proveden v tabulce ¢. 31 na nasledujici strané.
Na zakladé odhadd, vysledk( a analyz provedenych v predchozich kapitoldch Znalec propocetl vysledné ocenéni
podniku Spolec¢nosti v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 30: Vysledné ocenéni podniku Spolednosti k datu ocenéni — propocet WACC pro jednotlivé roky planu (v tis. K¢&)

Diskontni mira:

Rok [ 2024 [ 2025 | PH

Trzni hodnota vlastniho kapitalu k 1.1. 54 218 62 438 25 668
Trzni hodnota Uroc¢eného ciziho kapitalu k 1.1. 166 512 164 422 162 142
Kapital celkem k 1.1. 220 730 226 860 187 810
Podil vlastni kapital ku kapital celkem 25% 28% 14%
Podil cizi kapital ku kapital celkem 75% 72% 86%
Podil ciziho a vlastniho kapitalu (D/E ratio) 307,12% 263,34% 631,69%
Beta nezadluZena 1,13 1,13 1,13
Beta zadluzend 3,87 3,48 6,77
Bezrizikova vynosova mira 3,90% 3,90% 3,90%
Rizikova prémie trhu 4,60% 4,60% 4,60%
Rizikova prémie zemé 0,88% 0,88% 0,88%
DalSi prirazky 3,00% 3,00% 3,00%
Naklady vlastniho kapitalu 25,59%| 23,79% 38,92%
Naklady ciziho kapitalu 9,50% 9,50% 9,50%
WACC (Vazené pramérné naklady kapitalu) 11,95% 11,99% 11,80%
Zdroj: vlastni vypocty

Pozndmka: Obdobi progndzy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

46 Konkrétni Znalcem zvolena metoda ocenéni jednotlivych provozné nepotiebnych aktiv byla uvedena v pfislusnych kapitolach.
47 tzv. upraveny pracovni kapital se vypocte jako: zména stavu (provozné nutnych) penéz + zména stavu zasob + zména stavu pohledavek —
zména stavu kratkodobych neudrocenych zavazk(
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PLUS ®
Tabulka 31: Propocet volného penéziniho toku (FCFF) v obdobi progndzy (v tis. K¢&)
Korigovany provozni hospodarsky vysledek 21182 -11 155
- Daf z pFijma 4 448 0
= Korigovany prov. vysledek hospodareni po dani 16 733 -11 155
+ Odpisy 19 259 16 900
- Investice do pracovniho kapitélu -13 949 60 500
- Brutto investice do dlouhodobého majetku -4 000 0
= FCFF (free cash flow to firm) 18 044 66 245

Zdroj: vlastni vypocty
Pozndmka: Obdobi progndzy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

V nésledujici tabulce je proveden propocet diskontovanych penéznich tok( (FCFF) k datu ocenéni (31. 1. 2024) a
stanovena vysledna hodnota podniku pro vlastniky (tj. netto hodnota podniku + odhad trzni hodnoty provozné
neupotiebitelného majetku).

Hodnoty brutto a netto jsou vypocitany vzdy k zacatku kalendarniho roku resp. obdobi. Tedy od hodnoty brutto
odecitame Uroleny cizi kapitadl k zac¢atku daného kalendafniho roku. Hodnota k 31. 1. 2024 je vypoctena shodnym
zpUsobem, vyjimkou je skutecnost, Ze pfi vypoctu hodnoty brutto je zohlednéna skutecnost, Ze mezi daty 1. 1. 2025
a 31.1.2024 uplyne doba 11 mésicl a nikoliv celého roku.

K datu 31. 1. 2024 k vypoctené netto hodnoté pripocitdvame i hodnotu provozné nenutného majetku ve vysi 21 900
tis. K&, Ziskame tak celkovou hodnotu vlastniho kapitalu Spole¢nosti k 31. 1. 2024 ve vy$i 76 118 tis. K&.

Tabulka 32: Vysledna spravedliva hodnota podniku Spole¢nosti k datu ocenéni (v tis. K¢&)

Rok [ 2024 [ 2025 | PH

Hodnota FCFF k 31.12. za dany rok 18 044 66 245

Hodnota podniku brutto k 1.1. daného roku 220 730 226 860 187 810
UroCeny cizi kapital k 1.1. daného roku 166 512 164 422 162 142
Hodnota podniku netto k 1.1. daného roku 54 218 62 438 25 668
Vysledny DYE dle trZnich hodnot 307,12% 263,34% 631,69%
Pozndmka: Obdobi progndzy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

Brutto hodnota podniku k datu ocenéni 31.1.2024 v tis. K¢ 220 730

Urocené cizi zdroje k datu ocenéni v tis. K¢ 166 512

Netto hodnota podniku k datu ocenéni v tis. K¢ 54 218

Trzni hodnota neprovozniho majetku k datu ocenéni v tis. K¢ 21 900

Celkova hodnota vlastniho kapitalu podniku k datu

ocenéni v tis. K¢ 76 118

pocet akcii s nominalni hodnotou 9 K¢ v ks 451910

pocet akcii s nominalni hodnotou 89 K¢ v ks 451910

hodnota pripadajici na 1ks akcie s nominalni hodnotou 9 K¢ v K¢ 15,47

hodnota pripadajici na 1ks akcie s nominalni hodnotou 89 K¢ v K¢ 152,97

hodnota pripadajici na 1ks akcie s nominaini hodnotou 9 K¢ v K¢

(zaokrouhleno) 15,50

hodnota pfipadajici na 1ks akcie s nomindlni hodnotou 89 K¢ v K¢

(zaokrouhleno) 153,00

Zdroj: vlastni vypocty

48 U ného je predpokladano financovani vlastnim kapitalem.
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Na zadkladé Znalcem prijatych ptedpokladl, zvolené metody ocenéni, provedenych analyz, zjiSténych Udaju a
odbornych odhad(l Znalec odhadl spravedlivou hodnotu podniku Spoleénosti (na Urovni hodnoty vlastniho kapitalu)
vynosovou metodou DCF entity k datu ocenéni, tj. k 31. 1. 2024 ve vysi:

76 118 000 K¢
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6. ODHAD EQUITABLE VALUE HODNOTY PREDMETU
OCENENI

Pfedmétem ocenéni je fakticky stanoveni pfiméfené vySe protiplnéni v penézich za 1 ks akcie na majitele
v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 9 K& emitované spole¢nosti Smeral Brno a.s. a za 1 ks akcie na majitele
v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 89 K¢ emitované spoleénosti Smeral Brno a.s. pro uéely nuceného
prechodu Gcastnickych cennych papirt ve smyslu § 375 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
v platném znéni. V prvé fadé Znalec proved!| odhad tzv. spravedlivé hodnoty podniku Spole¢nosti na Urovni netto
hodnoty podniku pro vlastniky, co? odpovidd hodnoté 100% akciového baliku spole¢nosti Smeral Brno a.s. Pfi
stanoveni hodnoty na 1 ks akcii této Spolecnosti Znalec vychazi z alikvétniho poméru na vlastnim kapitalu spole¢nosti
Smeral Brno a.s. a neuvaZuje s moznymi diskonty za minoritu. P¥i celkovém poctu 451 910 ks akcii se jmenovitou
hodnotou 9 K& a 451 910 ks akcii se jmenovitou hodnotou 89 K¢, pak pfi hodnoté 100% akciového baliku resp.
podniku Spolecnosti ve vysi 76 118 tis. K¢, ¢ini tzv. spravedliva hodnota 1 ks akcie se jmenovitou hodnotou 9 K¢
Spolec¢nosti ¢astku po zaokrouhleni 15,50 K¢ a spravedlivd hodnota 1 ks akcie se jmenovitou hodnotou 89 K¢
Spolec¢nosti ¢astku po zaokrouhleni 153 K¢.

Tabulka 33: Odhad hodnoty 1ks akcii Spole¢nosti na zakladé ocenéni podniku na bazi trinich cen k 31. 1. 2024

Brutto hodnota podniku k datu ocenéni 31.1.2024 v tis. K¢ 220 730
UroCené cizi zdroje k datu ocenéni v tis. K¢ 166 512
Netto hodnota podniku k datu ocenéni v tis. K¢ 54 218
Trzni hodnota neprovozniho majetku k datu ocenéni v tis. K¢ 21 900
Celkova hodnota vlastniho kapitalu podniku k datu ocenéni v tis.

K¢ 76 118
pocet akcii s nominalni hodnotou 9 K¢ v ks 451910
pocet akcii s nominalni hodnotou 89 K¢ v ks 451910
hodnota pripadajici na 1ks akcie s nominalni hodnotou 9 K¢ v K¢ 15,47
hodnota pripadajici na 1ks akcie s nominalni hodnotou 89 K¢ v Ké 152,97
hodnota pfipadajici na 1ks akcie s nomindlni hodnotou 9 K¢ v Ké (zaokrouhleno) 15,50
hodnota ptipadajici na 1ks akcie s nominalni hodnotou 89 K¢ v K¢ (zaokrouhleno) 153,00

Zdroj: vlastni tvorba

Pozndmka:

Znalec propoclet hodnoty podniku pfipadajici na jednotlivé druhy akcii provedl ndsledovné:

Sohledem na skutecnost, Ze Spolecnost emitovala sice dva druhy akcii s rozdilnou jmenovitou hodnotou avsak ve
shodném poctu kust akcii, Znalec odhadnutou hodnotu viastniho kapitdlu k datu ocenéni nejprve vydélil poctem akcif
451 910 ks, ¢imZ ziskal hodnotu pfipadajici souhrnné (dohromady) na 1 ks akcie se jmenovitou hodnotou 9 K¢ a 1 ks
akcie se jmenovitou hodnotou 89 K&*. Znalec ndsledné toto &islo rozdélil mezi jednotlivé druhy akcii (tj. akcii
s jmenovitou hodnotou ve vysi 9 K& a akcii s jmenovitou hodnotou 89 K¢) tak, Ze dané vydélil &islem 98°° a ndsledné
rozdélil mezi pfedmétné akcie s riiznou jmenovitou hodnotou v poméru 9 : 89°L. Tim ur¢il hodnotu pfipadajici na 1 ks
akcie se jmenovitou hodnotou 9 K¢ a hodnotu pripadajici na 1 ks akcie se jmenovitou hodnotou 89 KC.

49 Toto ¢islo ¢inf cca 168,4363 K¢E.
50 Toto Cislo ¢ini cca 1,7187 K¢.
51 Prondsobeno v daném pomeéru, a tim byla ziskana pripadajici hodnota na jednotlivé druhy akcii s riznou jmenovitou hodnotou.
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Na zakladé provedenych analyz, zjisténych Udajd, odbornych odhadl a zvolené metody ocenéni Znalec
odhadl tzv. spravedlivou hodnotu k datu ocenéni, tj. k 31. 1. 2024, 1 ks akcie spole¢nosti Smeral Brno se
jmenovitou hodnotou 9 K& na ¢astku (po zaokrouhleni):

15,50 K¢

Na zakladé provedenych analyz, zjisténych Udajd, odbornych odhadl a zvolené metody ocenéni Znalec
odhadl tzv. spravedlivou hodnotu k datu ocenéni, tj. k 31. 1. 2024, 1 ks akcie spole¢nosti Smeral Brno se
jmenovitou hodnotou 89 K& na ¢astku (po zaokrouhleni):

153 K¢
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7. ZAVER

Pfedmétem ocenéni je ocenéni podniku spole¢nosti Smeral Brno a.s. pro Glely vytésnéni minoritnich akcionaid k
datu 31. 1. 2024 ve smyslu § 375 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, v platném znéni.

Predmétné ocenéni bylo provedeno ke dni 31. 1. 2024 , kdy byla v prvé fadé odhadnuta hodnota celého podniku
Spoleénosti na urovni vlastniho kapitdlu, kdyz k ocenéni bylo pouZito vynosového ocenéni metodou DCF entity, kdy
vSak pokracujici hodnota byla odhadnuta za predpokladu likvidace podniku Spole¢nosti s ohledem na nedobry
ekonomicky stav Spolecnosti k datu ocenéni a nesplnéni tzv. going concern predpokladu k danému datu. Hodnota
pfipadajici na jednotlivé akcie s jmenovitou hodnotou 9 a 89 K& byla nasledné propoctena jako alikvétni podil na
vlastnim kapitélu, bez zohlednéni diskontd za minoritu.

Pfi ocenéni podniku byly vzaty v ivahu vsechny predpoklady pravni, ekonomické, provozni a vSseobecné povahy, které
byly zakladem pro sestaveni progndz.

Odhad tzv. spravedlivé hodnoty Pfedmétu ocenéni byl Znalcem proveden na zakladé jim pfijatych ptedpokladd,
zvolenych metod ocenéni, provedenych analyz, zjisténych Gdajl a odbornych odhadl k datu ocenéni s nasledujicim
vysledkem (po zaokrouhleni):

76 118 tis. K¢

Pro rozdéleni v alikvotnim poméru bylo vychazeno z rozdéleni odhadnuté hodnoty netto podniku Spole¢nosti
pfipadajici dohromady na 1 ks akcii®? a néasledné je pro uréeni pfiméfené vyse protiplnéni pro jednotlivé akcie
s rliznou jmenovitou hodnotou pouZit pomér 9 (akcie se jmenovitou hodnotou 9 K¢) : 89 (akcie se jmenovitou
hodnotou 89 K¢).

Odhad tzv. spravedlivé hodnoty podniku Spole¢nosti pfipadajici na 1 ks akcie se jmenovitou hodnotou 9 K¢ byl
Znalcem proveden na zékladé jim pfijatych predpoklad(, zvolenych metod ocenéni, provedenych analyz, zjiSténych
Gdajl a odbornych odhadtl k datu ocenéni s nasledujicim vysledkem (po zaokrouhleni):

15,50 K¢

Odhad tzv. spravedlivé hodnoty podniku Spolecnosti pfipadajici na 1 ks akcie se jmenovitou hodnotou 89 K¢ byl
Znalcem proveden na zékladé jim pfijatych predpoklad(, zvolenych metod ocenéni, provedenych analyz, zjiSténych
udajl a odbornych odhadt k datu ocenéni s nasledujicim vysledkem (po zaokrouhleni):

153 K¢

52\lyuzito, Ze jsou emitovany dva druhy akci s rozdilnou jmenovitou hodnotou avsak ve shodném poctu kusu.
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C) ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi>3, pficem? jeji jmenovani bylo provedeno jako znaleckého Ustavu
jmenovaného Ministerstvem spravedlnosti CR a zapsaného do prvniho oddilu seznamu Ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, movitého
majetku véetné dopravnich prostfedkd, strojl, technologickych zafizeni, cennych papirQ, podnik( a jejich ¢asti,
kapitdlovych Ucasti véetné ocenovani podild v obchodnich spolecnostech, zemédélské techniky, vypocletni a
zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, ocenovani nepenézitych vkladd, jméni pro uUcely pfemén obchodnich
spolecnosti a druzstev, nehmotného majetku, zejména patentd, vzor(, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi,
majetkovych prav a pohleddvek, investi¢nich nastroj, véetné akcii, dluhopisti a derivatl, posuzovani v oblasti
Ucetnictvi, ekonomiky podnikd, financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani Uvérové zplsobilosti ekonomickych
subjektd, bankovnictvi, penéZnictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analyza financnich rizik.

Znalecky posudek byl do znaleckého deniku zapsan pod poradovym Cislem 1517/11/2024.
Znalecky posudek byl zapsan v evidenci posudkd MS pod cislem 018887/2024.

Byla sjednana smluvni odména.
Ke zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Zpracovatelé vSech Casti posudku, ktefi jsou povinni na 7adost orgdnu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah:

Mgr. David Smejkal
Ing. Jana Némeckova Digitalné podepsal Mgr.
v/ David Smejkal
Ing. Jan l\/lvlcak . Mg r. Sy
Ing. Zbynék Smejkal 2.5.4.97=NTRCZ-41186907,
o=A-Consult plus, spol. s

D A d r.o., ou=2, cn=Mgr. David

a V I Smejkal, sn=Smejkal,
givenName=David,
serialNumber=P452708,

rT‘ title=Znalecka kancelar
V Praze dne 29. 4. 2024 S eJ ka I Datum: 2024.05.07 09:31:22
+02'00'
A-Consult plus, spol. s r.o., znaleckd kancelar
Pivovarska 598/3, 150 00 Praha 5

53V prechodnych ustanovenich zékona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych Ustavech, je vsak v § 47 odst. 2 uvedeno,
Ze ,Znalecky ustav, ktery ziskal oprdvnéni k vykonu znalecké ¢innosti podle zékona ¢ 36/1967 Sb., ve znéni u¢inném prede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zdkona, a je zapsan v prvnim oddilu seznamu znaleckych ustavd, je zapsdn jako znaleckd kanceldr do seznamu znalct podle tohoto
zdkona.“
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Priloha ¢. 1

Vykazy spole&nosti Smeral Brno a.s. k datu 31. 12. 2023
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ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bez vysledku inventarizace

& sMERAL
k 31.12.2023
oznaé AKTIVA fad B&3né GEetni obdobi Min.ag.obdobi | >2na struktury
(k 1.1.2022) aktiv
Brutto Korekce Netto Netto Netto
a b c 1 2 3 4 5
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001] 1432782 238,06] 1055515350,05{ 377 266888,01] 330 905814,03] 46 361 073,98
A Pohledévky za upsany zékladni kapitél 002 0,00! 0,00
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 27) 003] 1171472079,23| 956047 515,54] 215424 563,69] 218513241,38)  -3088 677,69
B. I. |Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 + 08 + 09 + 010 +011) (004} 24 14884520] 24 000 109,20 148 736,00 17 236,00} 131 500,00
B. I. 1|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0,00! 0,00
2|Ocenitelné préva 006] 24017 345,20] 24 000 109,20 17 236,00 17 236,00 0,00
B.1.2.1. Software 007| 24017 34520] 24 000 109,20 17 236,00 17 236,00 0,00
B.1.2.2.Ostatnl ocenitelné préva 008 0,00 0,00
3|Goodwill 009 0,00 0,00
4|Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0,00 0,00
Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek a
5|nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011 131 500,00 0,00 131 500,00 0,001 131 500,00
B.1.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0,00 0,00
B.1.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 131 500,00 131 500,00 131 500,00
B. Il. |Dlouhodoby hmotny majetek (i. 16+ 18 + 19 + 20 + 24) 014] 1111733310,13] 899693482,44| 212039827,69] 214144 788,38} -2 104 960,69
B. Il. 1|Pozemky a stavby 015] 415166 565,00 238 008 393,00{ 177 158 172,00 171 203 266,00 5 954 906,00
B.II.1.1. Pozemky 016 99428 000,00 0,00 99428000,00f 89 772 800,00, 9 655 200,00
B.1I.1.2. Stavby 017] 31573856500 23800839300 77730172,00f  81430466,00f -3 700 294,00
2|Hmotné movité véci a soubory movitych véci 018| 693031424,46] 661181747,44] 31849677,02) 39784 797,71 -7935 120,69
3|Qceniovaci rozdil k nabytému majetku 019 0,00 0,00
4|Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.1l.4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 021 0,00 0,00!
B.11.4.2. Dospélé zvitata a jejich skupiny 022 0,00 0,00
B.11.4.3. Ostatnl diouhodoby hmotny majetek 023 0,00 0,00
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokon&eny
5|dlouhodoby hmotny majetek 024 3535 320,67 503 342,00 3031 978,67 3156 724,67, -124 746,00
B.I1.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 541 252,67 541 252,67 506 724,67 34 528,00
B.11.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 2994 068,00 503 342,00! 2 490 726,00 2 650 000,00 -159 274,00
B. lll. |Dlouhodoby finan&ni majetek (F. 28 az 34) 027] 3558992390] 3235392390 3236 000,00 4351 217,000 1115 217,00
B. lll. 1|Podily - ovi4dana nebo ovlédajici osoba 028| 3506992390| 3183392390 3236 000,00 4351217,000  -1115217,00
2|Zapujéka a Gvéry - oviddana nebo oviadajici osoby 029 0,00, 0,00
3|Podily - podstatny viiv 030 0,00 0,00
4|Zapujeka a Gvéry - podstatny viiv 031 0,00] 0,00,
5| Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 520 000,00 520 000,00 0,00 0,00
6|Zapujeky a Gvéry - ostatni 033 0,00 0,00
7|Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.I11.7.1. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 035 0,00 0,00
B.111.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0,00 0,00
C. Obé2né aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037] 259303047,47) 99467 834,51| 159835212,96] 109677 804,65] 50 157 408,31
C. |. |Zasoby (f. 39 + 40+ 41 + 44 + 45) 038 162935219,76] 84 199832,81| 7873538695] 89876 956,32) -11 141 569,37
C. I 1|Materidl 039] 55310948,02] 46 594 569,36 8716 378,66f 12398 015,73 -3 681 637,07
2|Nedokon&ena vyroba a polotovary 040f 53908898,89] 23470693,90| 30438204,99] 46532 155,54] -16 093 950,55
3|Vyrobky a zbozi 041 35177624,17] 14134 569,55| 21043 054,62] 28 493 259,62 -7 450 205,00
C.1.3.1. Viyrobky 042] 14 503727,97 9 227 536,00 5276191,97) 12726 396,97 -7 450 205,00
C.1.3.2. Zbozi 043] 20673 896,20 4907 033,55 15766862,65] 15766 862,65 0,00
4|Mlad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0,00 0,00
5|Poskytnuté zélohy na zésoby 045] 18537 748,68 18 537 748,68 2453525,43] 16084 223,25
C. Il. |Pohledévky (.47 + §7) 046] 9345660580 15268001,70] 78188604,10] 16773468,79) 6141513531
C. Il. 1|Dlouhodobé pohledavky 047 0,00 0,00 0,00 0,00! 0,00
C.II.1.1. Pohledévky z obchodnich vztah( 048 0,00 0,00
C.II.1.2. Pohledéavky - oviddané nebo ovlédajic/ osoba 049 0,00 0,00
C.I1.1.3. Pohledévky - podstatny viiv 050 0,00 0,00
C.II.1.4. OdloZena dariové pohledévka 051 0,00 0,00
C.I1.1.5. Pohledévky - ostatnl 052 0,00 0,00 0,001 0,00 0,00
C:11.1.5.1. Pohledavky za spole&niky 053 0,00 0,00
C.11.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0,00 0,001
C.11.1.5.3. Dohadné Uty aktivni 055 0,00] 0,00
C.11.1.5.4. Jiné pohledévky 056 0,00 0,00!
2|Krétkodobé pohledavky 057] 9345660580 15268001,70] 78188604,10) 16773468,79) 6141513531
C.I1.2.1. Pohledévky z obchodnlch vztahu 058 88 192 489,99 15 268 001,70 72 924 488,29 14 957 283,09 57 967 205,20
C.11.2.2. Pohledévky - oviddané nebo oviédajic osoba 059 0,00 0,00
C.I1.2.3. Pohledévky - podstatny viiv 060 0,00] 0,00
C.II.2.4. Pohledévky - ostatn/ 061 5264 115,81 0,00 5264 115,81 1816 185,70 3447 930,11
C.11.2.4.1. Pohledavky za spole&niky 062 0,00 0,00




@ g M E p n L_ ROZVAHA Vv PLNE’M ROZSAHU Bez vysledku inventarizace

k31.12.2023
ozna¢ AKTIVA fad B&2né GEetni obdobi Min.u¢.obdobi Zména struktury
(k 1.1.2022) aktiv
Brutto Korekce Netto Netto Netto
a b c 1 2 3 4 5
C.11.2.4.2. Sociélni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063 0,00 0,00
C.11.2.4.3. Stét - dartové pohledavky 064 12 238,46 12 238,46 12 238,46 0,00]
C.11.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 487 858,92 487 858,92 49 687,39 438 171,53
C.11.2.4.5. Dohadné uéty aktivni 066 0,00! 0,00
C.11.2.4.6. Jiné pohledavky 067 4764 018,43 4764 018,43 1754 259,85 3009 758,58
C. lil. |Kréatkodoby finan&ni majetek (F. 69 aZ 70) 068 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. lll. 1]Podily - ovli4dana nebo ovladajici osoba 069 0,00] 0,00
2| Ostatni krétkodoby finan&ni majetek 070 0,00] 0,00
C. IV. |Penézni prosttedky (.72 a%73) 071 291122191 0,00 291122191 3027 379,54 -116 157,63
C. IV. 1|Pené&zni prostfedky v pokladné 072 151 498,33 151 498,33, 108 584,26 42 914,07
2|Penézni prostiedky na Gétech 073 2759 723,58 2759 723,58 2918 795,28 -159 071,70
D. | Casové rozliseni (F. 75 az 77) 074 2007 111,36 0,00 2007 111,36} 2714 768,00 -707 656,64
D. |I. 1|Néklady pfistich obdobi 075 2007 111,36 2007 111,36 2 660 444,64 -653 333,28
2|Komplexni naklady pfistich obdobi 076 0,00 0,00
3|PFijmy pfistich obdobi 077 0,00 54 323,36 -54 323,36




& SMERAL

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bez vysledku inventarizace

k 31.12.2023
oznaé PASIVA fad Bézné uc. Min.u¢. Zména struktury
obdobi obdobi pasiv
b c 6 (k 1.1.2022) 8
PASIVA CELKEM (. 79 + 101 + 141) 078] 377266 888,01 330905814,03] 46 361 073,98)
A. Viastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100 ) 079) 57903281,17] 15262044,25] 4264123692
A L Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080] 44287 180,00] 60 555940,00{ -16 268 760,00
1 |Z&kladni kapitél 081 4067 190,00] 60 555 940,00| -56 488 750,00
2 |Viastni akcie a viastni obchodni podily (-) 082 0,00
3 |Zmény zékladniho kapitalu 083] 40 219990,00 40 219 990,00
Al Azio (F. 86 az 86) 084 829 600,00 829 600,00 0,00
Al 1 |Asio 085 0,00
2 |Kapitalové fondy 086 829 600,00 829 600,00 0,00
A.11.2.1.Ostatni kapitalové fondy 087 829 600,00 829 600,00 0,00
A.1l.2.2. Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl 088 0,00
A.11.2.3. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 089 0,00
A.l1.2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci 090 0,00
A.ll.2.5.Rozdily z ocenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci 091 0,00
A Il Fondy ze zisku (f.93 + 94) 092] 1029770598] 15654381,04f -5356 675,06
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093 317 248,62 5606 375,41 -5 289 126,79
2 |Statutarni a ostatni fondy 094 9980457,36/ 10 048 005,63 -67 548,27
A IV Vysledek hospodafeni minulych let (F. 96 + 97 + 98) 095 0,00 0,00 0,00
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 0,00
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 097 0,00
3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let 098 0,001
A V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 248879519| -61777876,79| 64 266 671,98
(F. 01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 100 + 101 + 141))| 099
A. VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 100 0,00
B. + C. |[Cizizdroje (F. 102+ 107) 101§ 306433278,30f 31216834539 -5735067,09
B. fili Rezervy (F. 103 az 106) 102 4296244500 42683 449,40 278 995,60
B. I 1 |Rezerva na diichody a podobné zavazky 103 0,00
2 |Rezerva na daf z pfijml 104 0,00
3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105 0,00
4  |Ostatni rezervy 106] 42962445001 42683 449,40 278 995,60
o Zavazky (f. 108 + 123) 107 263470833,30f 26948489599| -6014 062,69
C.ik Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 + 113 + 114 +115 + 116 + 117 + 118 + 119) 108 1280 606,89 273209156 -1451484,67
C. L 1 |Vydané dluhopisy 109 0,00 0,00 0,00
C.1.1.1. Vyménitelné diuhopisy 110 0,00
C.1.1.2. Ostatni diuhopisy 111 0,00
2 |Zavazky k dvérovym institucim 112 1280 606,89 2732 091,56 -1 451 484,67
3 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 0,00
4 |Zavazky z obchodnich vztahl 114 0,00
5 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 115 0,00
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0,00
7 |Zavazky - podstatny viiv 117 0,00
8 |OdioZeny dafovy zavazek 118 0,00
9 |Zavazky - ostatni 119 0,00 0,00 0,00
C.1.9.1. Zévazky ke spole&nikiim 120 0,00
C.1.9.2. Dohadné &ty pasivni 121 0,00
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 0,00
C. i Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 + 128 + 129 + 130 + 131 + 132 + 133) 123] 262190 226,41 266 752 804,43 -4 562 578,02
cC. I 1 |Vydané diuhopisy 124 0,00 0,00 0,00
C.11.1.1. Vyméniteiné dluhopisy 125 0,00
C.11.1.2. Ostatni diuhopisy 126 0,00
2 |Zavazky k Gvérovym institucim 127 1451 484,67 5379 712,46 -3 928 227,79
3 |Kratkodobé pfijaté zalohy 128] 42475057,73| 2173887191 20736 185,82
4 |Zavazky z obchodnich vztaht 129 24390 051,09] 19485 907,76 4904 143,33
5  |Kratkodobé sménky k Ghradé 130 0,00
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131] 166 886 373,46 191 175966,48] -24 289 593,02
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 0,00
8 |Zavazky ostatni 133] 26987 259,46] 28 972 345,82 -1985 086,36
C.11.8.1. Zavazky ke spoleénikiim 134 0,00
C.11.8.2. Krétkodobé finan&ni vypomoci 135 0,00
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 5764 706,00 5679 089,00 85 617,00




@ g MERAL ROZVAHA V PLNE’M ROZSAHU Bez vysledki inventarizace

k 31.12.2023
oznaé PASIVA tad|  Bézné uc. Min.G¢&. | zmana struktury
obdobi obdobi pasiv
a b c 6 (k 1.1.2022) 8
C.11.8.4. Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravoiniho pojistent 137 3062 426,00 17 056 826,001 -13 994 400,00
C.11.8.5. Stét - dariové z4vazky a dotace 138 4686 803,60 1586 086,17 3100717,43
C.11.8.6. Dohadné uéty pasivni 139] 10346 714,31 4 560 218,15 5786 496,16
C.11.8.7. Jiné zévazky 140 3126 609,55 90 126,50 3036 483,05
D. I Casové rozlieni (F. 142 + 143) 141 12 930 328,54 3475 424,39 9454 904,15
D. I 1 |Vydaje pfistich obdobi 142 72 288,20 1689508,39] -1617 220,19
2 |Vynosy pfistich obdobi 143 12858 040,34 1785916,001 11072 124,34
Al
Nl Podpisovy zaznam osoby odpovédné za
Okamiik' sestaveni Ucetni zavérky
sestaveni EMERAL BRNO a;s.
658 25 Brno, Krenova 65C
22.1.2024
Ing. Jifi Zoufaly




@ g MERAL VY’KAZ ZISKU A ZTRAT Bez vysledk inventarizace
k 31.12.2023
Oznadeni TEXT Cislo Skute&nost v G&etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
a b [ 31.12.2023 31.12.2022
. Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 01 353 274 139,24 191 578 413,05
Il. Trzby za prodej zbozi 02
A. Vykonovéa spotieba (F. 04 + 05 + 06) 03 175998 318,43 100 478 308,15
A 1 |Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04
A. 2 |Spotieba materiélu a energie 05 125 980 219,96 70 776 740,03
A. 3 |Sluzby 06 50 018 098,47 29701 568,12
B. Zména stavu zasob viastni &innosti 07 23 503 038,55 -16 309 078,22
C. Aktivace 08 -1 094 651,00 -214 851,00
D. Osobni naklady (F. 10 + 11) 09 119129 645,99 117 666 644,76
D. 1. |Mzdové néklady 10 87 821 714,00 86 834 104,00
D. 2. |Néklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni néklady 11 31307 931,99 30 832 540,76
D. 2. 1. Naklady na sociélni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 12 29 067 597,00 28 612 316,00
D. 2.2. Ostatni naklady 13 2 240 334,99 2220 224,76
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 11 431 605,46 37 843 500,54
E. 1. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 8 749 228,06 26 874 440,69
E. 1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 18 749 228,06 20518 518,79
E. 1.2, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné | 17 -10 000 000,00 6 355 921,90
E. 2. |Upravy hodnot zésob 18 3000 000,00 11099 309,65
E. 3. |Upravy hodnot pohledavek 19 -317 622,60 -130 249,80
. Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 3251 390,85 5089 358,06
ll. 1. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 650 000,00 348 090,00
l. 2. |Trzby z prodeje materialu 22 30 087,83 0,00
ll. 3. |Jiné provozni vynosy 23 2571 303,02 4741 268,06
F. Ostatni provozni néklady (F. 26 aZ 29) 24 9643 133,66 9 892 961,69
F. 1. |Zlstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 344 800,00 11 003,00
F. 2. |Zhstatkova cena prodaného materiélu 26
F. 3. |Dané a poplatky 27 953 037,09 1026 226,22
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 3278 995,60 4097 027,11
F. 5. |Jiné provozni naklady 29 5066 300,97 4758 705,36
7 Provozni vysledek hospodarent
(F. 01+ 02 - 03 - 07 - 08 - 09 - 14 + 20 - 24) 30 17914 439,00 -52689714,81
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32 +33) 31 1593 617,07 981 200,00
IV. 1. |Vynosy z podilli - oviddana nebo ovlédajici osoba 32 1593 617,07 981 200,00
IV. 2. |Ostatni vynosy z podili 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 1115 217,00 215 000,00
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&éniho majetku (F. 36 +37) 35 0,00 0,00
1. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36 0,00 0,00
2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0,00 0,00
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0,00 0,00
Vi, Vynosové tiroky a podobné vynosy (F. 41 + 42) 39 1115 217,00 63 000,00
VI. 1. |Vynosové (roky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0,00 0,00
VI. 2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1115 217,00 63 000,00
. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0,00 0,00
J. Nékladové uroky a podobné naklady (F. 45 +46) 43 16 532 575,25 9262 135,63
J: 1. |Nékladové Uroky a podobné naklady - oviddana nebo ovlédajici osoba 44 16 076 142,23 7 863 682,25
J 2. |Ostatni nakladové Groky a podobné néklady 45 456 433,02 1398 453,38
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 3733 091,54 1212 666,69
K. (F)lstatni finan&ni naklady 47 421977717 1867 893,04
ni vysl
. e i a i 15 425 643,81 9088 161,98
re Vysledek hospodareni pfed zdanénim (. 30 + 48) 49 2488 795,19 -61777 876,79
| Daii z pfijmi za b&Znou &innost (f. 51 + 52) 50 0,00 0,00
L 1 |Dan z pfijma splatna 51 0,00 0,00
L. 2 |Dan z pfijmi odloZzena 52 0,00 0,00
2 Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 49 - 50) 53 2488 795,19 -61 777 876,79
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim 54
iy Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (F. 63 - 54) /1 55 2488 795,19 -61 777 876,79
. Cisty obrat za ugetni obdobi = 1. + II. + IIL. + IV. + V. + V1. + VII. I 96 362 967 455,70 198 924 637,80
Okamzik Podpisovy zédznam osoby odpovédné za sestaveni Ucetni zavérky, f i Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo
sestaveni % . fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
SMERAL BRNO a.s.(®
2212024 658 25 Brno, Kfenova 65¢ Ing, Jifi Zoutaly
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ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bez vysledku inventarizace

& sMERAL
k 31.1.2024
oznaé AKTIVA fad ST — Min.ug.obdobi | 7nana struktury
(k 1.1.2023) aktiv
Brutto Korekce Netto Netto Netto
a b c 1 2 3 4 5
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001| 1415840536,90] 1056 126899,32| 359713 637,58] 374 462657,02] -14 749 019,44
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0,00 0,00]
B. Dlouhodoby majetek (. 04 + 14 + 27) 003] 1171716 211,50 957 316 094,81] 214 400 116,69] 217 180 386,38 -2 780 269,69
B. I. [Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 + 06 + 09 + 010 + 011) | 004 24 148 845,20 24000 109,20 148 736,00 17 236,00 131 500,00
B. I. 1[Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0,00 0,00
2|Ocenitelna prava 006 24017 345,20 24000 109,20 17 236,00 17 236,00 0,00
B.1.2.1. Software 007 24 017 345,20 24000 109,20 17 236,00 17 236,00 0,00
B.1.2.2.Ostatni ocenitelna prava 008 0,00 0,00
3| Goodwill 009 0,00 0,00
4|Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0,00 0,00
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5|nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011 131 500,00 0,00 131 500,00 0,00 131 500,00
B.1.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0,00 0,00
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 131 500,00 131 500,00 131 500,00
B. Il. |Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+ 18 + 19 + 20 + 24 ) 014] 1111977 442,40 900962 061,71 211 015380,69] 212 811 933,38 -1796 552,69
B. Il. 1|Pozemky a stavby 015 415 166 565,00 238 355463,00f 176811 102,00] 170 848 142,00 5962 960,00
B.1I.1.1. Pozemky 016 99 428 000,00 0,00 99428000,00f 89772 800,00 9655 200,00
B.Il.1.2. Stavby 017 315 738 565,00 238355463000  77383102,00] 81075 342,00 -3 692 240,00
2 [Hmotné movité véci a soubory movitych véci 018 693 659 608,73 662 103 256,71 31556 352,02 38 807 066,71 -7 250 714,69
3|Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019 0,00 0,00
4|Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.11.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 021 0,00 0,00
B.11.4.2. Dospélé zvirata a jejich skupiny 022 0,00 0,00
B.11.4.3. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 023 0,00 0,00
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny
5|dlouhodoby hmotny majetek 024 3151 268,67 503 342,00 2 647 926,67 3156 724,67 -508 798,00
B.11.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 541 252,67 541 252,67 506 724,67, 34 528,00
B.11.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 2610 016,00 503 342,00 2106 674,00 2 650 000,00 -543 326,00
B. Ill. |Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 027 35589 923,90 32 353 923,90 3236 000,00 4351 217,00 -1 115 217,00
B. Ill. 1[Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 35 069 923,90 31833 923,90 3236 000,00 4351 217,00 -1115 217,00
2|Zapujcka a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoby 029 0,00 0,00
3|Podily - podstatny vliv 030 0,00 0,00
4|Zapujéka a Uvéry - podstatny vliv 031 0,00 0,00
5|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 520 000,00 520 000,00 0,00 0,00
6|Zapujcky a Uvéry - ostatni 033 0,00 0,00
7| Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B.II1.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0,00 0,00
B.II1.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0,00 0,00
C. Obézn4 aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 242 315 438,49 98810804,51| 143504 63398] 154 734 342,04] -11 229 708,06
C. |. |Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 155 401 100,24 84 199 832,81 71201267,43] 98079 996,66] -26 878 729,23
C. I. 1|Material 039 57 835 836,78 46 594 569,36 11241 267,42 12 855 993,66 -1614 726,24
2 [Nedokonéena vyroba a polotovary 040 55 418 865,32 23 470 693,90 31948 171,42 52409 127,19] -20 460 955,77
3| Vyrobky a zboZi 041 33996 077,17 14 134 569,55 19861507,62] 24 992 361,62 -5 130 854,00
C.1.3.1. Viyrobky 042 13 322 180,97 9227 536,00 4094 644,97 9 225 498,97 -5 130 854,00
C.1.3.2. Zbozi 043 20 673 896,20 4907 033,55 15 766 862,65 15 766 862,65 0,00
4|Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0,00 0,00
5|Poskytnuté zalohy na zasoby 045 8 150 320,97 8 150 320,97 7822 514,19 327 806,78
C. ll. |Pohledavky (.47 + 57) 046 42 556 251,04 14610971,70] 27 945279,34] 20464 516,13 7 480 763,21
C. II. 1|Dlouhodobé pohledavky 047 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C.1I1.1.1. Pohled&vky z obchodnich vztaht 048 0,00 0,00
C.11.1.2. Pohledévky - oviddané nebo ovladajici osoba 049 0,00 0,00
C.11.1.3. Pohledévky - podstatny viiv 050 0,00 0,00
C.I1.1.4. OdloZené dariové pohledévka 051 0,00 0,00
C.11.1.5. Pohledévky - ostatni 052 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C:11.1.5.1. Pohledavky za spolecniky 053 0,00 0,00!
C.11.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0,00 0,00
C.11.1.5.3. Dohadné Gcty aktivni 055 0,00 0,00
C.11.1.5.4. Jiné pohledavky 056 0,00 0,00
2|Kratkodobé pohledavky 057 42 556 251,04 14610971,70] 27 945279,34] 20464 516,13 7 480 763,21
C.11.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 36 393 384,68 14610971,70] 2178241298 16 579 986,49 5202 426,49
C.ll.2.2. Pohledéavky - oviddana nebo oviédajici osoba 059 0,00 0,00
C.11.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060 0,00 0,00
C.11.2.4. Pohledavky - ostatni 061 6 162 866,36 0,00 6 162 866,36 3884 529,64 2278 336,72
C.11.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 062 0,00 0,00




@ EM Ean ROZVAHA \V} PLNEM ROZSAHU Bez vysledkd inventarizace

k 31.1.2024
oznac AKTIVA fad Bé&sné Gdetni obdobi Min.u¢.obdobi Zména struktury
(k 1.1.2023) aktiv
Brutto Korekce Netto Netto Netto
a b c 1 2 3 4 5
C.I1.2.4.2. Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0,00 0,00
C.11.2.4.3. Stat - dariové pohledavky 064 12 238,46 12 238,46 12 238,46 0,00
C.11.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 1339 438,29 1339 438,29 213 048,89 1126 389,40
C.11.2.4.5. Dohadné Ugty aktivni 066 0,00 0,00
C.11.2.4.6. Jiné pohledavky 067 4811 189,61 4811 189,61 3659 242,29 1151 947,32
C. lll. |Kratkodoby finan&ni majetek (F. 69 az 70) 068 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. Ill. 1|Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0,00 0,00
2 | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0,00 0,00
C. IV. |Pené&zni prostfedky (F.72 az73) 071 44 358 087,21 0,00] 44358 087,21 36 189 829,25 8 168 257,96
C. IV. 1|Penézni prostredky v pokladné 072 106 699,22 106 699,22 124 058,07 -17 358,85
2 |Penézni prostfedky na Uctech 073 44 251 387,99 44 251 387,99 36065 771,18 8185 616,81
D. I. [|Casové rozliseni (F.75 az77) 074 1808 886,91 0,00 1808 886,91 2 547 928,60 -739 041,69
D. I. 1|Naklady pfistich obdobi 075 1808 886,91 1808 886,91 2 547 928,60 -739 041,69
2 [Komplexni naklady pfistich obdobi 076 0,00 0,00
3 |PFijmy pFistich obdobi 077 0,00 0,00 0,00




@ g M E n n l_ ROZVAHA Vv PLNE’M ROZSAHU Bez vysledkl inventarizace

k 31.1.2024
oznaé PASIVA fad Bézné uc. Min.G¢. Zména struktury
obdobi obdobi pasiv
a b c 6 (k 1.1.2023) 8
PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078| 359713637,58| 374462657,02| -14749 01944
A Vlastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100 ) 079 50761 330,26 8565683,24| 42 195647,02
AL Zakladni kapital (f. 81 az 83) 080] 44287 180,00] 60555940,00] -16 268 760,00
1 |Zéakladni kapital 081 44287 180,00  60555940,00| -16 268 760,00
2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 082
3 [Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio (F. 85 az 86) 084 829 600,00 829 600,00 0,00
A Il 1 |Azio 085
2 |Kapitalové fondy 086 829 600,00 829 600,00 0,00
A.1l.2.1.Ostatni kapitalové fondy 087 829 600,00 829 600,00 0,00
A.ll.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 088
A.l1.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich korporaci 089
A.ll.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 090
A.ll.2.5.Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 091
AL Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092 10291 566,34 15649 526,06 -5 357 959,72
AL 1 |Ostatni rezervni fondy 093 317 248,62 5606 375,41 -5 289 126,79
2 |Statutarni a ostatni fondy 094 9974317,72| 10043 150,65 -68 832,93
A IV. Vysledek hospodafeni minulych let (F. 96 + 97 + 98) 095 1851512,68| -61777876,79| 63629 389,47
A. IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let 096 1851512,68| -61777876,79| 63629 389,47
2 |Neuhrazena ztrata minulych let 097 0,00
3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let 098 0,00
A BV Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi (+/-) 6498 528.76 6691 506,03 192977.27
(F. 01 - (+ 80 + 84 + 92 + 95 + 100 + 101 + 141))| 099
A. VI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 100
B. + C. |[Cizizdroje (f. 102+ 107) 101| 295777 234,15 363 309937,59| -67 532 703,44
B. &It Rezervy (F.103 az 106) 102 40762 445,00 42928 967,57 -2 166 522,57
B. I 1 |Rezerva na duchody a podobné zavazky 103
2 |Rezerva na dan z pfijmu 104
3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 105
4 |Ostatni rezervy 106 4076244500 42928 967,57 -2 166 522,57
C. Zavazky (F. 108 + 123) 107| 255014789,15 320380970,02| -65 366 180,87
C. Bl Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 + 113 + 114 +115 + 116 + 117 + 118 + 119) 108 1280 606,89 2732 091,56 -1 451 484 67
Co . 1 |Vydané diuhopisy 109 0,00 0,00 0,00
C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 111
2 |Zavazky k uvérovym institucim 112 1280 606,89 2732091,56 -1451 484,67
3 |Dlouhodobé prijaté zalohy 113
4  |Zavazky z obchodnich vztahu 114
5 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 115
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7 |Zavazky - podstatny vliv 117
8 |Odlozeny darnovy zavazek 118
9 |Zavazky - ostatni 119 0,00 0,00 0,00
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.1.9.2. Dohadné uéty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
C. @it Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 + 128 + 129 + 130 + 131 + 132 + 133) 123| 253734182,26 317648 878,46| -63 914 696,20
cC. I 1 |Vydané dluhopisy 124 0,00 0,00 0,00
C.11.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.11.1.2. Ostatni dluhopisy 126
2 |Zavazky k Gvérovym institucim 127 1000 491,84 4933 637,90 -3 933 146,06
3 |Kratkodobé prijaté zalohy 128 41496 359,42 7783435123 -36 337 991,81
4 |Zavazky z obchodnich vztaht 129 21651 625,92 14 547 043,26 7 104 582,66
5 |Kratkodobé sménky k Ghradé 130
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131| 164 230530,73| 191791046,48| -27 560 515,75
7 |Zavazky - podstatny vliv 132
8 |Zavazky ostatni 133 2535517435 28 542 799,59 -3 187 625,24
C.11.8.1. Zavazky ke spolecnikim 134
C.11.8.2. Kratkodobé financni vypomoci 135

C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancum 136 6 405 035,00 5766 117,00 638 918,00




& sMERAL

ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU

Bez vysledku inventarizace

k 31.1.2024
oznaé PASIVA fad | Bézné uc. Min.6& | zmena struktury
obdobi obdobi pasiv
a b c 6 (k 1.1.2023) 8
C.II.8.4. ZavazKy ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 3644 291,00 14411 242,00 -10766 951,00
C.11.8.5. Stét - dariové zévazky a dotace 138 2564 670,07 1142 856,69 1421813,38
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 12653 234,31 6974 113,60 5679 120,71
C.11.8.7. Jiné zévazky 140 87 943,97 248 470,30 -160 526,33
D Casové rozlideni (F. 142 + 143) 141 13175 073,17 2587 036,19 10 588 036,98
D. | 1 |Vydaje pristich obdobi 142 333 092,83 801 120,19 -468 027,36
2 |Vynosy pfistich obdobi 143 12 841 980,34 1785916,00) 11056 064,34
Podpjsovy zaznam osoby odpovédné za
Okamzik sestaveni ucetni zaverky
sestaveni ~ = " ==
SMERAL BRNO a.s.®
658 25 Brno, Kfenova 65¢
29.02.2024
Ing. Jifi Zoufaly




@ SMEI:IF\L_ VY’KAZ ZISKU A ZTRAT Bez vysledkd inventarizace
k 31.1.2024
Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v U€etnim obdobi
fadku| sledovaném minulém sledovaném
a b c 31.01.2024 31.01.2023 leden 2024
R Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 2586442791 1307922035 25864 427,91
Il. Trzby za prodej zbozi 02
A Vykonova spotfeba (. 04 + 05 + 06) 03 11675 318,27 9303470,40| 11675318,27
A. 1 |Néaklady vynaloZené na prodané zbozi 04
A. 2 |Spotfeba materialu a energie 05 7909 684,91 4930 273,58 7909 684,91
A. 3 |Sluzby 06 3765633,36 4373 196,82 3765 633,36
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 07 9461665,57| -2 38943565 9461 665,57
o Aktivace 08 -27 722,00 0,00 -27 722,00
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 11071 638,36 9671182,64| 11071638,36
D. 1. |Mzdové néklady 10 8128 121,00 7150 371,00 8128 121,00
D. 2. |Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2943 517,36 2520811,64 2943 517,36
D. 2. 1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 2713017,00 2378 281,00 2713017,00
D. 2.2. Ostatni néklady 13 230 500,36 142 530,64 230 500,36
E! Upravy hodnot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 911 771,63 1572 365,96 911771,63
E: 1. [Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1568 801,63 1572 365,96 1568 801,63
E 1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 1568 801,63 1572 365,96 1568 801,63
E: 1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17
E. 2. |Upravy hodnot zasob 18
E. 3. |Upravy hodnot pohledavek 19 -657 030,00 -657 030,00
Il Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 14 645,46 364 923,97 14 645,46
IIl. 1. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 0,00 350 000,00 0,00
. 2. |Trzby z prodeje materialu 22 0,00
Il Jiné provozni vynosy 23 14 645,46 14 923,97 14 645,46
F. Ostatni provozni naklady (f. 25 az 29) 24 -1 294 300,28 646 911,15|  -1294 300,28
F. 1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. |Zustatkovéa cena prodaného materiélu 26
F. 3. |Dané a poplatky 27 27 813,99 3524198 27 813,99
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi 28 -2 200 000,00 245518,17| -2 200 000,00
F. 5. |Jiné provozni naklady 29 877 885,73 366 151,00 877 885,73
Provozni vysledek hospodareni
% (F. 01 + 02 - 03 - 07 - 08 - 09 - 14 + 20 - 24) 30 -5919298,18| -5360350,18| -5919 298,18
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32 +33) 31 0,00 0,00 0,00
IV. 1. |Vynosy z podilti - oviadana nebo ovladajici osoba 32
IV. 2. |Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (f. 36 +37) 35 0,00 0,00 0,00
Ve 1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36
V. 2. |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (. 41 + 42) 39 0,00 0,00 0,00
VI. Vynosové (roky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
s Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 45 +46) 43 1081981,34 676 765,17 1081 981,34
Js 1. |Nakladové Uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 1071 356,65 617 500,00 1071 356,65
J 2. |Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 10 624,69 59 26517 10 624,69
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 564 624,94 42 954,89 564 624,94
K. Ostatni finanéni naklady 47 6187418 581 202,37 6187418
* A L P T 57923058 -121501265|  -579.230,58
(F.31-34+35-38+39-42-43 +46 -47) 48 ¥ ¢ ;
= Vysledek hospodareni pfed zdanénim (f. 30 + 48) 49 -6498 528,76 -657536283| -6498 528,76
L. Dan z pFijmu za béznou &innost (F. 51 + 52) 50 0,00 0,00 0,00
L. 1 |Dan z pfijmu splatna a1
L 2 |Dan z pfijmu odlozena 52
= Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 49 - 50) 53 -6498528,76| -6575362,83| -6498528,76
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim 54
I Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (F. 53 - 54) ,‘ 55 -6498528,76| -6575362,83| -6498 528,76
* Cisty obrat za téetni obdobi = 1. + IL. + Ill. + IV. + V. + VL. + VII. /_ 56 26 44369831 1348709921 26 443 698,31
Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetni zav 3 Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo
sestaveni S M E R A L BBNO a,'s'® | fyzické osoby, ktera je acetni jednotkou
29.02.2024 658 25 Brno, Kfenova 65¢ ‘

Ing. Jifi Zoufaly




ZNALECKA KANCELAR

Priloha €. 3

Ocenéni nemovitosti spole¢nosti Smeral Brno a.s.

ZALOZENO 1991 1




CONSULT,

PLUS
OBSAH
1 PTOAMEE OCENMENT 1.ttt bk h bbbkt h bbbttt b bbbt b et b bttt 4
1.1 PHISTUPOVE POZEMKY .ottt ettt ettt ettt e et e e e et et e eat e et e e te et e enaeeaaeenteenae s 6
1.1.1 PFIStUD @ PHJEZA K NEMOVITOSTEM ..iviiieiiceccee ettt ettt 6
P oo T o1 2 =] o Lo [T PR URTRTRRT 8
2.1 NBKIGAOVA METOT@ ...ttt 8
2.2 POTOVNAVACT METOTA ..ttt ettt b ettt ettt 8
2.3 VYNOSOVA METOTA ..ouviiviieiiei ittt ettt ettt ettt ettt et et et e et e e 2eeae et et e st e eteeaeeveesbess e et et e teeneeaseasesaesseereereans 9
3 ANGIYZA TTNU ettt ettt ettt ettt et eettets et et et et e et e eteetbett et et beeteateas 11
3.1  Vyhodnocenianalyzy trhu — pozemky K VYSEAVDE . .......coviiuiiiiiie et 11
3.2 Vyhodnocenianalyzy trhu — pozemky OSTatNi.......ccvociiiii ettt 11
3.3 VYhOANOCENT @NAIYZY TrU Lcouiiiiciiceicee ettt ettt ettt ettt et ettt eer et eteer s 11
Y N e Fo1V72= W g Y[ 00 a 1< Vo O SOPRUR 12
4.1 Nabidky z inzerce a realizované prondjmy (STAVOY) ....c.cooiiiuiiie e 12
4.2 Vyhodnoceni analyzy NAJEMNEN0 ........c.iiiiiii ettt ettt ettt ettt ereera e 12
S OCENENT NEMOVITOSLH 1.ttt bk h et b et b bbb bbbttt b st b bttt 13
5.1 LV 277, KU TINIEE oot 13
5.11 PArCEIA 130/ttt 15
5.1.2  Parcela131/2 souc. stavba bez Ep/€e (K demMONCI) .....ciiiiuiiieieceiee e 16
LT B T S T o= T e A R 3 1Y o T ol o TR ) [ 17
B4 PArCEIA L84/ L oo ettt ettt 18
5.1.5  Parcela 164/2 souc. stavba bez Ep/€e (K demMONCI) .....ciiiiuiiiieieiieeeeee e 19
5.1.6  Parcela 164/3 (StaVha DEZ CP/CE )uviiiuiioeeeeeeeeeee ettt 20
5.1.7  Parcela 164/4 souc. stavba bez ¢p/€e (K d@mMOIIC) ....ioiiiiiiee et 21
5.1.8  Parcela 164/5 souc. stavba bez Ep/€e (K demMONCI) ....oiuiiiiuiiieeecieceeee e 23
5.1.9  Parcela 164/6 souc. stavba bez ¢p/€e (K deMONCI) ....ociiiiuiiieieeieiee e 25
5.1.10 Parcela 164/7 souc. stavba bez ¢p/€e (K demMOIIC) .....ciiiiiie et 27
5.1.11  Parcela 164/8 (STaVha D7 CP/CE )ittt ettt 29
G112 PArCEIA 165/ L. oo ettt ettt eees 30
5.1.13 Parcela 165/2 souc. stavba bez ¢p/€e (VYrobni Nala) ....occceieeiiiiiiiieiiceececeeeeec e 31
5.1.14 Parcela 165/3 souc. stavba bez ¢p/ce (VYrobnihala) .....ccccooiiiiiiiiiiiieiceice e 33
5.1.15 Parcela 165/4 souc. stavba bez ¢p/Ce (VYrobnihala) .....cccooooeiiiiiiiiiee e 36
5.1.16 Parcela 165/5 souc. stavba bez ¢p/¢e (VYrobnihala) .....ccocoooiiiiiiiiice e 38
5.1.17 Parcela 165/6 souc. stavba bez ¢p/€e (VYrobnihala) .......cccoooveiiiiiiiiiiiieiicc e 40
5.1.18 Parcela 165/7 souc. stavba bez ¢p/ce (VYrobnihala) ......cccooieiiiiiiiieicecc e 42

ZALOZENO 1991 Y




CONSULT,

PLUS
5.1.19 Parcela 165/8 souc. stavba bez ¢p/€e (VYrobnihala) .....ccooocoiiioiiiiie e 46
5.1.20 Parcela 165/9 souc. stavba bez ¢p/€e (K demMOIIC) ...ioiiiiiiecieieceee et 48
5.1.21 Parcela 165/15 souc. stavba bez Ep/Ce (K deMOIICH).....ioiiiieeiciecie et 50
5.1.22 Parcela 165/16 souc. stavba bez Cp/Ce (K deMOIICH)....ciiiiiiee et 51
5.1.23 Parcela 165/17 souc. stavba bez ¢p/€e (K demOICi)....coiiiiiiiiieiieeeceeeeeee e 54
5.1.24 Parcela 165/18 souc. stavba bez ¢p/€e (K demONICi)....coiioiiiiiieieeee e 57
5.1.25 Parcela 165/19 soud. stavba bez Cp/Ce (K deMOIICH)....iiiiiieeiiece et 59
G126 PAICEIA 165724 ... e e et 61
G127 PArCEIA 165725 .o e e 62
G128 PAICEIA 165/26 ..o e et 63
5.1.29 Parcela 166 souc. stavba C.p. 135 (K d@MOIICT) ..oovviiveiiiiciiecee e 64
5.1.30 Parcela 167 souc. stavba €.p. 203 (K deMONICI) ..cviiveiiiiiiiiieiieciee ettt 65
5.1.31 Parcela 169 souc. stavba €.p. 261 (K deMONICI) ..cviiveiiiiiiiiiiiie ettt 67
G132 PAICEIA 172/ 2 oo e e 69
5133 PAICEIA 180/ 2 e et 70
D134 PArCEIA 183/ 2 oo e et 71
G135 PAICEIA L84/ 2 .ot 72
G136 PArCeIA L86/ L oottt 73
5.1.37 Parcela 186/5 (StaVha DEZ CP/CE )uveuiuiiieeeeeeeeeeeeeeeee ettt 74
G138 PAICEIA 194/ 2 oottt 75
5.1.39 Stavba €.p. 95 na parcele 136/1, 136/2 (BYtOVY dUM) .ooviiieeeciiie ittt st ene e ene e 76
5.1.40 Stavba bez ¢p/¢e na parcele 164/3 (K demMOIICH) ...iiii oo 78
5.1.41 Stavba bez ¢p/¢e na parcele 164/8 (K demMONICH) ..o ieiiieieeeeect e 79

5.2 LV 713, KU HOIASKY vttt ettt ettt ettt e et et et et et e eet s ee s et s sseseneereen 80
5201 UZMINT PIAN ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt eeen 80

5.2.2 PArCEIA 204/3 ..o e e e ettt enes 82

5.2.3 PArCEIA 2047110 ..ottt enes 83

B.2.4  PArCeIa 204/ 138 ..o ettt aes 84

5.2.5 PAFCEIA 204/ 149 ... ettt ettt et 85

5206 PArCRI 2496 ... bbbttt n et 86

B RIZIK@ otk h e n ekt n et en s 87
T REKAPITUIGCE .ttt e et e e e e et ettt e e et e et e e s e et e ens e et e et e et e e nn e et e et e et e e nteenteent e et e e teanreante s 87

ZALOZENO 1991 3




CONSULT .

PLUS
1 PREDMET OCENENI
Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (vCetné inZenyrskych siti, pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)
zapsané na LV 277, k.U. Trnitad [610950]
ve vlastnictvi
Smeral Brno a.s., ICO: 46346139
Kfenova 261, Trnita, 60200 Brno
Pa(\fr;le;nl Vyméra v m2 Druh pozemku ZpUsob vyuziti Stavba
131/1 4576 zastavéna plocha a nadvor{ spoleény dvar
131/2 712 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
136/1 306 zastavéna plocha a nadvori ¢.p. 95
164/1 2321 zastavéna plocha a nadvori spolecny dvar
164/2 4231 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
164/3 34 zastavénd plocha a nadvori bez ¢p/ce
164/4 4 845 zastavénd plocha a nadvori +bez ¢p/ce
164/5 4212 zastavénd plocha a nadvori +bez ¢p/ce
164/6 3842 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
164/7 2 143 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
164/8 40 zastavénd plocha a nadvori bez ¢p/ce
165/1 31071 zastavéna plocha a nadvori spolecny dvar
165/2 163 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
165/3 2 586 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
165/4 514 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
165/5 3456 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
165/6 227 zastavénd plocha a nadvori + bez ¢p/ce
165/7 5551 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
165/8 819 zastavéna plocha a nadvori +bez ¢p/ce
165/9 470 zastavéna plocha a nadvori +bez ¢p/ce
165/15 504 zastavéna plocha a nadvori +bez ¢p/ce
165/16 2 869 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
165/17 14 852 zastavénad plocha a nadvori + bez ¢ép/ce
165/18 3405 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
165/19 255 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
165/24 24 zastavéna plocha a nadvori spolecny dvar
165/25 1584 zastavéna plocha a nadvori spolecny dvir
165/26 4 357 zastavéna plocha a nadvori spolecny dvar
166 533 zastavénd plocha a nddvorf +¢.p. 135
167 484 zastavénd plocha a nddvorf +¢.p. 203
169 1254 zastavénd plocha a nddvorf +¢.p. 261
172/2 1063 ostatni plocha ostatni komunikace
180/2 10 ostatni plocha jina plocha
183/2 110 ostatni plocha jina plocha
184/2 199 ostatni plocha jina plocha
186/1 565 ostatni plocha jina plocha
186/5 9 zastavénd plocha a nadvori bez ép/ce
194/2 107 ostatni plocha jind plocha
Celkem 104 303
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Stavba Na parcele Zplsob vyuziti
¢.p. 95 136/1, 136/2 rodinny ddm
bez ¢p/ce 164/3 stavba pro vyrobu a skladovani
bez ¢p/ce 164/8 stavba technického vybaveni
zapsané na LV 713, k.U. Holasky [612243]
ve vlastnictvi
Smeral Brno a.s., ICO: 46346139
Kfenova 261, Trnita, 60200 Brno
Pigr,'zilm Vyméra v m2 Druh pozemku ZpUsob vyuziti Stavba
204/3 13 405 ostatni plocha jina plocha
204/119 783 ostatni plocha jina plocha
204/138 1529 ostatni plocha jina plocha
204/149 2336 ostatni plocha jind plocha
2496 1930 orna plda
Celkem 19983
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1.1 PRISTUPOVE POZEMKY

1.1.1 PFistup a pfijezd k nemovitostem
Prehled pristupovych parcel:

Parcela Druh Zplsob vyuziti

172/2 ostatni plocha ostatni komunikace
190/1 ostatni plocha ostatni komunikace
172/1 ostatni plocha ostatni komunikace
165/14 ostatni plocha ostatni komunikace
216/1 ostatni plocha ostatni komunikace
61/1 ostatni plocha ostatni komunikace
103 ostatni plocha ostatni komunikace
124 ostatni plocha ostatni komunikace
93 ostatni plocha ostatni komunikace

Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
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2 POPIS METOD

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tremi zakladnimi metodami, které
jsou pouZzivany v riznych modifikacich.

Stru¢nd charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotrebeni pfiméreného stari a skute¢nému
stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadruje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statisticka)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trzni hodnoty v sou¢asném stavu budou pouZity metody: nakladova, porovnavaci, vynosova
Nemovitosti jsou oceriovany v souc¢asném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.

2.1 NAKLADOVA METODA

V tomto pfipadé byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru, nebo zastavéné plochy podle dostupnych a
citovanych podkladd.

Vychozi cena byla zjisténa jako ndsobek jednotky zjisténou cenou.

Od této vychozi ceny je odecteno pfimérené opotrebeni.

Pro tento odpocet se pouZiva nejcastéji bud' linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi nez jedna polovina planované
Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, Ze jsou odborné posuzovany vybrané konstrukce a Udrzba a bodovy
soucet vyjadruje procento opotrebeni.

Za pfipojky se povazuji stavby umisténé zpravidla pod povrchem zemé, u kterych nelze objektivné stanovit jejich opotrebent.
Proto pro tyto stavby je taxativné stanovena jejich pldnovana Zivotnost a z toho vyplyvajici jejich rocni procento opotrebeni.

Za venkovni Upravy se povazuji stavby, umisténé zpravidla nad povrchem zemé, u kterych lze objektivné stanovit jejich
opotrebeni.

2.2 POROVNAVACI METODA

Principem této metody je vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodejd véci nemovitych srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typl véci nemovitych, by uskute¢néné a vyhodnocované
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delsi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim Gdajl z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci véci nemovitych.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na Sestimési¢ni zprostfedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zpUsobu vyuZiti, jsme nazoru, Ze ocenovana
nemovitost je obchodovatelnd. Pro porovndvaci metodu ¢erpame Udaje z vlastni databdze a rovnéz z nabidek obdobnych véci
nemovitych v inzertnich novindch a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenz jsou inzerovany realitnimi kancelaremi v nabidkovych cenach, které jsou velmi ¢asto oproti cenam
nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitdame s cenami upravenymi adekvatné k jejich nadhodnoceni.
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2.3 VYNOSOVA METODA

Uvodem
Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trzni hodnoty mezinarodné uznavanou a pouzivanou.
Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Obecné k metodice ohodnoceni
Pri kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednodusené predstavit vynosovou hodnotu véci nemovité jako
jistinu, ze které pri uloZzeni do penézniho Ustavu, budou Uroky stejné jako ro¢ni vynos z véci nemovité.

Je ddleZité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu véci nemovité, neni mozné povazovat za hodnotou fixni
a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény podstatnych vstup(, tj. predevsim vysi drokové miry kapitalizace, vyvoj Grovné
najemného, cen stavebnich praci, ndkladd na sprévu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni véci nemovité vynosovou metodou v Uvahu, a povaZovat ji za jeden z podklad(
odhadu trzni hodnoty.

Vynosovou hodnotu tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZiteIného ro¢niho vynosu stanovime podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)

Zavedené predpoklady, dvodni informace

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel véci nemovité pronajima za ucelem dosazeni trvale odcerpatelného vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmd z najemného a vydajl, resp. nakladd vynaloZzenych z titulu vlastnictvi, provozovani a
pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadruje tzv. "vécnou rentu" véci nemovité (staveb i pozemkd). Zastavbou se totiZ ze stavby a z pozemku
stava technicka a ekonomickd jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou
hodnotou stavby.

Pro vyjadreni "véné renty" je nutné v nakladech uvaZovat s vytvadfenim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl "stfadan" kapital
na rekonstrukce a modernizace prodluzZujici Zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po
skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pri vypoctu vynosové hodnoty véci nemovité. Lze ji
odvodit z mozného prdmérného zlroceni penéz na kapitalovém trhu, tj. z alternativniho zpldsobu investovéni. Vychazi se pfi tom
z priimérného bezrizikového, resp. maélo rizikového zdroceni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy
Evropské investi¢ni banky, hypotécéni zastavni listy apod.), které se s prihlédnutim k druhu véci nemovité, zpUsobu vyuziti a k
situaci na trhu s vécmi nemovitymi zvysi o miru rizika pri nakupu konkrétni véci nemovité.

ProtoZe to jiz nas trh s vécmi nemovitymi umoznuje (véci nemovité se nabizi soucasné k pronajmu nebo ke koupi), doporucujeme
urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat pfimou analyzou trhu s vécmi nemovitymi, tj. realnym
ocekavanim investord na tomto trhu. Takto stanovena Urokova mira kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu véci
nemovité vztazeny k jejich trznim hodnotam.

Jako redlnou uUrokovou miru kapitalizace doporucujeme, na zékladé shora uvedeného, uvazovat pro bézné véci nemovité v
rozpéti 5 —13%.
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Nd4jemné pro vypocet vynost

Pro zjisténi odcerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z véci nemovité je pouze "Cisté ndjemné" (zakladni najemné), bez Uhrad za pInéni a sluzby
spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

-vodné a stocné,

- elektrickou energii,

- vykony spojd,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individudiné,

-a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k Gcelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trzni hodnoty, je pro objektivni vyjadieni vynosové
hodnoty nutné uvaZzovat s ndjemnym stanovenym v relaci odpovidajici soucasné nabidce a poptdvce na trhu, lokalité a kvalité
pronajimané véci nemovité.

Pro stanoveni vy$e ndjemného byly pouzity nasledujici podklady

. pozadované nadjemné v dané lokalité uvedené v inzerci

. vlastni databaze cen pronajm( obdobnych prostor

o posouzeni situace na trhu s vécmi nemovitymi a konkrétnich podminek
. uzaviené najemni smlouvy

Ztraty z neobsazenosti
Z dlouhodobého hlediska musime pocitat i s rizikem mozné obcasné zmény ndjemce a s eventualnim nevyuzitim celkového
objemu ploch na 100 %, tzn. mozné ztraty vzniklé po dobu neobsazeni véci nemovité nebo pfi obcasnych zméndach najemcd.

Roéni vydaje (ndklady):
Naklady vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy snizuji prijmy z véci nemovité. Zakladnimi nakladovymi
polozkami, které je nutno vynakladat pfi vlastnictvi a provozovani budovy jsou:

. dan z nemovitosti

. pojisténi

. investice (ve smyslu obnovovacich investic)
. bézna udrzba a opravy

o sprava

Cast roénich naklad( vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméni budovy byla prevzata z podkladi predanych
objednatelem a ¢ast byla odhadnuta odbornym odhadem.
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3.1 VYHODNOCENI ANALYZY TRHU — POZEMKY K VYSTAVBE
KU Rizeni Datum Cena| Vyméra| Cenazam2
Trnitd [610950] V-23357/2023-702 10.01.2024 4078 512 1050 3 884,30
Cernovice [611263] |V-22572/2023-702 15.01.2024 2 444 000 1270 1924,41
Zidenice [611115] V-15591/2023-702 19.09.2023 2919687 1931 1512,01
Cernovice [611263] |V-24438/2022-702 18.01.2023 | 11435272 5249 2 178,56
3.2 VYHODNOCENI ANALYZY TRHU — POZEMKY OSTATNI
Lokalita Vymeéra Cena Cena/m? Koef. Uprav. cena
KU Turany, Brno 7 600 1115007 147  1.00 147
Zdroj: cU - V-12182/2023-702
Holasky Parcela 2117 (orna pada, 1 000 m2)
Tufany Parcela 4177/1 (orné pada, 1 650 m2)
Turany Parcela 4177/2 (orna plda, 1 650 m2)
Turany Parcela 4177/3 (orna pada, 1 650 m2)
Turany Parcela 4177/4 (orna pGda, 1 650 m2)
Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Chrlice, Brno 7 623 600 000 79 1.00 79
Zdroj: cU - V-24507/2022-702
Chrlice Parcela 1872/75 (orné plda, 327 m2)
Chrlice Parcela 3068 (vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, 103 m2)
Chrlice Parcela 3074 (orna puda, 3 250 m2)
Chrlice Parcela 4121 (orna pdda, 3 943 m2)
Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav. cena
KU Chrlice, Brno 10 279 411120 40 1.00 40
Zdroj: cU - V-2135/2024-702
Chrlice Parcela 2690 (orna pdda, 10 279 m2)
3.3 VYHODNOCENI ANALYZY TRHU
Kategorie plochy: pozemky
Typ Rozpéti od Rozpéti do Prlimér  Poc. hodnot Uréena cena
K vystavbé 1512,01 3884,30 2 374,82 4 3500 K&/m2

Ostatni 40,0 147,0 88,0 3 50 K&/m2

ZALOZENO 1991




PLUS ®
4 ANALYZA NAJEMNEHO
4.1 NABIDKY Z INZERCE A REALIZOVANE PRONAIMY (STAVBY)
Kategorie plochy: vyrobni
Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Kfenova, Brno - Trnita 173 0 12 244 71 . 0.81 57

Zdroj: Sreality.cz

Skladovaci prostory o celkové plose 172,85 m2, umisténé v samostatné stojicim objektu v
uzavieném a hlidaném aredlu. Prostory maji vstup dvoukridlymi plechovymi vraty o velikosti
3 x 3 m.. Podlaha je betonova se znatelnym opotrebenim v nékterych ¢astech . Prostor je
nevytapény. V prostoru je umyvadlo s pfipojenou vodou. WC je vedle skladu. Prostory se
nachazeni v uzavireném a hlidaném arealu na ulici Kfenova.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 0.90 vyrazné
mensi vyméra

Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. = Cena/mésic /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Brno - Brno-jih, okres Brno- 2 500 0 375 000 150 0.72 108
mésto

Vytdpéna skladovou halu o celkové vymére 2500 m2 s vestavbou zazemi a kancelari, v aredlu s
ostrahou, volnou v prabéhu 2Q/2024 (foto je ilustrativni). Jedna se samostatnou dvoulodni
halu vybavenou regalovym systémem, ktery je mozné po dohodé vyuzit. Vstup sekénimi vraty v
Urovni terénu, bezprasné podlahy, nova LED svétla, vyska 6 m, dojezd k hale i TIR.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Provedeni a vybaveni: 0.80 lepsi
vybaveni skladovych prostor

Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Mlynskd, Brno 414 0 69 000 167 0.43 72
Zdroj: Sreality.cz

Nebytovy prostor ve 3. NP ¢tyf podlaini budovy o celkové vymére 414 m2, vyska 3,5 m.
Prostory lIze vyuzit na drobnou, lehkou vyrobu, montaz, skladovani, fitness nebo kancelare
apod. Prostory jsou po celkové generaini rekonstrukci: nova okna, nové topeni (tepelné
Cerpadlo), podlahy, rozvody siti, osvétleni, Satny a socialky, schodisté.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Velikost objektu: 0.60 vyrazné
mensi vymeéra; Provedeni a vybaveni: 0.80 lepsi vybaveni skladovych prostor

4.2 VYHODNOCEN[ ANALYZY NAJEMNEHO
Kategorie plochy: vyrobni

Ceny za m2/mésic Rozpéti od Rozpéti do Primeér Median  Poc. hodnot Urcena cena
57.33 108.00 79.11 72.00 3 50 K&/m2/mésic
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5.1 LV 277, KU TRNITA
Kraj Jihomoravsky kraj Obec Brno [582786]
Okres Brno-mésto Kat. Uzemi Trnitd [610950]
LV 277
Pocet staveb 25 Parcel 38 Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 104 303 m2
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5.1.1 Parcela 131/1
KU Trnita, LV 277

Parcela 131/1 Vyméra 4576 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti spolecny dvar

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 16 020 000
Vécnd hodnota parcely 16 020 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2
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5.1.2 Parcela 131/2 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 131/2 soud. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 712 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/¢e soulasti parcely 131/2

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani
Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 1450 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti - 690 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 2 140 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 345 m2 Obest.prostor 3450 m3
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 3450.00 m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace - 690 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3000.00 /m2

Mapy

4
131/1

/}OpenSlIee!Map. cuzk

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

5.1.3 Parcela 136/1 (stavba ¢.p. 95)

KU Trnita, LV 277

Parcela 136/1 (stavba ¢.p. 95) Vyméra 306 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba ¢.p. 95 (nenfi soulésti, stejné LV 277)

Vyuzitf rodinny ddm
Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 1071000
Vécna hodnota parcely 1071000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
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5.1.4 Parcela 164/1
KU Trnita, LV 277

Parcela 164/1 Vyméra 2321 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti spolecny dvar

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 8 120 000
Vécnd hodnota parcely 8 120 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2
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5.1.5 Parcela 164/2 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 164/2 souc. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 4231 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/¢e soulasti parcely 164/2

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani
Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 8 714 000
Néaklady na demolici a likvidaci suti -6 096 000
Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 14810 000

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 30480.00m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -6 096 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2
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5.1.6 Parcela 164/3 (stavba bez ¢p/ce)
KU Trnitd, LV 277

Parcela 164/3 (stavba bez ¢p/ce) Vyméra 34 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ¢p/Ce (neni soucasti, stejné LV 277)

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 119 000
Vécna hodnota parcely 119 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
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5.1.7 Parcela 164/4 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 164/4 souc. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 4 845 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 164/4
Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 7 272 000
Néaklady na demolici a likvidaci suti -9 688 000
Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 16 960 000

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 48 440.00 m3  Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -9 688 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m?2

Mapy
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5.1.8 Parcela 164/5 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 164/5 souc. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 4212 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 164/5
Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 7 062 000
Néaklady na demolici a likvidaci suti -7 678 000
Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 14 740 000

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 38390.00m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -7 678 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
Y
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5.1.9 Parcela 164/6 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)
KU Trnitd, LV 277

Parcela 164/6 souc. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 3842 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 164/6

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 10 072 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti -3378 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 13 450 000
Nakladova hodnota stavby

Obestavény prostor 16 890.00 m3  Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -3378 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m?2

Mapy
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5.1.10 Parcela 164/7 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 164/7 souc. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 2143 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 164/7
Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 5 040 000
Néaklady na demolici a likvidaci suti -2 460 000
Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 7 500 000

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 12 300.00 m3  Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -2 460000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m?2

Mapy

© OpenStreetMap, CUZK
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5.1.11 Parcela 164/8 (stavba bez ¢p/ce)
KU Trnita, LV 277

Parcela 164/8 (stavba bez ¢p/te) Vyméra 40 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ¢p/Ce (neni soucasti, stejné LV 277)

Vyuzitf stavba technického vybaveni

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 140 000
Vécna hodnota parcely 140 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

3500.00 /m2

Mapy
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5.1.12 Parcela 165/1
KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/1 Vymeéra 31071 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti spolecny dvar

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 108 750 000
Vécnd hodnota parcely 108 750 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2
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5.1.13 Parcela 165/2 souc. stavba bez ¢p/¢e (Vyrobni hala)
KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/2 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 163 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 165/2
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 520000
Vynosova hodnota 520 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 149 m2 Obest.prostor
Adresa

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
1.NP vyrobni 130.00 m2

Plochy celkem 130.00 m2

Porovnavaci hodnota stavby
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
vyrobni 130.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Najemné
obv. /m2/mésic /rok
vyrobni 130.00 m2 50.00 78 000

Umisténi Kategorie plochy Vyméra

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 20 % pfijmu z najmu 15 600

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencidlni pfijmy z ndjmu 78 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 15 600
Hruby pfijem z najmu 62 400
Vydaje 15 600

Cisty pFijem z ndjmu 46 800 Kapitalizace 9.00 % Vynosova hodnota 520000
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5.1.14 Parcela 165/3 souc. stavba bez ¢p/¢e (Vyrobni hala)
KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/3 soud. stavba bez ép/ce
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 165/3
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani

CONSULT .

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

Vyméra 2586 m2

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 9 200 000
Vynosova hodnota 9 200 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 2582 m2

Adresa

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor
1.NP vyrobni

Plochy celkem

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
Umisténi Kategorie plochy Vyméra

vyrobni 2 300.00 m2

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje
vydaje odbornym odhadem 20 % pfijmu z ndjmu

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu
Ztraty z neobsazenosti 20 %
Hruby pfijem z najmu
Vydaje

Obest.prostor

Vyméra m2 Ks
2 300.00 m2

2 300.00 m2

Najemné
obv. /m2/mésic /rok
50.00 1380 000

/ rok
276 000

1380000
276 000
1104 000
276 000

Cisty pFijem z ndjmu 828 000 Kapitalizace 9.00 % Vynosova hodnota 9200 000
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5.1.15 Parcela 165/4 souc. stavba bez ¢p/¢e (Vyrobni hala)

KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/4 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 514 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe soudasti parcely 165/4
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 1840000
Vynosova hodnota 1840 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 513 m2 Obest.prostor
Adresa

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
1.NP vyrobni 460.00 m2

Plochy celkem 460.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Najemné
obv. /m2/mésic /rok
vyrobni 460.00 m2 50.00 276 000

Umisténi Kategorie plochy Vyméra

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 20 % pfijmu z ndjmu 55 200

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu 276 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 55 200
Hruby pfijem z najmu 220 800
Vydaje 55200

Cisty pFijem z ndjmu 165 600 = Kapitalizace 9.00 % Vynosova hodnota 1 840 000
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5.1.16 Parcela 165/5 souc. stavba bez ¢p/¢e (Vyrobni hala)

KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/5 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 3456 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/¢e soudasti parcely 165/5
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 12 400 000
Vynosova hodnota 12 400 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 3458 m2 Obest.prostor
Adresa

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
1.NP vyrobni 3100.00 m2

Plochy celkem 3100.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Najemné
obv. /m2/mésic /rok
vyrobni 3100.00 m2 50.00 1 860 000

Umisténi Kategorie plochy Vyméra

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 20 % pfijmu z ndjmu 372 000

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu 1860 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 372 000
Hruby pfijem z najmu 1488 000
Vydaje 372 000

Cisty pFijem z ndjmu 1116000 Kapitalizace 9.00 % Vynosova hodnota 12 400 000
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5.1.17 Parcela 165/6 souc. stavba bez ¢p/¢e (Vyrobni hala)

KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/6 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 227 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe soudasti parcely 165/6
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 800 000
Vynosova hodnota 800 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 227 m2 Obest.prostor
Adresa

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
1.NP vyrobni 200.00 m2

Plochy celkem 200.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Najemné
obv. /m2/mésic /rok
vyrobni 200.00 m2 50.00 120 000

Umisténi Kategorie plochy Vyméra

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 20 % pfijmu z ndjmu 24 000

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu 120 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 24 000
Hruby prijem z najmu 96 000
Vydaje 24000

Cisty pFijem z ndjmu 72 000 Kapitalizace 9.00 % Vynosova hodnota 800 000
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5.1.18 Parcela 165/7 souc. stavba bez ¢p/¢e (Vyrobni hala)

KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/7 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 5551 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe soudasti parcely 165/7
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 20 000 000
Vynosova hodnota 20 000 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 5534 m2 Obest.prostor
Adresa

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
1.NP vyrobni 5000.00 m2

Plochy celkem 5 000.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Najemné
obv. /m2/mésic /rok
vyrobni 5 000.00 m2 50.00 3 000 000

Umisténi Kategorie plochy Vyméra

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 20 % pfijmu z ndjmu 600 000

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu 3 000 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 600 000
Hruby pfijem z najmu 2 400 000
Vydaje 600 000

Cisty pFijem z ndjmu 1800000 Kapitalizace 9.00 % Vynosova hodnota 20 000 000
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5.1.19 Parcela 165/8 souc. stavba bez ¢p/¢e (Vyrobni hala)

KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/8 soud. stavba bez ép/ce Vyméra 819 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba bez ¢p/fe soudasti parcely 165/8
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 2 960 000
Vynosova hodnota 2 960 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 791 m2 Obest.prostor
Adresa

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks
1.NP vyrobni 740.00 m2

Plochy celkem 740.00 m2

Zdroje vynosu — nepronajaté plochy

Najemné
obv. /m2/mésic /rok
vyrobni 740.00 m2 50.00 444 000

Umisténi Kategorie plochy Vyméra

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 20 % pfijmu z ndjmu 88 800

Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z najmu 444 000
Ztraty z neobsazenosti 20 % 88 800
Hruby pfijem z najmu 355 200
Vydaje 88 800

Cisty pFijem z ndjmu 266 400 Kapitalizace 9.00 % Vynosova hodnota 2 960 000
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5.1.20 Parcela 165/9 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)
KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/9 souc. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 470 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soudasti parcely 165/9

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 707 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti -938 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 1 645 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 469 m2 Obest.prostor 4690 m3

Adresa
Nakladova hodnota stavby

Obestavény prostor 4690.00 m3  Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace - 938 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy

® OpenStreetMap, CUZK
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5.1.21 Parcela 165/15 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)
KU Trnita, LV 277

Parcela 165/15 soud. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 504 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 165/15

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani
Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 760 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti -1 004 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 1764 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 502 m2 Obest.prostor
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 5020.00 m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
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5.1.22 Parcela 165/16 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 165/16 soud. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 2 869 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 165/16

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani
Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 4306 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti -5 734000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 10 040 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 2867 m2 Obest.prostor 28 670 m3
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 28 670.00 m3  Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -5 734 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2
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Fotodokumentace
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5.1.23 Parcela 165/17 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)
KU Trnita, LV 277

Parcela 165/17 sou. stavba bez ¢p/ce Vyméra 14 852 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 165/17
Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 22 430000

Naklady na demolici a likvidaci suti -29 550 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 51980000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 14775 m2  Obest.prostor 147 750 m3
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 147 750.00 m3  Jednotkovd cena -200.00 Demolice a likvidace -29 550 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2
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Fotodokumentace
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5.1.24 Parcela 165/18 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)
KU Trnita, LV 277

Parcela 165/18 sou. stavba bez ¢p/ce Vyméra 3405 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 165/18
Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 5116 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti -6 804 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 11 920 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 3402 m2 Obest.prostor
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 34 020.00m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy

34020 m3

-6 804 000
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ZNALECKA KANCELAR

5.1.25 Parcela 165/19 souc. stavba bez ¢p/¢e (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 165/19 soud. stavba bez ¢p/Ce Vyméra 255 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e soulasti parcely 165/19

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani
Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 385 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti - 508 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 893 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 254 m2 Obest.prostor 2 540 m3
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 2 540.00 m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace - 508 000
Opotrebeni stavby 0% Vécnd hodnota - 508 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m?2

Mapy

165/1

2161
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Fotodokumentace
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5.1.26 Parcela 165/24
KU Trnita, LV 277

Parcela 165/24 Vyméra 24 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti spolecny dvar

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 84 000
Vécnd hodnota parcely 84 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

3500.00 /m2

Mapy

0 30m ;@ OpenStreetMap, CUZK
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5.1.27 Parcela 165/25
KU Trnitd, LV 277

Parcela 165/25 Vyméra
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti spolecny dvar

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 5540 000
Vécnd hodnota parcely 5540 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy

ZNALECKA KANCELAR

1584 m2
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5.1.28 Parcela 165/26
KU Trnita, LV 277

Parcela 165/26 Vymeéra 4357 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti spolecny dvar

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 15 250 000
Vécnd hodnota parcely 15 250 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

3500.00 /m2

Mapy

)

k'b”opa

524169 \@ OpenStreetMap, CUZK
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PLUS ®
5.1.29 Parcela 166 souc. stavba ¢.p. 135 (K demolici)
KU Trnitd, LV 277

Parcela 166 souc. stavba &.p. 135 Vymeéra 533 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba ¢.p. 135 soudasti parcely 166

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 1052 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti - 814 000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 1866 000

Pocet NP 1 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 407 m2 Obest.prostor 4070 m3

Adresa Kfenova 135/65a, Trnita
Nakladova hodnota stavby

Obestavény prostor 4.070.00 m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace - 814 000

Opotrebeni stavby 0% Vécnd hodnota - 814 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy

© OpenStreetMap, CUZK

ZALOZENO 1991




PLUS ®
5.1.30 Parcela 167 souc. stavba ¢.p. 203 (K demolici)
KU Trnitd, LV 277

Parcela 167 souc. stavba ¢.p. 203 Vymeéra 484 m2

Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba ¢.p. 203 soudasti parcely 167

Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 910 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti - 784000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 1694 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 392 m2 Obest.prostor 3920 m3

Adresa Krenova 203/65b, Trnita
Nakladova hodnota stavby

Obestavény prostor 3920.00m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace - 784 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
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5.1.31 Parcela 169 souc. stavba ¢.p. 261 (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Parcela 169 souc. stavba €.p. 261 Vyméra 1254 m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba ¢.p. 261 soudasti parcely 169
Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 2 280 000

Néaklady na demolici a likvidaci suti -2 110000

Vécna hodnota parcely (soucasti stavba) 4390 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 1055 m2 Obest.prostor 10550 m3
Adresa Kfenova 261/65c, Trnita

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 10 550.00 m3  Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -2 110000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
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5.1.32 Parcela 172/2
KU Trnita, LV 277

Parcela 172/2 Vymeéra 1063 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti ostatni komunikace

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 3720000
Vécnd hodnota parcely 3720000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
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5.1.33 Parcela 180/2
KU Trnita, LV 277

Parcela 180/2 Vyméra
Druh ostatni plocha VyuZziti jina plocha

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
TrZni hodnota 35 000
Vécnd hodnota parcely 35000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

3500.00 /m2

Mapy

f T T 1 —X )
0 30@ OpenStreetMap, CUZK
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10 m2
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5.1.34 Parcela 183/2
KU Trnita, LV 277

Parcela 183/2 Vymeéra 110 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti jina plocha

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 385 000
Vécnd hodnota parcely 385 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy

184/1
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5.1.35 Parcela 184/2
KU Trnita, LV 277

Parcela 184/2 Vyméra
Druh ostatni plocha VyuZziti jina plocha

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 697 000
Vécnd hodnota parcely 697 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy

ZNALECKA KANCELAR

199 m2

ZALOZENO 1991




5.1.36 Parcela 186/1

KU Trnita, LV 277

186/1
ostatni plocha

Parcela
Druh

Ochrany nemovitosti
Dibavod — zaplavova uzemi

Rekapitulace
TrZni hodnota
Vécnd hodnota parcely

Nakladova hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena
3500.00 /m2
Mapy
i _\_/J

bez rizika
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Vyméra 565 m2

jina plocha

ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

1978 000
1978 000

Hodnota
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ZNALECKA KANCELAR

5.1.37 Parcela 186/5 (stavba bez ¢p/ce)
KU Trnita, LV 277

Parcela 186/5 (stavba bez ¢p/te) Vyméra 9m2
Druh zastavénd plocha a nddvofi VyuZziti

Stavba bez ép/e (nenisoucasti, LV 354)

Vyuzitf stavba technického vybaveni

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 31500
Vécna hodnota parcely 31500

Nakladova hodnota parcely

Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2
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5.1.38 Parcela 194/2
KU Trnitd, LV 277

Parcela 194/2 Vyméra 107 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti jina plocha

Ochrany nemovitosti ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 375 000
Vécnd hodnota parcely 375000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
3500.00 /m2

Mapy
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5.1.39 Stavba ¢.p. 95 na parcele 136/1, 136/2 (Bytovy diim)
KU Trnitd, LV 277

¢.p. 95 na parcele 136/1, 136/2
rodinny ddm

Stavba
Vyuziti

Ochrany nemovitosti -

Dibavod — zaplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 20 000 000
Porovnavaci hodnota 20 000 000
Pocet NP 4 Pocet PP 1 Podkrovi Zast. plocha 1.NP 282 m2
Adresa Spitalka 95/27, Trnita

Ptevazujici provedeni konstrukci a vybaveni
svislé konstrukce Kédmen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci

Napojeni na inzenyrské sité

Kanalizace  Pripoj na kanalizacni sit Plyn = Plyn z verejné sité

CONSULT .

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

Obest.prostor

Vodovod S vodovodem

Technicky stav Dokoncenf stavby 31.12.1919 Stari 0 rokd
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce
Vy&et ploch / mistnosti - bytové plochy podle metodiky CBA
Podlazi  Mistnost / prostor Vyméra m2 Ks = Koef.  Zapoc. plocha
1 000.00 m2 1.00 1000.00 m2
Bytové plochy celkem 1 000.00 m2 1 000.00 m2
Porovnavaci hodnota stavby
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
bytové 1 000.00 m2 20000 /m2 20 000 000
Porovnavaci hodnota stavby 20 000 000
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Fotodokumentace
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5.1.40 Stavba bez ¢p/¢e na parcele 164/3 (K demolici)

KU Trnita, LV 277

Stavba bez ép/Ce na parcele 164/3
Vyuzitf stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti -
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota -68 000

Vécnd hodnota stavby -68 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 34 m2 Obest.prostor 340 m3
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 340.00m3 Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -68 000

Mapy

0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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5.1.41 Stavba bez ¢p/¢e na parcele 164/8 (K demolici)
KU Trnita, LV 277

Stavba bez ép/¢e na parcele 164/8
Vyuzitf stavba technického vybaveni

Ochrany nemovitosti -
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota -80 000

Vécnd hodnota stavby -80 000

Pocet NP Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 40 m2 Obest.prostor 400 m3
Adresa

Nakladova hodnota stavby
Obestavény prostor 400.00 m3  Jednotkova cena -200.00 Demolice a likvidace -80 000

Mapy

135
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PLUS ®
5.2 LV 713, KU HOLASKY
Kraj Jihomoravsky kraj Obec Brno [582786]
Okres Brno-mésto Kat. Uzemi Holdsky [612243]
LV 713
Pocet staveb Parcel 5 Jednotek Prdav stavby Vymeéra parcel 19 983 m2

5.2.1 Uzemni plén

Uzemni plan schvalen 1994
Zdroj (odkaz) https://upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/uplne-zneni/
Druh Uzemi KV - Plochy krajinné zelené vSeobecné, ZR - Plochy rekreacni zelené

-

g

|

eI 3
i.'*-‘ “\\‘ “‘ l ‘*
L e

kv [
- Rozvoj téchto ploch je fizen predevsim pfirodnimi procesy. Plosné
regulace jsou proto cileny na ochranu pfirodnich procest v krajiné.

PLOCHY REKREACNI ZELENE - zahrnuji zejména
- rekreacni aredly

- hristé

- koupalisté

- plaze

- kempinky
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ZNALECKA KANCELAR

5.2.2 Parcela 204/3
KU Holasky, LV 713

Parcela 204/3 Vyméra 13 405 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti jina plocha

Ochrany nemovitosti -
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 670 000
Vécnd hodnota parcely 670 000

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

13 405.00 m2 50.00 /m2 670250

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
ostatni plocha - jind plocha 13 405.00 m2
Mapy

© parSteatig, 026
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5.2.3 Parcela 204/119
KU Holasky, LV 713

Parcela 204/119 Vymeéra 783 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti jind plocha

Ochrany nemovitosti -
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota 39 200
Vécnd hodnota parcely 39200

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

783.00 m2 50.00 /m2 39150

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
ostatni plocha - jind plocha 783.00 m2
Mapy

2040134

0 30m @ OpenStreetMap, CUZK
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5.2.4 Parcela 204/138
KU Holasky, LV 713
Parcela 204/138 Vymeéra 1529 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti jina plocha
Ochrany nemovitosti -

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 76 500
Vécnd hodnota parcely 76 500

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1529.00 m2 50.00 /m?2 76 450

Porovnavaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
ostatni plocha - jind plocha 1529.00 m2

204134

© OpenStreetMap, CUZK
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5.2.5 Parcela 204/149
KU Holasky, LV 713
Parcela 204/149 Vyméra 2336 m2
Druh ostatni plocha VyuZziti jina plocha
Ochrany nemovitosti -

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace

Trzni hodnota 116 800
Vécnd hodnota parcely 116 800

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota

2336.00 m2 50.00 /m2 116 800

Porovnévaci hodnota pozemku

Kategorie plochy Vymeéra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
ostatni plocha - jind plocha 2 336.00 m2
Mapy
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5.2.6 Parcela 2496
KU Holasky, LV 713

2496
ornd puda

Parcela
Druh VyuZziti

Ochrany nemovitosti zemédélsky padni fond
Zemédélska plda

Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF
22113 5

Vyméra
1930 m2

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Rekapitulace
Trzni hodnota
Vécnd hodnota parcely

96 500
96 500

Nakladova hodnota parcely
Vyméra Hodnota

96 500

Jednotkova cena
1 930.00 m2 50.00 /m?2
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy
orna plda -

Ks

Vymeéra m2
1930.00 m2

Mapy

ZNALECKA KANCELAR

Vyméra 1930 m2

Cena dle BPEJ
6581.30 K¢

Jednotkova cena Hodnota

© OpenStreetMap, CUZK
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CONSULT,

PLUS

Rizika plynouci z katastru nemovitosti
Nemovitost 186/5 (stavba bez &p/¢e ), LV 277 Trnita
Zavada KN cizi stavba na pozemku bez ¢p/¢e (LV 354)
Nemovitost ¢.p. 95 na parcele 136/1, 136/2, LV 277 Trnita
Zavada KN na cizi parcele 136/2 (LV 943)
Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prav stavby
Soucasny stav 2 2 25 43
Vymeéry Podlahova plocha Zastavéna plocha Vymeéra parcel
Soucasny stav 12 930 m2 52728 m2 124 286 m2
Rizika ANO: KN?2
Podminky platnosti ceny NE

Soucasny stav

Trzni hodnota 308 400 000
Naklady na demolici a likvidaci suti -78 384 000
Vécna hodnota pozemkd 319 106 500
Porovnavaci hodnota 20 000 000

Vynosova hodnota 47 720 000
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PRILOHA C. 4

Ocenéni majetkové G&asti spoleénosti Smeral Brno a.s. na spole¢nosti Elektro
Sochor spol. s.r.0. — SMERAL GROUP
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PREDMET OCENENT

Predmétem ocenéni je ocenéni podniku spole¢nosti Smeral Brno a.s. pro G&ely vytésnéni minoritnich akcionard k
datu 31. 1. 2024 ve smyslu § 375 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni.

Znalec k ocenéni podniku Smeral Brno a.s. pfistupuje tak, Ze ocefiuje mj. jeho majetek, tj. mj. i jeho pfimou
majetkovou Uéast na spole¢nosti Elektro Sochor spol. s r.o. — SMERAL GROUP. Ocenén/ této majetkové Ucasti je
predmétem ocenéni této prilohy.

Datum ocenéni (tzn. datum, ke kterému bude ocenéni provedeno) bylo po dohodé s objednatelem stanoveno na 31.
1.2024.

Ocenéni je provedeno na bazi tzv. spravedlivé hodnoty (Equitable value). Tou se v tomto pfipadé dle Mezinarodnich
ocenovacich standardl (IVS) rozumi jako ,Castka, za kterou by mohla byt akcie sménéna mezi informovanymi a
nezavislymi stranami, které maji na transakci zdjem”:. Tato tzv. spravedlivd hodnota v sobé& nezohledfiuje Z4dné
potencialni synergie.

Spravedlivd hodnota vyzaduje stanoveni ceny, kterd je spravedlivd mezi dvéma konkrétnimi, uréenymi stranami se
zohlednénim pfislusnych vyhod nebo nevyhod, které kazda z nich bude z transakce mit. Oproti tomu trzni hodnota
vyZaduje, aby nebyly zohledfiovany Zadné vyhody nebo nevyhody, které nejsou dostupné nebo neplynou tcastnikiim
trhu obecné. Spravedliva hodnota je Sirsi koncept nez trzni hodnota. Cena, ktera je spravedlivd mezi dvéma stranami,
se sice bude v mnoha pfipadech rovnat cené dosazitelné na trhu, mohou vsak existovat i pripady, kdy stanoveni
spravedlivé hodnoty bude zahrnovat zohlednéni aspektl, které musi zU0stat pfi stanovovani trzni hodnoty
nezohlednény, napfiklad urcitych prvkl synergické hodnoty vyplyvajicich z kombinace majetkovych podilQ.

1V tomto pfipadé nelze tzv. Equitable value ztotoZnit s cenou obvyklou dle § 2 odst. 1 zakona o oceriovéni majetku, jejiz definice zni: ,Majetek
a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob ocefiovdni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosazZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim®.
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ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI ELEKTRO SOCHOR
SPOL. S R.0. - SMERAL GROUP

ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE O SPOLECNOSTI ELEKTRO SOCHOR SPOL. S R.O. - SMERAL
GROUP JSOU DLE ZAZNAMU V OBCHODNIM REJSTRIKU UVEDENY NIZE (S PLATNOSTI K DATU 21.
3.2024):
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 16727

Datum vzniku a zapisu: 30. zafi 1994

Spisova znacka: C 16727 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: Elektro Sochor spol. s r.0.-SMERAL Group
Sidlo: Spitalka 94/25, Trnita, 602 00 Brno
Identifikacni €islo: 607 23 173

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Pfedmét podnikani:
poskytovani technickych sluzeb k ochrané majetku a osob
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
montaz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zafizeni
montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
vyroba, instalace, opravy elektrickych strojii a pfistroj, elektronickych a
telekomunikaénich zafizeni

Statutarni organ:

jednatel:
Ing. ZDENEK SOCHOR, dat. nar. 26. biezna 1947
Babicka 578, 664 84 Zastavka
Den vzniku funkce: 30. zafi 1994

jednatel:
Ing. LADISLAV ADAMEC, CSc., dat. nar. 23. ¢ervna 1957
Milady Horakové 387/56, HoleSovice, 170 00 Praha 7
Den vzniku funkce: 1. Cervna 2015

Podet éleni: 2

Zplsob jednani: Jednatel zastupuje spolec¢nost samostatné.

Spolecnici:
Spoleénik: Smeral Brno a.s., IC: 463 46 139
Brno, Kfenové /65c, PSC 60200
Podil: Vklad: 223 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: Zakladni

Kmenovy list: Kmenovy list nebyl vydéan

Zastavni pravo: Zastavni pravo k obchodnimu podilu ve prospéch zastavniho véfitele
Oberbank AG, se sidlem: Untere Donaulande 28, A-4020 Linz, Rakouska
republika, prostfednictvim a v souvislosti se svoji poboékou (od5tépnym
zavodem zahraniéni pravnické osoby) v Ceské republice Oberbank AG
pobotka Ceské republika, se sidlem 370 01 Ceské Budé&jovice, nam.
Premysla Otakara Il. 6/3, IC: 26080222, zapsaného v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil A, vioZka 7697,
pro dluhy odpovidajici pohledavkam zastavniho véfitele do celkové vyse
33000000,- KE (slovy: tficet tfi miliony korun Eeskych) s pfislusenstvim dle
smlouvy o zastaveni podilu v korporaci €. 55/15/300 uzaviené dne
17.6.2015.
Datum zapisu zastavniho prava: 19. srpna 2015
Zakladni kapital: 223 000,- K&
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Ostatni skutecnosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Zakladni identifika¢ni Gdaje o spoleénosti Elektro Sochor spol. s r.o. — SMERAL GROUP jsou déle dopinény dle
zaznamU v Administrativnim registru ekonomickych subjektl (ARES) uvedeny niZe (s platnosti k 21. 3. 2024):

Platce DPH: pod DIC: CZ60723173

CZ-NACE:

27110 Vyroba elektrickych motor(, generator( a transformator(

27120 Vyroba elektrickych rozvodnych a kontrolnich zafizeni

28220 Vyroba zdvihacich a manipulacnich zafizeni

46900 Nespecializovany velkoobchod

4778 Ostatni maloobchod s novym zboZim ve specializovanych prodejnach
80200 Cinnosti souvisejici s provozem bezpe&nostnich systémd

952 Opravy vyrobk( pro osobni potfebu a prevazné pro domacnost

(ddle v této priloze také jako ,Spole¢nost”)

Zakladni informace o historii a ¢innosti Spole¢nosti

Spolecnost vznikla v roce 1994. Za vice nez 20 let vyvoje prosla Spole¢nost nékolika dalezitymi milniky — od zavedeni
vyroby vlastnich pristroji pro tvareci techniku v roce 1995, aZz po nejvétsi kovaci linku v Evropé v roce 2015. K datu
ocenéni je Spole¢nost dcefinou spole¢nosti podniku Smeral Brno a.s.

Hlavni ¢innost Spole¢nosti:

Spolecnost je rozdélena do ¢tyf oddéleni: tzv. vyrobniho Useku, technického Useku, Useku tvorby software a Useku
vyvoje elektronickych pfistroj. V soucasnosti jsou zakladem vyrobniho programu komplexni dodavatelské cinnosti
v oblasti automatickych, poloautomatickych a rucnich tvarecich linek, a zaroven navrh a vyroba rlznych atypickych
mechanizacnich a automatizacnich uzlQ pro linky, kovarny a lisovny.

DuleZitou soucasti vyrobniho programu jsou také generdini opravy tvarecich strojl, spolu s udrzbou a opravami
elektrickych a elektronickych zafizeni. Spole¢nost poskytuje také poradenstvi v oblasti tvareci techniky.

Usek tvorby a vyvoje softwaru se vénuje réiznym simulacim a vizualizacim pro tvareci stroje, a vyvoji softwaru pro
servopohony. Spolec¢nost také vytvari embeded zafizeni a aplikace pro lisy na bazi jednocipovych procesord.

Hlavni zaméreni Spolecnosti:

e Vlyroba strojll a zafizeni pro urcitd hospodarska odvétvi,
Zahrnuje vyrobu elektrickych zafizeni tvarecich strojli, automatizaci a robotizaci tvarecich proces(.

e \iyroba rozvadécu nizkého napéti
Zahrnuje vyrobu elektrickych rozvadécl nizkého napéti pro stroje a zarizeni primyslové vyroby. Vyroba
probiha dle dokumentace objednatele.

e Velkoobchod
Zahrnuje kusovy prodej jednotlivych elektrickych komponentl nizkého napéti, zejména jako ndhradni dily pro

stroje a zarizeni prlimyslové vyroby. Nezahrnuje hromadny prodej typického velkoobchodniho charakteru.
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e Montaz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zafizeni
Zahrnuje montaZz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zafizeni pouze v oblasti jejich elektrickych zafizeni. V
oblasti mechanickych ¢asti zdvihacich zafizeni neni tato ¢innost zajistovdna nebo je zprostfedkovana treti
firmou (subdodavatelsky).

e \lyroba, instalace, opravy elektrickych strojl a pfistroja, elektronickych a telekomunikacnich zatizeni
Zahrnuje vyrobu, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistrojd, elektronickych pfistrojd malého a nizkého
napéti.

e Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zatizeni
Zahrnuje montdzni prace, opravy, revize a zkousky na zafizenich nizkého napéti, do 1 000 V
Nizké napéti patfi do rozsahu 50 az 1 000 V~ (stfidavé) nebo 120 az 1 500 V= (stejnosmeérné).

Stav Gcetnictvi

Spolecnost vykazuje svou finanéni a hospodarskou situaci dle ceskych Ucetnich standard(. K Gicetni zavérce za rok
2019 vyjadfuje dne 20. 5. 2020 auditor, Ing. Jitka Konecna, vyrok bez vyhrad, za Gcetni obdobi 2020 vyjadfuje dne
31. 5. 2021 auditor, Ing. Jitka Koneéna, vyrok bez vyhrad. Ucetni zdvérka za rok 2021 byla predlozena bez auditorské
zpravy, ale vlastni Ucetni zavérka je opatiena razitky auditora, Ing. Jitky Konec¢né. U&etni zavérka za rok 2022 byla
predloZena neauditovana. Ucetni vykazy Spole¢nosti predlozené k datu 31. 12. 2023 nejsou auditovany. Ucetni
vykazy Spolec¢nosti predlozené k datu 31. 1. 2024 jsou rovnéz neauditované.

Organizacni schéma Spolecnosti
Spolecnost je organizovana pouze v misté jejiho sidla. Nema zadné dalsi provozni jednotky.

Obrazek 1: Organiza¢ni schéma

Organizaéni schéma

Jednatelé ;

VEDENi SPOLEENOSTI

Rizeni a kontrola kvali Ekonomicky usek
d|

1 1! 1! ! I
i L L K 1l
Obchodni isek Technicky tisek Technicky iisek Tvorba softwaru Zasaha
Sif 008 elektro strojni St 002 Sit. 008

St 00 St

Vyrobni isek Sprava IT
strojni StF. 006
SiE

Udriba
St 00:

Vysvétlivky:
______ - i Fizeni
—————— ekonomicko-personaini fizeni

Zdroj: informace ze Spolecnosti
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Informace o produkci, vyzkumu, hospodafeni a majetku Spole¢nosti

Spolecnost poskytuje svym zakaznikam sluzby v oboru tvarecich strojl a v oblasti technologickych fizeni. Spole¢nost
se zaméfuje na spojovani sluZzeb v oblasti mechanizace, automatizace a robotizace. Spolec¢nost poskytuje své sluzby
zdkazniklim po celém svété, a zaméfuje se na nové technologie a zafizeni pro zpracovani hliniku. Spole¢né se svou
mateFskou spole¢nosti se podili na vyvoji novych lisi fady SKL Smeral, a na vyvoji Fady kovacich valcd.

Vyrobni program Spolec¢nosti
» Komplexni dodavatelské cinnosti v oblasti rucnich, poloautomatickych a automatickych tvarecich linek a
robotizovanych pracovist
Navrh a vyroba atypickych mechanizacnich zafizeni zafazenych do linky
Navrh a vyroby mechanizac¢nich a automatizac¢nich uzld pro kovarny a lisovny
Generalni opravy tvarecich strojd dle N.V. 378/2001 Sh.
Elektrickd a elektronickd zafizeni
Elektroddriba a opravy

YV VVYVYVYV

Investice

Od roku 2019 do roku 2023 nebyly s ohledem na vyvoj ekonomické situace ve Spolecnosti vyclenény zadné vetsi
financni prostredky. Jedinou investici byl v roce 2021 ndkup ploteru Canon pro strojni konstrukci v hodnoté 105 tis
KE.

Pozndmka:

Od roku 2019 do roku 2023 byly kaZdy rok uvolnény pouze financni prostfedky na:

aktualizaci SW pro tvorbu elektro dokumentace EPLAN cca 230 tis. K¢ rocné

aktualizaci SW pro tvorbu strojni dokumentace Autodesk Inventor cca 100 tis. K& rocné
nezbytné aktualizace antivirového SW

nezbytné aktualizace ekonomického SW

nezbytné opravy a modernizace IT technicky

doplnéni a vyména rucniho ndradi

v roce 2022 vyména dochdzkového systému

v roce 2023 vyména interniho kamerového systému v rdmci zabezpeceni firmy proti krddezim

VVVVYVYY

Spole¢nost uvadi, Ze je aktivni ve vlastnim vyzkumu a vyvoiji.
Provozni vynosy Spolecnosti Ize rozdélit dne hlavnich ¢innosti ndsledujicim zplsobem (viz tabulka).

Tabulka 1: Trzby Spole¢nosti v letech 2019- 2023

2019 2020 2021 2022 2023*
Zahranici Zahranici
. - o 2 - o
Popis ucet Tuzemsko chrenid Tuzemsko ahraniéi Tuzemsko |SK,DE,ES,H| Tuzemsko |SK,DE,ES, [Tuzemsko Zah i
SK,DE, ES,HU SK,DE,HU o o SK, DE

el.zafizeni strojli a vyroba rozvadéca 601 38 670 1026 27010 1297 37718 1804 11981 1850 20 832 2 091
Opravy strojl 602 25117 702 20794 1717 19514 800 28333 248| 14025 364
elektrotidrzba SMERAL 602 4304 0 4158 0 3362 0| 2019 0 2340 0
prodej materialu 642 1355 14 122 0 278 0| 695 16 820 0

Viz*: predbézné

Zdroj: informace ze Spolecnosti
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Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze nejvyznamnéjsim segmentem provoznich vynosUl Spolec¢nosti jsou trzby za
vlastni vyrobky a sluzby. Tento druh trzeb predstavoval vidy vice nez 92 % (2023) az 100 % (31. 1. 2024) celkovych
treb.

Ve sledovaném obdobi je vyvoj trzeb za vlastni vyrobky a sluzby klesajici, ve sledovaném obdobi trzby poklesly o vice
nez 43 % (méreno ke konci roku 2023).

Zaméstnanci:

Ve Spolec¢nosti je zaméstnano kolem 40 zaméstnancd, pricemz pocet zaméstnanc( v Case klesd; stav v roce 2019: 60
zaméstnancy, v roce 2020: 54 zaméstnancy, v roce 2021: 51 zaméstnanc(, v roce 2022: 44 zaméstnancU, v roce
2023: 38 zaméstnancl. Spolecnost ma uzavienu kolektivni smlouvu se zaméstnanci, tzn. pracovnépravni vztahy se
fidi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy a uvedenou kolektivni smlouvou.

Tabulka 2: Pocet zaméstnancl a prdmérna mzda Spolec¢nosti v letech 2019 a7z 2023

2019 2020 2021 2022
Pocet zaméstnancti k 31.12. 56 52 48 39 37
Primérny pfepocteny pocet 59,47 51,92 49,63 44,28 38,21
primérna mzda 37 870,00 37 395,00 39301,00 36 969,00 43 329,00

Zdroj: informace ze Spolecnosti

Financovani Spole¢nosti
Spolecnost k financovani pouzivéa vyjma vlastniho kapitdlu rovnéz Uroceny cizi kapital, ktery k datu ocenéni vsak neni
poskytovan bankovnimi subjekty, ale spfiznénou spole¢nosti B.G.M. Managers, s.r.o.

Hospodareni Spole¢nosti

Trzby Spolecnosti jsou rozebrany vyse, provozni vysledek hospodareni Spole¢nosti v roce 2019 cinil 3 385 tis. K¢,
v roce 2020 cca 2 989 tis. K&, v roce 2021 ¢astku 1 366 tis. K&, v roce 2022 -4 158 tis. K¢ a v roce 2023 ¢astku ve vysi
-3816tis. KE ak 31. 1. 2024 ve vysi 78 tis. KE. Financni vysledek hospodareni ¢inil v roce 2019 cca -102 tis. K¢, v roce
2020 cca -151 tis. K&, v roce 2021 cca -189 tis. K¢, v roce 2022 ve vysi -208 tis. K¢ a v roce 2023 ve vysi -111 tis. K.
Celkovy vysledek hospodareni ¢inil v roce 2019 témér 2 646 tis. K&, v roce 2020 2 316 tis. K¢, v roce 2021 cca 984 tis.
K¢ v roce 2022 ve vysi -4 101 tis. a v roce 2023 ve vySi -3 927 tis. K&, k 31. 1. 2024 ve vysi 78 tis. KC.

Bilan¢ni suma k 31. 12. 2023 ¢inila cca 28,1 mil. K¢ a k 31. 1. 2024 ¢inil 23,7 mil. K¢.
Majetek Spolec¢nosti je tvoren zejména obéznymi aktivy (zasobami hlavné nedokoncené vyroby a pohledavkami).

Strategickym zdmérem Spolecnosti je smérovani do modernizace nabizenim komplexnich feseni s optimalni
vybavenosti a na potfeby konecného zdkaznika.

Vyvoj Spoleénosti v letech 2019 aZ 2023 koresponduje s vyvojem matefské spole¢nosti Smeral Brno, tzn. dochazi
k vyznamnému poklesu trzeb Spolec¢nosti, snaze o snizovani nakladd (napf. poklesy zaméstnanct), snizovani
investi¢ni aktivity, zhorSovani hospodarské situace, coZ souvisi s vyvojem v odvétvi, resp. v navazujicich odvétvich (viz
hlavnf stat).
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Vyvoj stavu Spolecnosti mezi roky 2019 a 2023 a vyhled Spolec¢nosti na dalsi obdobi

Dopad ,pandemie Covidu 19“ na prfedpokladany vyvoj Spolecnosti byl znacny, nejen v Ubytku poptavek, ale hlavné
v odkladu realizacnich termind jiz nasmlouvanych akci s tim, Ze jejich znacna rozpracovanost omezovala napldnovany
tok financ¢nich prostiedkd. Doslo i na zruseni nékolika kontraktl nebo odkladu podpist smluv a objednavek.

Od poloviny roku 2020 a zejména od 2021 do prvni poloviny roku 2023 Spolecnost postihla ,terminova krize”
jsou hlavni soucasti nasich vyrobkd.

Cely rok 2020 pak potvrdil, Ze tento problém bude celosvétovy a také dlouhodoby. Pfes restriktivni opatieni v zemich
odbératell Spolec¢nosti se podafilo, byt s organiza¢nimi potizemi, dokoncit realizaci rozpracovanych a na jare 2020
pozastavenych obchodnich pfipadd.

Do situace s nedostatkem elektronickych pfistrojl a soucastek zasahnul také negativné konflikt na Ukrajiné. Od druhé
poloviny roku 2023 doslo v dodavkach elektronickych pfistrojd a soucdstek k mirnému zlepseni.

Problém s financovanim zakazek také zpUsobil pozadavek Komercéni banky z prosince roku 2021 na odstoupeni od
Ramcové smlouvy na poskytnuti revolvingového Uvéru ve vysi 4 mil K¢, ktery Spole¢nost splacela v 10 splatkach do
zafi roku 2022.

Dal$im negativnim vlivem je celorepublikovy problém v nedostatku odborného personalu.

| pres tyto globalni problémy je hlavni Ukol pro dalsi vyvoj Spolecnosti ukoncit neekonomické cinnosti, jako je kusova
vyroba elektronickych pristrojl a kusova vyroba malych rozvadécll a zaméfit se na robotizaci a automatizaci.
Spolecnost predpoklada, Ze robotizace a automatizace tvarecich procest ma, s ohledem na celosvétovy nedostatek
pracovnikd, pred sebou velké pole plsobnosti a z ekonomického hlediska i velkou pridanou hodnotu pfi realizaci
takovych zakazek.

ZAKLADN{ UDAJE O PODILECH SPOLECNOSTI

Spolecnost ma zakladni kapitdl ve vysi 223 000 K¢&. K zakladnimu kapitalu existuje jen jeden podil ve vysi 100 %, ktery
k datu ocenéni drzi spole¢nost Smeral Brno a.s. Ta je tak k datu ocenéni 100% vlastnikem.

Spole¢nost v minulych obdobich matefské spoleénosti vyplacela podily na zisku. V roce 2019 Spolecnost vyplatila
podil na zisku za rok 2018 ve vysi 1 500 tis. K¢, v roce 2020 za rok 2019 ve vysi 1 852 tis. K¢, v roce 2021 za rok 2020
ve vysi 1 621 tis. KE. V letech 2022 a 2023 nebylo vyplaceno nic.
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OCENENI
1. UvoD

1.1. VYMEZEN{ PREDMETU OCENEN{

ZNALECKA KANCELAR

Podnik je vymezen majetkem a zavazky (dluhy) Spolec¢nosti, které byly uvedeny v rozvaze k datu ocenéni, tj. k 31. 1.

2024 (viz nasledujici tabulky).

Spoleénost je vyrobni spole¢nosti, je souc¢asti koncernu B.G.M., kdy pfimo jeji matei'skou spole¢nosti je Smeral Brno
a.s. Kdatu 31. 12. 2023 i k datu ocenéni byla jeji ¢innost zaméfrena na vyrobu tvarecich strojd a automatizovanych,
poloautomatizovanych a mechanizovanych tvarecich linek. Kdatu ocenéni jeji majetek a jeji zavazky jsou

predstavovany:

Tabulka 3: Vymezeni podniku Spole¢nosti k 31. 1. 2024 (v tis. K¢)

AKTIVA CELKEM

Dlouhodoby majetek

31.12,.2020

31.12,2021

31.12,.2022

31.12.2023

31.01.2024

Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Software 8 0 0 4 4
Dlouhodoby hmotny majetek 4103 3976 3750 3610 3 600
Pozemky 1738 1738 1738 1738 1738
Stavby 2124 2015 1905 1795 1786
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 241 223 107 77| 76
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0
Ob&2na aktiva 26 547| 20 184/ 11 734 24 079| 19 680
Zasoby 7 411 4 682 3873 8 857 9 364
Material 522 582 433 792 1168
Nedokoncend vyroba a polotovary 6 889 3 898 3359 8 065 8 196
Poskytnuté zalohy na zasoby 0 202 81 0 0
Dlouhodobé pohledavky 289 275 540 540 540
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 13 14 14 14 14
OdloZena dariovd pohledavka 276 261 526 526 526
Pohledavky - ostatni 0 0 0 0 14
Kratkodobé pohledavky 17 807 13 755 6 609 13 885 9323
Pohledavky z obchodnich vztahd 15229 11775 6 335 7 434 7107,
Pohledavky - ostatni 2578 1980 274 6451 2216
Stat — dariové pohledavky 21 457 135 45| 45
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1 345 891 117 6 906 2171
Jiné pohledsvky 1212 632 0 0 0
Kratkodoby finanéni majetek 1040 1472 712 797 453
Penize 41 62 88 128 122
UE[‘y v bankdch 999 1410 624 669 331

Casové rozliseni aktiv
Naklady pristich obdobi 380 450 384 409 457
PFijmy pristich obdobi’ 35 0 0 0 0
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31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital 8 090 7 453 3351 -576 -4 503
Zakladni kapital 223 223 223 223 223
Zakladni kapitd! 223 223 223 223 223
Kapitalové fondy 31 31 31 31 31
Ostatni kapitalové fondy 31 31 31 31 31
Vysledek hospoda¥eni minulych let 5520 6215 7 198 3097 -830
Nerozdéleny zisk minulych let nebo neurazend ztrata (+/-) 5520 6215 7198 3097 -830
Vysledek hospoda¥eni bézného i¢etniho obdobi 2316 984 -4 101 -3927 -3927
Cizi zdroje 22 308 16 973 12461 28 626 24 237
Rezervy 1637 1657 2058 2147 2147
Ostatni rezervy 1637 1657 2058 2147 2 147
Dlouhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky 20 671 15 316 10 403 26 479 22 090
Zdvazky k dvérovym institucim 4 000 3600 0 0 0
Zdvazky z obchodnich vztahd 6 399 3585 2756 4018 10727
Zavazky - oviddana nebo oviddajici osoba 0 0 1000 1000 1000
Zdvazky k zaméstnancdm 1793 1566 1299 1503 139
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisten/ 1074 1694 3030 4835 752
Stat — dariové zavazky a dotace 422 1035 2184 2220 1588
Krétkodobé prijatd zalohy 6 840 3620 74 12 850 6 586
Dohadné ucty pasivni 16/ 17| 16 44 32
Jiné zavazky 127 199 44 9 9

Casové rozli$eni pasiv
Wdaje pristich obdobi 675 2 56 48 -2
Vynosy pristich obdobi 0 182 0 0 0

zdroj: ucetni zavérky Spolecnosti za roky 2020-2022, vykazy Spolecnosti za rok 2023 a k 31. 1. 2024

Cely podil spole¢nosti Smeral Brno a.s. na Spole¢nosti je pfedmétem zastavniho prava. Pfedmétem zéstavniho prava
jsou i nemovitosti ve vlastnictvi Spole¢nosti.

Znalec z predloZenych podkladl nezjistil Zadny vyznamny mimobilancni majetek ani Zadné mimobilancéni zavazky.
1.2.  VLIVY VSTUPUJICI DO OCENENI

Rozsah ocenéni podniku vychdzi z toho, Ze by mélo byt prihlédnuto ke vSem v Uvahu pfichazejicim vlivim, které
mohou vyznamné ovlivnit hodnotu ocefovaného podniku.

Mezi tyto vlivy (faktory) patfi:

- obecné ekonomické vyhlidky a podminky podnikani

- podstata celého podnikatelského subjektu

- zvlastnosti podnikatelské ¢innosti Spolecnosti

- splnéni ¢i nesplnéni principu ,,going concern® pro ocenéni (tzn. nepretrzité trvani podniku)
- Ucetni hodnota podniku a jeho bilance aktiv a pasiv

Tyto vlivy byly v propoctech zapracovany nebo k nim prihlédnuto v rozsahu informaci, které byly Znalci k dispozici.
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2. CHARAKTERISTIKA TRZNIHO PROSTREDI

2.1. ANALYZA VYVOJE NARODNIHO HOSPODARSTVI

Analyza predikovaného vyvoje narodniho hospodafstvi CR bude provedena ve vztahu k zahrani&i (vnéjsi prostredi), a
v ramci tuzemska (vnitfni prosttedi).

Analyza je shodnd jako v hlavni stati posudku.
2.2. PRUMYSL
Analyza je shodna jako v hlavni stati posudku.
2.3. VYMEZEN[ A ANALYZA RELEVANTNIHO TRHU

Spolecnost Elektro Sochor spol. sr. o. plsobi v elektrotechnickém primyslu, konkrétné se zabyva robotizaci a
automatizaci vyrobnich linek. Kompletni pfehled Cinnosti je uveden v nasledujicim seznamu.

e Komplexni dodavatelské ¢innosti v oblasti rucnich, poloautomatickych a automatickych tvarecich linek a

robotizovanych pracovist

e Navrh a vyroba atypickych mechanizacnich zafizeni zafazenych do linky

e Navrh a vyroba mechanizacnich a automatizacnich uzl( pro kovarny a lisovny

e Generalni opravy tvarecich stroja dle N.V. 378/2001 sb.

e FElektrickd a elektronicka zafizeni

e FElektroudrZba a opravy

Hlavni ¢innost Spolecnosti naleZela jednak do sekce 27 Vyroba elektrickych zafizeni, konkrétné do sekce 27.1 Vyroba
elektrickych motort, generatorq, transformator( a elektrickych rozvodnych a kontrolnich zarizeni, dale pak do sekce
28 Vyroba strojll a zafizeni j.n., konkrétné do sekce 28.2 Vyroba zdvihacich a manipulacnich zafizeni.

Odvétvi 27 patfi historicky k dllezitym odvétvim v ramci zpracovatelského primyslu. Ma velmi silné postaveni
v Ceské ekonomice a Siroké spektrum vyrobk(. Komplementacni charakter produkce elektrotechnického pramyslu
vytvari predpoklady pro konkurenceschopnost dalsich obor( zpracovatelského priimyslu a energetiky. Vyrobky maji
vyuZziti i v dopravé a spojich nebo ve spotrebitelské sféfe. Tento oddil je jednim z nejvétsich zaméstnavatell v rdmci
zpracovatelského primyslu. Pro oddil jsou nejvyznamnéjsi velké podniky, které v minulosti tvorily tfi ctvrtiny jeho
trzeb, skoro 70 % pridané hodnoty. Stfedni podniky mély v minulosti podil na trzbach cca 14 %, na pfidané hodnoté
cca 18 % a na zaméstnancich cca 20 %. NejdlleZitéjsi skupinou, méreno podilem na trzbach a pfidané hodnoté, byvala
27.1. Elektrotechnika je typicky subdodavatelskym a kompletacnim odvétvim. Je charakteristickd vysokym podilem
pridané hodnoty na vyrobé, zpracovava relativné malé objemy materiall, energii a nezatézuje nadmérné Zivotni
prostredi.

Jedna z ¢innosti Spoleénosti nalezela do sekce 28 Vyroba stroji a zafizeni j.n., konkrétné do sekce 28.2 Vyroba

zdvihacich a manipulaénich zafizeni. Toto odvétvi je vyznamnym oddilem ceského zpracovatelského primyslu,
celkové zahrnuje Sirokou paletu zafizeni, kterd mechanicky nebo tepelné plsobi na materialy nebo na materialech
provadéji vyrobni procesy véetné vyroby jejich mechanickych komponentd, které produkuji a vyuzivaji sily. Vyvoj,
vyroba, prodej a export zafizeni tohoto oddilu je diky ndvaznosti a stav ostatnich odvétvi i domacnosti indikatorem
stavu a dal$iho vyvoje ¢eského hospodarstvi.
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V rdmci sekce 28 je nejdllezitéjsi skupinou je skupina 28.2, kterd se v minulosti podilela u sledovanych ukazatel( asi
jednou tretinou na vysi ukazatell (pocet zaméstnancd, trzby, osobni naklady, pfidand hodnota, Cisty obrat, vlastni
kapital, aktiva) a na ukazateli poctu jednotek, kde tvofila skoro dvé tretiny.

Tabulka 4: Udaje z veFejné databaze €SU — Index priimyslovych trieb

Typ trzeb: celkem 2019 2020 2021 2022 2023
Pramysl celkem (B+C+D) 100,9 93,8 110,7 115,9 104,4
B TeZb,a -~ a 90,8 85,3 112,8 142,4 104,3
dobyvani
Zpracovatelsky
pramysl

Vyroba strojl a
zafizeni, j.n.

C 100,6 93,2 111,3 114,3 103,1

28 101,6 90,4 109,7 112,4 103,3

Vyroba
27 elektrickych 105,1 95,1 113,7 112,7 107,2
zarizeni

Vyroba a rozvod
elektfiny, plynu,
D tepla a 108,8 105,3 102,4 136,3 i.d.
klimatizovaného
vzduchu

Index priimyslové produkce: odvétvova data ocisténa od kalendarnich vlivi (oddily CZ-NACE),
méfici jednotka: %, ocenéni: bézné ceny, meziro¢ni index

Zdroj: www.czso.cz

Z dat Ceského statistického Ufadu je moZné pozorovat vyvoj odvétvi CZ NACE 27 a 28, jejich? produkce ve sledovaném
obdobi kolisala. V pfipadé CZ NACE 28 nejvice poklesla v roce 2020 a rostla v letech 2021 a 2022, kdy v roce 2021
rostla vyraznéji nez prdmysl celkem i zpracovatelsky primysl. V poslednim sledovaném roce 2023 doslo k dalsimu
vyraznéjsimu poklesu trzeb, co? souvisi zejména s inflacnimi tlaky. V pfipadé CZ NACE 27 rovnéZ nejvice poklesla
v roce 2020 (ovsem nize poklesu byla nizsi nez u CZ NACE 28) a nejvice vzrostla rovnéz 2021 a 2022 (shodné jako CZ
NACE 28), kdy opét shodné jako CZ NACE 28 v roce 2021 rostla vyraznéji nez celkovy prdmysl i zpracovatelsky
primysl.

2.4. ANALYZA KONKURENCE
Spole¢nost méa konkurenci jak v Ceské republice, tak v ciziné.

Strué¢na analyza konkurence - tuzemsko

Na tuzemském trhu pUsobi nékolik konkurencnich firem, které konkuruji predevsim v opravach, generalnich
opravach, dodavkach nahradnich dill a servisu. Na vyrobu novych strojd podobného charakteru, tak, jako tomu je ve
Spole&nosti resp. jeji matefské spole¢nosti, se zaméfuje pouze spole¢nost ZDAS a.s.

ZDAS a.s., patfi ke $picce Ceského strojirenstvi jiz déle neZ 70 let je modernim a spolehlivym vyrobcem tvaFecich
strojd, zarizeni pro zpracovani valcovanych vyrobkl, produktl metalurgie a lisovacich nastrojd. Vyrobni haly jsou
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vybaveny kvalitnim strojnim vybavenim k provadéni téZkého i lehkého obrabéni, montaze a testovani jednotlivych
vyrobk(d. Firma je drzitelem mezinarodni certifikace Integrovaného systému managementu fizeni, mezinarodni
certifikace environmentéiniho systému Fizeni a mnoha vyrobkovych certifikdtd na vyrobu konkrétnich dild pro
nejnaro¢néjsi obory strojirenstvi.

ZDAS a.s. nabizi obdobnou vyroba v oblasti mechanickych klikovych lisd, timto zaméfenim mdZe oslovit stejné
zadkazniky, jde o stejny cilovy trh. Déle se zabyva vyrobou lisli na volné kovani, tento segment neni pro Spolecnost a
jeji materskou spole¢nost konkurenénim.

ZDAS a.s. nabizi pfedeviim nové lisy, na generaini opravy se v podstaté nezaméfuje. Jde o velky podnik, kde do
celkové ceny vyrobkd vyrazné promlouvaji rezijni naklady.

DEL a.s se zabyva se automatizaci a robotizaci vyrobnich linek a dale pak generalnimi opravami a modernizaci lisq,
vé. list znacky Smeral.

PRATO, spol. s r.o. je konkurentem s ohledem na své zaméreni v oblasti oprav a generdlnich oprav listi vSech znacek,
dale pak v robotizaci vyrobnich linek a dodavkach nahradnich dild.

Spolec¢nost ICE a.s. v oblasti automatizace a robotizace.

Stru¢na analyza konkurence — zahranici

V zahranici plsobi a podnika celosvétove velké mnozstvi konkurencnich firem. Kovérenskou vyrobou se zabyvaji firmy
ve vice jak poloviné zemi celého svéta. Zde jsou uvedeny jen ty nejdllezitéjsi, se kterymi se Spolec¢nost spolecné se
svou matefskou spole¢nosti potkava v pfimém konkurenénim boji u vyznamnych zdkaznik(. Vyznamni konkurenti
sidli zejména v Némecku.

Némecko: vyznamnym konkurentem a vyrobcem mechanickych tvérecich lisd na zapustkové kovani je firma Schuler
Group GmbH. Jednd se o evropského leadera trhu. Vyrabi lisy s velkou presnosti vyroby, doddva technologické celky
na kli¢ v¢. automatizace a robotizace. Ve vyvoji je velmi aktivni.

V oblasti strojl na pricné klinové valcovani je némeckou konkurenci pro vyrobu valcovacich strojd a kovacich valctd
spole¢nost LASCO Umfofmtechnik GmbH.

V oblasti vyroby tvarecich strojl, automatizace a robotizace je pak dalsi konkurenci némecka spole¢nost Hasenclever
— SMS group GmbH.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze konkurence Spolecnosti je vyznamna jak tuzemsku tak celosvétové. Spole¢nost
v daném vyznamné kooperuje se svou materskou spolecnosti, kterd je pro Spolecnost nejvyznamnéjsim odbératelem
a soucasné je Spolec¢nost pro ni nejvyznamné;jSim dodavatelem.

2.5. DODAVATELSKO-ODBERATELSKE VZTAHY

voevs

Spolecnost ma diverzifikovanéjsi sit odbérateld, avsak nejvyznamnéjsSim odbératelem je pro ni materska spolec¢nost
Smeral Brno a.s., do které v roce 2023 sméfovalo cca 50 % dodavek Spole¢nosti.

Spolec¢nost rovnéz uziva ke své cinnosti vicero dodavateld.
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2.6. SWOT ANALYZA PODNIKU

Na zdkladé zjisténych Udaji proved! Znalec tzv. SWOT analyzu podniku Spolecnosti, jejimZ prostrednictvim jsou
identifikovany hlavni rizika ¢i konkurencni vyhody. Vysledky této analyzy byly brany v Uvahu pfi ocenéni Predmétu
ocenéni.

Silné stranky:

e Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje a tim ziskavané nové know-how
e tradice v oboru, patfi¢né know-how

e spojeni tradi¢niho strojniho a elektronického zafizeni

e zazemifinancné stabilni ,babickovské” spolecnosti

e synergicky efekt s materskou spolecnosti

Slabé stranky:

e problémy se zajisténim kvalifikovanych zaméstnanct
e citlivost na hospodarsky cyklus

e velminizkd investiéni aktivita

e zhorSena financni situace Spolecnosti

Prilezitosti:

e pozitivni vyvoj narodniho hospodafstvi a strojniho priimyslu

e synergie s matefskou spole¢nosti

e pokles cen energii a pokles inflace

e aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje a naslednd implementace do vyroby

Hrozby:

e citlivost na hospodafsky cyklus a spojené hrozby v dobé recese

e pripadné pokracovani zhorSovani financni situace Spolecnosti a jeji dusledky
e vysoky tlak zaméstnancd na rlst mezd, ktery neodpovida vyvoji produktivity
e prodlouzZeni prdmérné doby dodavek komponentt i produktd

2.7. SHRNUTI A ZAVER STRATEGICKE ANALYZY

Spole¢nost podnika ve znacné konkurenénim prostredi, pficemz se potyka jednak s problémy celého odvétvi (inflacni
a energetické tlaky, nedostatek zakazek atd.), tak s vlastnimi problémy (nedostatecny investi¢ni rozvoj, personalni
tlaky aj.).

Konkurenéni pozice Spolecnosti je danym vyznamné ovlivnéna. Spolecnost dle ndzoru Znalce ma néjaké konkurenéni
vyhody, avSak ma i konkurenéni nevyhody. Obecné Ize uvést, Ze hlavni konkurenéni vyhody Spole¢nosti jsou: kvalita
vyrobkU za pfijatelnou cenu, dobré jméno vyrobkd i firmy u zékaznik(, spolehlivost vyrobkd a synergie s materskou
spolecnosti. Spole¢nost ma vsak i konkurencni nevyhody, pficemz za stéZejni Znalec povazuje nizkou investicni
aktivitu ve vSech oblastech a nizkou marzi (ziskovost) Spolecnosti.
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Dle ndzoru Znalce je postaveni Spolecnosti na daném trhu zhorené a samotny trh ma s ohledem na vySe uvedené
zhorseny vyhled, kdy navazujici odvétvi se zfejmé nachazi v recesi, tzn. nelze z dlouhodobého pohledu odhadovat
dal$i mozny vyvoj postaveni podniku Spole¢nosti na zakladé strategické analyzy.

3. FINANCNI ANALYZA PODNIKU SPOLECNOSTI

Financ¢ni analyza hodnoti financ¢ni zdravi podniku pro Ucéely ocenéni a je zdrojem informaci sice zjisténych z minulosti,
ale které jsou zdkladem pro odhad nejblizsi budoucnosti. Vysledkem financni analyzy by mélo byt vyvozeni zaveér(
v navaznosti na analyzu trhu, zda lze predbéiné podnik povazovat za perspektivni a doplnit podklady pro rizika
podniku (popf. jaké Ize rozpoznat tendence z analyzovanych ukazateld).

Pfi financni analyze Spolec¢nosti Znalec vychdzel z pfedanych podkladd, popf. i informaci poskytnutych zastupci
objednatele. V nésledujicich kapitoldch bude nejprve zpracovdna analyza Ucéetnich vykazl a nasledné analyza

pomérovych ukazatel0.

3.1. ANALYZA ROZVAHY

Tabulka 5: Strana aktiv rozvahy Spole¢nosti za obdobi 2020 — 31. 1. 2024 (v tis. K¢)

31.12,2020

31.12,.2021

31.12,.2022

31.12.2023

31.01.2024

Pohledavky za upsany zakladni kapitl | o o o o o

Dlouhodoby majetek 4111 3976 3750 3610 3600
Dlouhodoby nehmotny majetek 8 0 0 0 0
Software 8 0 0 0 0

Dlouhodoby hmotny majetek 4103 3976 3750 3610 3 600
Pozemky 1738 1738 1738 1738 1738

Stavby 2124 2015 1905 1795 1786

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 241 223 107 77 76
Dlouhodoby finan¢ni majetek (1] 0 (1] 0 0

Obézna aktiva

Zasoby 7411 4 682 3873 8857 9 364
Material 522 582 433 792 1168
Nedokoncena vyroba a polotovary 6 889 3898 3359 8 065 8 196
Poskytnuté zalohy na zdasoby 0 202 81 0 0
Dlouhodobé pohledavky 289 275 540 540 540
Dlouhodobé poskytnuté zélohy 13 14 14 14 14
OdloZend dariovd pohledavka 276 261 526 526 526
Pohledavky - ostatni’ 0 0 0 0 14
Kratkodobé pohledavky 17 807 13 755 6 609 13 885 9323
Pohledavky z obchodnich vztahd 15229 11775 6 335 7434 7107
Pohledavky - ostatni 2578 1980 274 6451 2216
Stat — dariové pohledavky 21 457 135 45 45
Krétkodobé poskytnuté zalohy 1 345 891 117 6 406 2171
Jiné pohledsvky 1212 632 0 0 0
Kratkodoby financ¢ni majetek 1040 1472 712 797 453
Penize 41 62 88 128 122
Ucty v bankach 999 1410 624 669 331

Casové rozliseni aktiv
Néklady pristich obdobi’ 380 450 384 409 457
Prijmy pristich obdobi’ 35 0 0 0 0

zdroj: ucetni zavérky Spolecnosti za roky 2020-2022, vykazy Spolecnosti za rok 2023 a k 31. 1. 2024
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Analyza strany aktiv:

Bilan¢ni suma Spolecnosti ve sledovaném obdobi klesala 0 24 % oproti stavu v roce 2020, pficemz mezi sledovanymi
obdobimi klesala o desitky procent, az na rok 2023 (zména proti roku 2022), kdy vzrostla o 77 %.

Dlouhodoby majetek tvofil v roce 2020, pfiblizné 15% aktiv, pficemZ jeho absolutni hodnota kazdoroéné klesala o
jednotky procent, k datu 31. 1. 2024 Cini cca 15 %. Dlouhodoby majetek byl tvofen vyhradné dlouhodobym hmotnym
majetkem, kde podnik evidoval prevazné stavby a pozemky.

Vyznamnéjsi polozku aktiv tvorila obézna aktiva. Ta tvofila cca 82 - 86 % aktiv, vyjma roku 2022, kdy tvofila jen 74 %.
Nejvyznamnéjsi polozkou obéznych aktiv byly kratkodobé pohledavky, jejichZ podil na obéZnych aktivech za
sledované obdobi kaZdorocné klesal a za sledované obdobi klesl celkové o 10 procentnich bodl. Dominantni
polozkou kratkodobych pohledavek byly pohledavky z obchodnich vztah(. Kratkodoby finanéni majetek tvoril

maximalné 6 % aktiv (v roce 2021) a ve sledovaném obdobi spise klesal. Naklady pristich obdobi byly nejvyznamnéjsi
polozkou ¢asového rozliseni aktiv, jejich absolutni hodnota se drzela okolo 400 tis. a tvorily maximalné 2,5 % aktiv.

Tabulka 6: Strana pasiv rozvahy Spole¢nosti za obdobi 2020 — 31. 1. 2024 (v tis. K¢&)

31.12,2020 31.12,2021 31.12,.2022 31.12,.2023 31.01.2024

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital 8 090 7 453 3351 -576 -4 503
Zakladni kapital 223 223 223 223 223
Zakladni kapita/ 223 223 223 223 223
Kapitalové fondy 31 31 31 31 31
Ostatni kapitalové fondy 31 31 31 31 31
Vysledek hospodafeni minulych let 5520 6 215 7 198 3097 -830
Nerozdéleny zisk minulych let nebo neurazena ztrata (+/-) 5520 6215 7 198 3097 -830
Vysledek hospodaFeni béZného Gcetniho obdobi 2316 984 -4 101 -3927 -3927
Cizi zdroje 22308 16973 12461 28 626 24 237
Rezervy 1637 1 657 2058 2147 2147
Ostatni rezervy 1637 1657 2058 2147 2147
Dlouhodobé zavazky 0 0 0 1] 0
Kratkodobé zavazky 20 671 15 316 10 403 26 479 22 090
Zavazky k uvérovym institucim 4 000 3600 0 0 0
Zavazky z obchodnich vztahid 6 399 3585 2 756 4018 10727
Zavazky - oviddana nebo oviddajici osoba 0 0 1000 1000 1000
Zavazky k zaméstnancim 1793 1 566 1299 1503 1396
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisteni/ 1074 1694 3030 4835 752
Stat - dariové zavazky a dotace 422 1035 2184 2220 1588
Kratkodobé prijaté zélohy 6 840 3620 74 12 850 6 586
Dohadné ucty pasivii 16 17| 16 44 32
Jiné zdvazky 127 199 94 9 9

Casové rozliseni pasiv
Widaje pristich obdobi’ 675 2 56 48 -2
Vynosy pristich obdobi 0 182 0 0 0

zdroj: ucetni zavérky Spolecnosti za roky 2020-2022, vykazy Spolecnosti za rok 2023 a k 31. 1. 2024

Analyza strany pasiv:

Vlastni kapital na zacatku sledovaného obdobi tvofi 20 % bilanéni sumy, poté vsak vyrazné klesd, a to az do zapornych
hodnot v poslednich dvou sledovanych obdobich. Spolecnost je k datu ocenéni tak ucetné predluzena (tzn. vlastni
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kapital spolecnosti dle Ucetnictvi je zaporny). Vlastni kapital je tvofen stabilnim zékladnim kapitdlem v hodnoté 223
tis. K¢ a kapitalovymi fondy v hodnoté 31 tis. K¢.

Nejvyznamnéjsi polozkou vlastniho kapitalu byl nerozdéleny zisk minulych let, ktery v roce 2021 tvofil % aktiv, i tato
polozka ale kazdoroc¢né klesala a v poslednim sledovaném obdobi (leden 2024) byla zaporna, coz je zpUsobeno
kumulaci ztrat béZného roku do této polozky. Hospodarsky vysledek Spole¢nosti ve sledovaném obdobi byl v letech
2020 a 2021 kladny (Spole¢nost dosahovala zisku) a v ndsledujicich letech byl zdporny (Spole¢nost dosahovala ztrat
z podnikani).

Nejvyznamnéjsi polozkou pasiv jsou po celou sledovanou dobu cizi zdroje, jejich vySe vSak v ¢ase kolisa. Jsou tvofeny
prevainé kratkodobymi zdvazky. Kratkodobé zavazky se sklddaly z vice polozek, jejichZ vahy byly velmi proménlivé.
Mezi vyznamné polozky patfily napf. zavazky z obchodnich vztahd &i kratkodobé ptijaté zalohy. Podnik evidoval
kratkodobé zdvazky k Uvérovym institucim jen do roku 2021, nasledné doslo k jejich vypovézeni ze strany Uvérujici
banky, a neevidoval 74dné dlouhodobé zavazky. Casové rozlideni pasivni tvoFilo maximalné 2 % na celkovych pasivech.

3.2. ANALYZA VYKAZO ZISKU A ZTRAT

Tabulka 7: Vykaz zisku a ztraty Spolecnosti za obdobi 2020 — 31. 1. 2024 (v tis. K¢)

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

2838

1177

zdroj: ucetni zavérky Spolecnosti za roky 2020-2022, vykazy Spolecnosti za rok 2023 a k 31. 1. 2024

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024

Vykony 57 242 60 217 43 969 44 359 13 518

Trzby za prodej viastnich vyrobkd a sluZeb 54 976 63 198 44 431 39 652 13 387

Zména stavu zdsob viastni cinnosti 2226 -2 981 -529 4707, 131

Aktivace 40 0 67| 4 4

Vykonova spotieba 20 779 25170 20 126 19 600 11 089

Spotreba materidlu a energie 16 280 18 430 11978 14 577 10 863

Sluzby 4499 6 740 8 148 5023 226

Pfidana hodnota 36463 35047 23 843 24 759 2429

Osobni naklady 34 354 33 245 27 046 27 706 2 307

Mzdové néklady 25331 24 502 19 964 20 559 1682

Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 8511 8212 6635 6757 559

Ostatni naklady 512 531 447 390 66

Dané a poplatky 85 61 31 32 3

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 397 241 225 140 10

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 134 278 711 820 0

TrZby z prodeje dlouhodobeho majetku 12 0 0 0 0

Trzby z prodeje materidlu 122 278 711 820 0

Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 77 154 514 659 0

Prodany material 77 154 514 659 0

::\:‘:ale )s(:.?c\:l'un?;l:;\s a:) ;ﬁp{;;r::(::oz?lozek v provozni oblasti a 224 73 301 120 0

Ostatni provozni vynosy 1974 582 511 0 0

Ostatni provozni naklady 893 767 1016 738 31
Provozni vysledek hospodaieni

Nakladové troky 89 107 116 70 1]

Ostatni finanéni vynosy 41 19 20 53 0

Ostatni financni naklady 103 101 112 94 0

Financni vysledek hospodaieni 0

Dafni z pFijmi za béZnou ¢innost 522 193 -265 0 0

- splatnd 542 179 0 0 0

- odloZena -20 14 -265) 0 0

| Vysledek hospodareni za ucetniobdobi |  2316] 984 39270 78|

78
78

ZALOZENO 1991




ZNALECKA KANCELAR

Analyza vykazu zisku a ztraty:

Podnik evidoval pouze trzby za prodej vlastnich vyrobk( a sluzeb. Tato polozka ale mezi lety 2020 a 2023 poklesla o
23 %. Mezi roky 2021/2020 doslo sice k narlstu trzeb o cca 5 %, ovsem v nasledujicim obdobi doslo k hlubokému
poklesu trzeb o 27 %, kdyZz nasledujici rlst mezi roky 2023/2022 byl pouze 1%. Vykonova spotreba se viak vyviji
odlisné, mezi roky 2021/2020 u ni doslo k vyraznému nardstu o 21 % (vyrazné vySe neZ rlst trzeb), pricemz
v nasledujicim obdobi byl jeji pokles ve vysi cca 20 %, cozZ je opétovné nizsi nez u trzeb. Dané je zplsobeno mj.
inflacnimi tlaky a energetickou krizi. AZ vroce 2023 se Spolecnosti podafilo u vykonové spotfeby o zajisténi
pozitivniho efektu pro hospodareni (jeji pokles o cca 3 % pri 1% narlstu trzeb). Vykonova spotreba je druhym
nejvyznamnéjsim nakladem Spolec¢nosti ve sledovaném obdobi.

Pridana hodnota ve sledovaném obdobi kles3, v letech 2020 a 2021 jeji vySe postacuju na Uhradu osobnich naklad(,
ovsem v letech 2022 a 2023 nikoliv (tzn. pfidand hodnota je nizsi nez osobni naklady jako zakladni vnitini naklad
Spolecnosti). K 31. 1. 2024 pridand hodnota postacuje na Uhradu osobnich naklad( tohoto obdobi.

Osobni naklady jsou nejvyznamnéjsi nakladovou polozkou Spolecnosti, pficemz v ¢ase klesaji. Odpisy ve sledovaném
obdobi klesaji, coZ souvisi se zastavenou investi¢ni aktivitou Spole¢nosti. Provozni vysledek hospodafeni Spolecnosti
byl v letech 2020 a 2021 kladny, ale klesajici, v letech 2022 a 2023 byl zdporny, k 31. 1. 2024 je kladny, ale limitni
nule.

Financ¢ni vysledek hospodareni je ve sledovaném obdobi zaporny, nebot finanéni naklady prevysujici finanéni vynosy,
jeho vyse je vsak nizsi. Celkovy vysledek hospodareni je tak kladny v letech 2020 a 2021 (se snizujicim se trendem),
v letech 2022 a 2023 zdporny. K 31. 1. 2024 Spolecnost vykazuje zisk, avsak limitni nule.

3.3. POMEROVE UKAZATELE
3.3.1. Ukazatelé likvidity

Likvidita predstavuje neoddélitelnou soucast hodnoceni podniku z hlediska jeho vykonu. Ukazatele likvidity
interpretuji odpovéd na otazku, zda je hodnocena spolec¢nost schopna dostat svym zavazklm vcas a radné, pripadné
jaka je Uroven této schopnosti.

Pro spole¢nost drzba likvidnich prostredk( predstavuje Unik zisku, nebot dle ekonomické teorie je vztah rentability a
likvidity aktiv determinovan nepfimou Umérou. Z tohoto dlivodu je v praxi bézné, Ze ukazatele likvidity hodnocenych
redlnych spole¢nosti nedosahuji teorii stanovenych optimalnich hodnot, nebot spolecnosti preferuji rentabilnéjsi a
zaroven méné likvidni aktiva. Ukazatele likvidity tedy informuji o schopnosti spole¢nosti dostat svym zavazkdm.

Tabulka 8: Ukazatelé likvidity

UKAZATELE LIKVIDITY

Ukazatel 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 | 31.12.2023 31.01.2024
BézZnd likvidita 1,14 1,17 0,89 0,82 0,79
Pohotovd (rychla) likvidita 0,82 0,90 0,58 0,51 0,40
OkamZitd (penézni) likvidita 0,05 0,10 0,07 0,03 0,02
Cisty pracovni kapitdl (v tis. K¢) 4287 3387 407 -3376 -2 944
Cisty penézni majetek (v tis. K¢) -4 101 -1748 -5196 -13 992 -14 459
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Vzorec
(OA-DLpohl.+PiP0)/(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO)
(Kr.pohl.+KFM+PiP0)/(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO)
KFM/(KZ+KBU+KFV+VydPO)
(OA-DLPohl.+PiPO)-(Rez+KZ+KBU+KFV+VydPO)
Optimalni (obecné doporucované) hodnoty
<1,5;2,5>

<1,0;1,5>

<0,9;1,1>;(min. 0,2)

Ukazatel
Bézna likvidita
Pohotova (rychla) likvidita
OkamZita (penézni) likvidita

Cisty pracovnikapital (v tis. K&)
Ukazatel

Bé Z na likvidita

Pohotova (rychla) likvidita
OkamZita (penézni) likvidita

Zdroj: vlastni zpracovdni Znalce

Bézna likvidita se ve sledovaném obdobi nejprve pohybovala okolo 1,15, coz je sice pod doporuc¢enymi hodnotami,
ale relativné blizko. Poté se ale sniZila az na 0,8. Pohotova likvidita sledovala podobny trend, kdy zpoc¢atku byla blizko
doporucenym hodnotdm, ale postupné se v priibéhu sledovaného obdobi zhorSovala. Okamzita likvidita pak vykazuje
nedostate¢né hodnoty. Na zakladé ukazatel( Ize Spole¢nost povaZovat za podnik se snizenou az nedostate¢nou
likviditou.

Spole¢nost ma viak za sebou zazemi kapitalové silné skupiny B.G.M., ktera v minulosti situaci Spole¢nosti resp. jinych
spolecnosti ve skupiné kapitaloveé stabilizovala. Skupina v soucasnosti Spolecnosti poskytnula finanéni prostfedky ve
formé zapujcky.

3.3.2. Ukazatelé rentability

Rentabilita vyjadruje vysledny efekt, kterého spole¢nost svou ¢innosti dosahne, v poméru k vlozenym vstuplm, které
dosaZeni tohoto efektu umoZnily. Ukazatele rentability pfedstavuji hladinu miry zhodnoceni investovanych
prostfedkd. Doporucovana minimalni vyse jednotlivych ukazatell se lisi dle typu pomérované veli¢iny z hlediska
podstupovaného rizika a souvisejiciho ocekavani urcitého zhodnoceni vloZzenych prostredkd. Ukazatele rentability
predstavuji prostfedek zakladniho zhodnoceni vykonnosti a efektivnosti spole¢nosti.

Tabulka 9: Ukazatelé rentability

31,12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023 | 31.01.2024
Ukazatel 9,42% 5,22% -26,78% -13,73% 0,33%
Rentabilita aktiv (ROA) 7,63% 4,23% -21,69% -11,12% 0,27%
Zdanénd rentabilita celkového kapitdlu 7,45% 4,00% -25,84% -13,98% 0,33%
Rentabilita vlastniho kapitdlu (ROE) 30,09% 14,09% -78,57% -245,51% -3,31%
Rentabilita vloZeného kapitdlu (ROCE) 9,42% 5,22% -26,78% -13,73% 0,33%

Ukazatel

Pouzity vzorec

Rentabilita aktiv (ROA)

EBIT/Celkova aktiva

Zdanénda rentabilita celkového kapitdlu

(VH po dani+nakl. aroky*(1-sazba dané))/Celkovy kapits

Rentabilita viastniho kapitdlu (ROE)

VH po zdanéni/Vlastni kapital

Rentabilita vioZeného kapitdlu (ROCE)

EBIT/(VK+Rez+DZ)

Nezdanénd rentabilita celkového kapitdlu

(VH pfed dani + nakl. aroky)/Celkovy kapital

Zdroj: vlastni zpracovdni Znalce
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Ukazatele rentability byly na zacatku sledovaného obdobi nad 7 %, kdy nejvyssi byla ROA (9,4 %). V roce 2021 doslo
k poklesu rentabilit podniku, nicméné hodnoty zlstaly nad 4 %. AvSak od roku 2022 se situace zhorsila, kdyz podnik
zaznamenal zdporny EBIT a vysledek hospodareni, coz vedlo k zapornym hodnotam rentability. Tedy k datu ocenéni
je moZno uvést, Ze Spole¢nost nedosahuje dostatecné rentability, ba dokonce Spole¢nost je nerentabilni.

3.3.3. Ukazatelé aktivity

Ukazatelé aktivity neboli obratovosti vyjadfuji vazanost kapitdlu v jednotlivych sloZkach aktiv. Tyto ukazatelé stejné
jako ukazatelé likvidity zachycuji provozni cyklus podniku a vyskytuji se ve dvou variantach, bud' je jejich vysledkem
doba obratu, nebo samotny pocet obratek za urcity Casovy interval (zpravidla 1 rok).

Ukazatelé aktivity pfedstavuji urcitou miru efektivnosti vyuzivani aktiv podniku pfi jeho hlavni vydéle¢né Cinnosti.
Vypovidaji bud o tom, kolikrat za rok je dany majetek uhrazen z trzeb popf. jinych vstupl (pocet obratd) nebo o tom,
jak dlouho trva jeden obrat, resp. Uhrada z trzeb popf. jinych vstupl (doba obratu).

Tabulka 10: Ukazatelé aktivity

UKAZATELE AKTIVITY

Ukazatel 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024
Doba obratu zdsob (ve dnech) 49,20 27,04 31,82 81,53 21,68
Doba obratu krdtkodobych pohleddvek (ve dnech) 118,23 79,44 54,29 127,81 21,59
Doba obratu krdtkodobych zdvazki (ve dnech) 137,24 88,46 85,46 243,74 51,15
Doba obratu pohleddvek z obchodnich vztahu (ve dnech) 101,11 68,01 52,04 68,43 16,46
Doba obratu zdvazki z obchodnich vztaht (ve dnech) 42,48 20,71 22,64 36,99 24,84
Obchodni deficit (ve dnech) 58,62 47,30 29,40 31,44 -8,38
Doba obratu aktiv (ve dnech) 206,30 142,14 130,36 258,64 54,97
Podil odpist na zistatkové cené DHM a DNM 9,66% 6,06% 6,00% 3,88% 0,28%
Doba samoreprodukce 2,982 6,084 -0,865 0,152 -51,170
Standardni ukazatelé: Poufity vzorec
Doba obratu zdsob (ve dnech) Zasoby/((Triby za zboZi+Vykony)/365)
Doba obratu krdtkodobych pohleddvek (ve dnech) Kr.pohl./((Triby za zboZi+Vykony)/365)
Doba obratu krdtkodobych zdvazki (ve dnech) Kr.zav./((Nakl. na prod. zboZi+Vyk. spotieba)/365)
Doba obratu pohleddvek z obchodnich vztahd (ve dnech) Pohl. z obch.vztahii/((Triby za zboZi+Vykony)/365)
Doba obratu zdvazkii z obchodnich vztahd (ve dnech) Zav. z obch. vztahi/((N&kl. na prod. zboZi+Vyk. spotfeba)/365)
Obchodni deficit (ve dnech) Doba obratu pohl. z OV - Doba obratu zav. z OV
Doba obratu aktiv (ve dnech) Celkova aktiva/((Trzby za zboZi+Vykony)/365)
Podil odpist na zdstatkové cené DHM a DNM Odpisy/(DNM+DHM)
Doba samoreprodukce VK/(EAT + Odpisy)

Zdroj: vlastni zpracovdni Znalce

Doby obratu nejprve klesaly, nicméné poté vzrostly na vyssi hodnoty neZ na zacatku obdobi, coz je pro podnik
negativni trend. Za leden 2024 pak byly prepoctené doby obratu nizsi, coz by mohlo nasvédcovat pozitivhimu vyvoji
smérem dold. Obchodni deficit byl ve sledovaném obdobi kladny, coZ znamend, Ze podnik plati své kratkodobé
zavazky z obchodnich vztah( dfive, nez obdrzi zaplacené pohledavky z obchodnich vztahd. To mizZe vést ke zhorseni
likvidity a k riziku nedostatecné likvidity. Podil odpist na dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku mél pak
klesajici trend, kdy na zacatku obdobi odpisy tvofily 9,7 % a za rok 2023 jen 3,9 %.
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3.3.4. Ukazatelé dlouhodobé stability

Jak jiz bylo zminéno, ukazatelé dlouhodobé financni stability vypovidaji na rozdil od ukazatel likvidity o dlouhodobé
schopnosti podniku plnit své zdvazky, tj. o dlouhodobé solventnosti podniku, ¢imZ vyjadfuji uréitou miru jistoty o
dlouhodobé schopnosti podniku plnit zavazky vici vériteldm i viastnikim. Predmétné ukazatele Ize zpravidla rozdélit
na ukazatele zadluZenosti a ukazatele dluhové schopnosti.

V této oblasti je dUlezité zejména optimalni financovani podniku, resp. dodrzovani , zlatého bilancniho pravidla“, tzn.
dlouhodoby majetek ma byt financovan dlouhodobym kapitalem.

Tabulka 11: Ukazatelé dlouhodobé stability

UKAZATELE STABILITY

Ukazatel 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024

Koeficient samofinancovdni 26,04% 30,28% 21,12% -2,05% -22,82%
Celkova zadluZenost (ukazatel véritelského rizika) 71,79% 68,97% 78,53% 101,88% 122,83%
Mira financni samostatnosti 36,27% 43,91% 26,89% -2,01% -18,58%
Pomeér dluhu k vlastnimu kapitdlu (D/E ratio) 2,76 2,28 3,72 -49,70 -5,38
Financni pdka 3,84 3,30 4,74 -48,78 -4,38
Kryti dl. majetku dl. kapitdlem (stav kapitalizace) 196,79% 187,45% 89,36% -15,96% -125,08%
Kryti dl. majetku viastnim kapitdlem 196,79% 187,45% 89,36% -15,96% -125,08%
Podil dl. majetku na celkovych aktivech 13,23% 16,16% 23,63% 12,85% 15,17%

Urokové kryti 32,89 12,00 -36,64 -55,10|-
Doba spldceni dluhd 7,84 12,65 -3,03 -7,35 270,27

UKk | Poutity vzorec

Vlastni kapital/Celkova aktiva
Cizi zdroje/Celkova aktiva
Vlastni kapital/Cizi zdroje
Cizi zdroje/Vlastni kapital
Celkova aktiva/Vlastni kapital
(VK+DZ+DBU)/Dlouhodoby majetek
Vlastni kapital/Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby majetek/Celkova aktiva
EBIT/Nékladové uroky
(Cizi zdroje-KFM)/(VH po zdanéni+Odpisy)

Koeficient samofinancovdni

Celkovd zadluZenost (ukazatel véritelského rizika)
Mira financni samostatnosti

Pomér dluhu k vlastnimu kapitdlu (D/E ratio)
Finanéni pdka

Kryti dl. majetku dl. kapitdlem (stav kapitalizace)
Kryti dI. majetku vlastnim kapitdlem

Podil dl. majetku na celkovych aktivech

Urokové kryti

Doba spldceni dluhi

Zdroj: vlastni zpracovdni Znalce

Koeficient samofinancovanikolisal mezi 20 a 30 procenty, coz jsou relativné nizké hodnoty. Od roku 2023 je ale vlastni
kapitdl zadporny. Podnik je od roku 2023 financovan pouze dluhem. Ukazatel Urokové kryti ndm ukazuje, kolikrat EBIT
prevysuje nakladové Uroky, EBIT v prvnim sledovaném roce prevysoval Uroky 33krat. V nasledujicim roce se urokové
kryti prudce snizilo na 12. Od nasledujiciho roku méla Spolecnost zaporny EBIT, a tak je hodnota zkreslenda. Tato
skutecnost (ve spojeni, Ze Spolec¢nost nema dlouhodobé zavazky) se odrazi i v tom, Ze od roku 2023 je tzv. stav
kapitalizace zdporny, tzn. neni dodrZeno zlaté bilan¢ni pravidlo.

Stav kapitalizace, ktery predstavuje zlaté bilanéni pravidlo, je v optimalni vysi, kdyZ dosahuje 100 %. Této hranici se
Spolecnost pfiblizuje pouze v roce 2016, kdy dosahuje 96,26 %. Znamena to, Ze vlastni kapitdl je témér ve stejné vysi
jako velikost dlouhodobého majetku. V ostatnich analyzovanych obdobich je tento ukazatel vyrazné vyssi, nez je
doporucovana hranice.

Z ukazatell dlouhodobé rovnovahy obecné vyplyva, Ze situace Spolecnosti je z hlediska dlouhodobé rovnovahy
Spatnd a Spolecnost tak vykazuje v analyzovaném obdobi vyznamné problémy s dlouhodobou finanéni stabilitou a
jsme nazoru, Ze jeji schopnost dlouhodobé plnit své zavazky k datu ocenéni je ohroZena.
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Jako doplnéni komplexniho vyhodnoceni finanéniho zdravi podniku standardné slouZi analytickou teorii sestavené
bankrotni a bonitni modely. Jednd se o analytické nastroje, jejichZ parametry jsou zaloZzeny na vystupech diskrecni
analyzy redlnych dat ziskanych z trzniho prostredi.

a) Altmanlv model (Z- score):

Jednd se o model pro ocefiovani krize podniku, ktery je zaloZeny na sledovani statistickych dat z ekonomické praxe a
jejich diskriminacni analyze. Vychazi z analyzy 5 nejdllezitéjsich ukazatel(, které nejlépe pfedpovidaji bankrot. Pro
komplexni zhodnoceni finan¢niho zdravi Spole¢nosti byl pouzit upraveny Altman(v model pro spole¢nosti s ru¢enim
omezenym, resp. pro spole¢nosti neobchodované na kapitalovych trzich.

Tabulka 12: Altmandv model

\LTMANUV MODEL (Z-score)

Ukazatel Vdha 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.01.2024
Nezdanénd rentabilita celkového kapitdlu 3,107 0,09 0,05 -0,27 -0,14 0,00
Mira financni samostatnosti 0,42 0,36 0,44 0,27 -0,02 -0,19
Podil nerozdéleného zisku na aktivech 0,847 0,18 0,25 0,45 0,11 -0,04
Podil ¢istého pracovniho kapitdlu na aktivech 0,717 0,14 0,14 0,03 -0,12 -0,12
Obrat celkovych aktiv 0,998 1,77 2,57 2,80 1,41 0,56
Vysledny Z faktor: 2,460 3,222 2,478 0,981 0,370

Ukazatel

Pouzity vzorec
EBIT/Celkova aktiva
Vlastni kapital/(DZ + KZ + BU)
Nerozdéleny zisk/Celkova aktiva
Cisty pracovni kapital/Celkova aktiva
(Triby za zbozi+Vykony)/Celkova aktiva

Nezdanénd rentabilita celkového kapitdlu
Mira finanéni samostatnosti

Podil nerozdéleného zisku na aktivech

Podlil ¢istého pracovniho kapitdlu na aktivech
Obrat celkovych aktiv

Vysledny Z faktor: X

Kriteridlni hodnoty pro vyhodnoceni

Interval Vyhodnoceni Z faktoru pro ¢eské podniky

7<1,2 Podniky bezprostfedné ohrozené bankrotem
1,2<7<2,9 Sedd zéna

2,9<7Z Podniky s vysokou pravdépodobnosti preziti

Zdroj: vlastni vypocty Znalce, odbornd literatura

Z skore podniku se v prvnich 3 sledovanych obdobi vyskytuje v oblasti mezi Sedou zénou a vysokou pravdépodobnosti
preziti, kdy nejvyssi (nejlepsi) hodnoty dosahl v roce 2021. V roce 2023 ale doslo k prudkému zhorseni Z skére do
intervalu podniku bezprostfedné ohroZeny bankrotem. Da se uvést, Ze vysledky bankrotniho modelu odpovidaji
vysledklm jednotlivych pomérovych ukazateld.
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3.4. ZAVER ANALYZY

Znalec v kapitolach vyse proved| podrobnou analyzu Spolecnosti pouze na zakladé ucetnich vykaz(. Po analyze
rozvahy a vykazu zisku a ztrat byla provedena také analyza pomérovych ukazateld.

Dle dil¢ich zavér( provedenych analyz doSel Znalec nazoru, Ze podnik Spole¢nosti predstavoval k datu ocenéni
subjekt vykazujici nedostate¢né hodnoty rentability, s nizkymi ukazateli financni stability a pfili§ nizkou likviditou.

Na zakladé provedenych analyz Znalec konstatuje, ze podnik Spole¢nosti nelze za sou¢asného stavu a provozu oznacit
za rentabilni s potencidlem budouciho efektivniho fungovéni, a tedy nespliiujici podminky pro pfijeti predpokladu
jeho nekonecného trvéni, resp. principu ,going concern®”.

Spolec¢nost je vSak k datu ocenéni vyznamnym obchodnim partnerem své materské spole¢nosti, ktera pomoci této
Spolecnosti realizuje vyznamnou ¢&ast svych zakazek. Ani v pfipadé materské spole¢nosti (viz hlavni stat posudku)
Znalec neshledal finan¢ni zdravi uspokojivé, aby tato Spolecnost splfiovala podminky pro pfijeti oceriovaciho
predpokladu nekoneéného trvani, aviak Znalec u ni zohlednil skute¢nost, Ze tato spole¢nost ma jiz nasmlouvany
zakazky na nésledujici obdobi cca 1-2 roky, tzn. povazoval za vhodné s ohledem na maximalizaci spravedlivé hodnoty
neuvaZovat s okamzZitou likvidaci, ale s jejim jesté kratkym (Casové omezenym) fungovanim, neZ dojde k vlastni
zvazované likvidaci.

S ohledem na provazanost matefské spole¢nosti se Spole¢nosti, Znalec v pfipadé Spolecnosti postupuje identicky:
Znalec na zakladé zjisténych (daja predpoklada, ale Ze neni vhodné pro maximalizaci tzv. spravedlivé hodnoty ani
uvaZovat i s okamZitou likvidaci podniku Spoleénosti?. Pfi ocenéni Znalec odhaduje, Ze Spoleénost je schopna jesté
uréitou dobu ekonomicky fungovat?® a poté dojde k jeji hypotetické likvidaci.

2 Znalec predpoklada, Ze v pripadé okamzité likvidace by podnik z likvidace nedosahl vyssich pfijmd neZ pfi zvaZovaném postupu.
3 Spolecnost resp. matefska spole¢nost ma zajistény event. rozjednany zakazky na nasledujici obdobi cca 1-2 let, soucasné ma zaméstnanecky
kmen preddichodového véku, u kterého by v pripadé okamzité likvidace hraly vyznamnou roli naklady jak na odstupné, tak na Uhradu vypovédi.
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4. VOLBA METODY OCENENI PODNIKU

Odhad trini hodnoty podniku je proveden k datu ocenéni ve vazbé na jeho podnikatelskou ¢innost, tedy na hlavni
vydéleénou ¢innost podniku Spolecnosti predstavujici pfedevsim vyrobu tvarecich strojl, zatizeni, ndhradnich dil a
jejich generdlni opravy a dalsi navazujici ¢innosti.

Jak jiz bylo uvedeno v Uvodu tohoto znaleckého posudku, Znalec provede odhad tzv. spravedlivé hodnoty podniku.
Toto ocenéni Znalec provede na zakladé vlastnich analyz, pfijatych predpoklad a odbornych odhadd majicich vliv na
podnikatelskou ¢innost podniku Spolecnosti, tzn. na ocekavané pfijmy z hlavni vydélecné Cinnost a tim i na ocenéni.

S ohledem na Ucel ocenéni Predmétu ocenéni bude vysledkem ocenéni netto hodnota podniku. Jedna se o hodnotu
podniku pro viastniky (viz [1]). Tuto hodnotu podniku pro Ucely tohoto znaleckého posudku Znalec chape ve smyslu
rozdilu majetku a dluh( Spoleénosti dle NOZ.

S ohledem na zavéry analyzy trhu a Gdaje uvedené ve finanéni analyze nebude predpokléadan tzv. ,going concern”
princip, to znamena neni pfedpokladdno nepretrzité pokracovani podniku v budoucnosti. Znalec pfi ocenéni uvazuje
s tzv. kone¢nou zivotnosti, tzn. nepredpokladad okamzitou likvidaci podniku Spoleénosti k datu ocenéni, ale jesté
omezené fungovani podniku, kdy Spole¢nost jiZ nebude pro dlouhodobé své udrZeni vyznamné investovat a bude
jistou dobu jesté schopna ekonomicky fungovat a postupné ukoncovat svou ¢innost. Po ubéhnuti dané doby nasledné
uvazujeme s likvidaci podniku Spolecnosti, kterd bude probihat bez ¢asové Ci jiné tisné. Tomuto zakladnimu kritériu
bude podfizena i volba konkrétni metody ocenéni.

4.1. VOLBA ZPUSOBU A METODY OCENEN( PODNIKU

V nasledujicich kapitolach jsou uvedeny konkrétni metody ocenéni Znalcem zvolené v souladu s pfistupem k ocenéni
a vycislovanou hladinou hodnoty podniku.

4.1.1. Vynosové ocenéni

Za zakladni zplsob ocenéni fungujiciho podniku Znalec povazuje ocenéni na zdkladé analyzy vynosd, tj. vynosové
ocenéni. Dlvodem je, Ze hodnota statku, kterym je i podnik (byt specifickym), je urcena ocekavanym uzitkem
plynoucim jeho vlastnikim. Vzhledem k tomu, Ze hleddme fakticky trzni hodnotu podniku®, klademe si otazku, jaké
vynosy u ocefiovaného podniku o¢ekava pfislusny trh.

Znalec zvolil pro Ucely ocenéni podniku Spolecnosti zakladni vynosovou metodu, a to metodu diskontovanych
penéznich tokd (DCF - discounted cash flow). Tato metoda je nejvice rozsitena v USA a ve Velké Britanii, postupné se
vsak prosazuje a v soucasnosti jiz také prevlada i v dalsich zemich. V ramci této metody Znalec pouZije jeji zakladni
variantu, a to DCF entity.

Pfi zvolené metodé ocenéni tedy bude Znalec zjistovat hodnotu podniku Spolecnosti s pfipadnym zohlednénim
financovani cizimi zdroji (tzn. vypocet hodnoty respektuje kapitalovou strukturu a vyslednd hodnota je uréena pouze
pro vlastniky).

V tomto pripadé se jedna o podnik s omezenou Zivotnosti, takze neni uvazovano s nekonec¢nym trvanim podniku.
Dvoufazova metoda v tomto pripadé vychazi z toho, Ze budouci obdobi od data ocenéni je mozné rozdélit na dvé

4Vysledkem ocenéni ma byt spravedlivd hodnota materské spolecnosti, ale Znalec pfi vypoctu vychazi z toho, Ze v daném pripadé se spravedliva
hodnota rovna trzni hodnoté za predpokladu nezohlednéni podilt za minoritu.

ZALOZENO 1991

26



ZNALECKA KANCELAR

faze. Prvni faze zahrnuje obdobi, pro které je ocenovatel schopen vypracovat prognézu volného penézniho toku pro
jednotliva léta, kdy je podnik v provozu. Druha faze, kdy hodnotu podniku oznacujeme za pokracujici hodnotu, vsak
pfedstavuje jiZ jen tzv. rezidualni resp. terminalni hodnotu na zdkladé likvidace podniku ke konci obdobi 1. faze.
Jednotlivé penéznitoky v prvnifazi, stejné tak pokracujici hodnota, jsou diskontovany k datu ocenéni. Touto metodou
se fakticky urcuje tzv. amortizaéni hodnota.

Délka 1. faze, tedy progndzovana roc¢ni obdobi, se v pfipadé tzv. amortizacni hodnoty ma odvijet od doby poctu let
zbyvajici Zivotnosti podniku. Na zakladé svych pfedpoklad( Znalec uvazuje, Ze doba Zivotnosti = doba provozovani
podniku bude Cinit cca 2 roky. Znalec pti tomto svém predpokladu vychazi ze skutecnosti, Ze k datu ocenéni ma
Spolecnost resp. jeji materska spolecnost, se kterou Spolecnost silné kooperuje, sjednany urcité zakazky/objednavky
na horizont 1-2 let a Ze zakladni zaméstnanecky kmen je tésné preddlchodového véku. Znalec predpokladd, Ze na
konci tzv. 1. faze dojde k ukonceni provozu podniku Spolec¢nosti. Délku 1. faze tedy Znalec stanovil na obdobi od 1.
2.2024 do 31. 12. 2025.

4.2. POPIS ZNALCEM ZVOLENYCH METOD OCENEN( PODNIKU SPOLECNOSTI
4.2.1. Vynosovd metoda DCF entity
Jak jiz bylo uvedeno, Znalec zvolil dvoufazovou metodu DCF entity v modifikované podobé, kdy pokracujici hodnota

je predstavovana likvidacni hodnotou k datu konce prvni faze, tzn. pokracujici hodnota je jiz terminalni ¢i rezidualni
hodnotou. Hodnota podniku se podle této verze metody vypocita nasledovné:

PH (LH)
-
— * i)t
H, =) FCR*(1+i,) "+ Ry
= (1+iy)
kde:
Hp oo hodnota podniku brutto (jako celku)
FCFt ......... volny penéZni tok v konkrétnim roce prvni fdze
T o délka prvni faze v letech
PH ..cce... pokracujici hodnota
LH.......... likvidacni hodnota pfi ukonceni ¢innosti podniku
I e diskontni mira na urovni WACC

Zakladem pro urceni hodnoty podniku metodou DCF entity je stanoveni volného penézniho toku, tj. prostredk, které
Ize z podniku od¢erpat, aniz by to ohrozilo jeho stabilitu. Tyto volné penézni toky jsou toky, které plynou vlastniklim
i (Urocenym) véfitelim (FCF). Zakladem urceni volného penézniho toku je provozni penézini tok po zdanéni, ktery je
upraven tak, aby respektoval investovani do provozné nutného majetku podniku (tzn. jsou odecteny investice do
provozné nutného upraveného pracovniho kapitalu a netto investice do dlouhodobého majetku®). Tyto volné penézni
toky Znalec pro prvni fazi stanovi na zakladé finanéniho planu (progndzy) dalsiho vyvoje podniku.

Pokracujici hodnotou se obecné rozumi soucasnd hodnota ocekdvanych penéznich tokll od konce prvni faze do
nekonecna, pfitemz tato soucasna hodnota je propoctena k datu ukonéeni prvni faze

5V pfipadé, Ze je fakticky uréovana amortizacni hodnota, se vsak uvaZzuje jen s minimalnimi investicemi, které jsou nutné k udrZeni podniku
v chodu po zbyvajici dobu Zivotnosti.
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(toto datum je shodné se zacatkem druhé faze, v pripadé tohoto ocenéni ke dni 1. 1. 2026). V tomto pfipadé je,
s ohledem na omezenou Zivotnost podnikani Spolec¢nosti, pokracujici hodnotou likvidaéni hodnota podniku k datu
ukondeni prvni faze. Tzn. uvaZzuje se k tomuto datu s likvidaci podniku i Spole¢nosti a rozprodejem jejiho majetku, a
nikoliv s pokraéovanim cinnosti podniku Spole¢nosti do nekoneéna. Je tak k poéatku druhé faze uréovana terminalni
resp. rezidualni hodnota, a nikoliv pokradujici hodnota.

5. ODHAD TRZNi HODNOTY VYNOSOVOU METODOU DCF
ENTITY

Znalec nejprve provede sestaveni financniho planu, jehoZ vysledkem bude planovand rozvaha, vysledovka a cash-
flow podniku (viz nasledujici kapitola 5.1), dale bude stanovena diskontni mira (viz kapitola 5.2) a propoctena
vysledna hodnota podniku (viz kapitola 5.3).

5.1.  FINANCNI PLAN

Jak jiz bylo uvedeno dfive, hodnoceny podnik je podnik s omezenou Zivotnosti provozované podnikatelské ¢innosti
odhadovanou na dobu cca 2 let, proto financni plan je zpracovan pro celou dobu odhadované Zivotnosti, tj. po dobu
necelych dvou let, tj. pro obdobi 2-12/2024 a7 1-12/2025.

5.1.1. Predpoklady sestaveni finanéniho pldnu

Zakladni vychodiska, na kterych je zalozen finan¢ni plan a ocenéni Pfedmétu ocenéni, jsou:

e danovd politika
V souladu s dafiovymi predpisy CR G&innymi k datu ocenéni Znalec predpoklddd, Ze dari z prijma pravnickych osob
bude pro rok 2024 a nasledujici roky ve vysi 21 %.

e ekonomicka situace
Ocenénije zaloZzeno i na predpokladu uziti dat v béZznych cenach (tzn. zohlednénf jak redlného, tak i inflacniho vyvoje).

e inflace
Pro U&ely progndzy byly pouZity Udaje v béinych cenach. Pfedpokladana inflace v Ceské republice je prevzata
z makroekonomické predikce MF CR, o¢ekavani CNB, popf. vlastnich odhad(i Znalce. Progndza véak nebere v Gvahu
mozné zmény v trini poptavce, které se mohou projevit v podminkach neocekavané vysoké inflace.

e zpUsoby rozdélovani zisku
Znalec neuvazuje v pripadé realizace zisku s vyplatou podill na zisku.

e Rozdéleni aktiv na provozné potfebnd a nepotfebna
Pfi sestaveni financniho planu je tfeba v souladu s odbornou literaturou uvazovat pouze s provozné potfebnym
majetkem.

e Sménné kurzy
Spolecnost prodava podstatnou ¢ast své produkce do zahranici. Pro Ucely progndzy abstrahujeme od moznych zmén

ménovych kurzl a vychazime fakticky ze stavu roku 2024, predpokladame tak stabilizaci sménnych kurz( na soucasné
drovni.
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5.1.2. Provozné nepotfebnd aktiva
5.1.2.1. Charakter provozné nepotfebnych aktiv

Pro zédkladni podnikatelské zaméreni potfebuje podnik aktiva v urcité velikosti a struktufe vcetné primérenych
kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytna pro zakladni , business” se oznacuji jako aktiva provozné nutna, viechna
ostatni se oznacuji jako provozné nenutna (neprovozni, nepotrebna). Pfi zapocteni provozné nepotfebnych aktiv do
finan¢niho planu, resp. do ocenéni podniku by jeho hodnota mohla byt i vyznamné zkreslena.

Davodem pro rozdéleni aktiv na provozné potfebna a nepotfebnd je zejména nevyuZivani ¢asti majetku, z néhoz
podniku plynou nepatrné anebo zadné pfijmy, existence aktiv, kterd nesouvisi s hlavni vydéleCnou cCinnosti (rizika
s nimi spojend mohou byt odlisna od rizik podniku), a ddle zpravidla zvoleni jiné metody ocenéni majetku od metody
ocenéni podniku.

5.1.2.2. Vymezeni a ocenéni provozné nepotfebnych aktiv podniku

Znalec informace o provozné nepotfebnych aktivech ziskal od zastupct objednatele a jimi pfedlozenych podklad( a
dale na zakladé zjisténi ziskanych Znalcem a vlastnich znaleckych posouzenich.

K datu ocenéni nebyl identifikovdn Zaddny provozné nenutny majetek Spole¢nosti.
5.1.3. Generdtory hodnoty

Pod pojmem generatory hodnoty se rozumi soubor nékolika zakladnich podnikohospodarskych velicin, které ve svém
souhrnu urcuji hodnotu podniku. Kromé nize uvedenych generator( hodnoty se mizeme setkat i s dalSimi, a to s
diskontni mirou, zplsobem financovani (ten je zohlednén pfi vypoctu diskontni miry) a dobou existence podniku
(predpokladdme omezené trvani podniku).

5.1.3.1. Trzby

Jak uvadime vyse, Znalec proved| svou vlastni progndzu trzeb na zakladé minulého vyvoje trzeb, sou¢asného stavu
Spolecnosti, predpokladaného budouciho vyvoje Spolecnosti (na zakladé planu Spolecnosti). Nejprve vsak provadi
popis a analyzu soucasnych trzeb Spolecnosti.

Tabulka 13: Trzby Spolecnosti za vlastni vyrobky a sluzby

2019 2020 2021 2022 2023* leden 2024
Zahrani¢i Zahranici

Popis udet Zahraniéi Zahraniéi Zahraniéi e

P Tuzemsko SK,DE,ES,HU Tuzemsko SK,DE,HU Tuzemsko SK,DTJ,ES,H Te k SK,:iI,ES, T SK, DE ko| Zahraniéi

el.zafizeni stroju a vyroba rozvadécd 601 38670 1026 27 010 1297 37718 1804 11981 1850 20832 2091 13012 0
Opravy stroji 602 25117 702 20794 1717 19514 800 28333 248 14 025 364 172 0
elektroudrzba SMERAL 602 4304 0 4158 0 3362 0 2019 0 2340 0 203 0
celkem 68 091 1728 51962 3014 60594 2604 42333 2098 37197 2455 13 387 0

Viz*: predbézné
Zdroj: informace ze Spolecnosti, vlastni upravy
Z vysSe uvedené tabulky je zifejmé, Ze v letech 2019-2021 trzby kolisaly, od roku 2022 vsak vyrazné klesaji. Tento

pokles byl zplsoben poklesem trieb souvisejicim s kooperaci s materskou spolecnosti, coz souvisi s vyvojem
hospodarské situace u materské spolecnosti.
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Trzby Spolecnosti jsou totiz tvofeny k datu ocenéni cca z poloviny trzbami realizovanymi ve spolupraci s jeji
matefskou spolecnosti a druha polovina jsou nezdvislé zakazky. Spolecnost se vice zaobird v rdmci spoluprace
s materskou spole¢nosti o IT, robotizaci a jiné ¢innosti.

Znalec vychazi z toho, Ze v roce 2024 budou trzby Spole¢nosti na Urovni ocekdvané Spolecnosti, nebot v daném jsou
jiz reflektovany uzaviené/predpripravené smlouvy. Jejich vyse pro obdobi 2-12/2024 je ocekavana ve vysi 60 097 tis.
KE. Pro rok 2025 predpokladdme shodné trzby jako v celém roce 2024.

Znalec pro obdobi progndzy predikuje vyvoj polozky ,,zména stavu zasob vyrobktd a nedokoncené vyroby“ na Urovni
1 mil. K¢ pro zbytek roku 2024 a pro rok 2025 na urovni -5 mil. K&. S polozkou ,aktivace” se v progndze neuvazuje.

Znalec pro Ucely sestaveni financniho pldnu neuvazuje s jinymi vynosy.

5.1.3.2.  Provozni ziskovd marZe

Provozni ziskova marZe (provozni vysledek hospodareni/vykony) se odviji prvotné od predpoklddanych provoznich
nakladl. Znalec odhadl provozni ziskovou marzi tzv. ,zdola” neboli sestavil prognézu hlavnich provoznich
nakladovych poloZek. Vysledkem vyse uvedeného postupu je odhad provozni ziskové marze pro obdobi 2/2024-2025
ve wsi 8,9 a 6,3 %.

5.1.3.3. Provozni ndklady

Pfi progndze provozni ziskové marze a provoznich nakladl, vychazi Znalec ze svych predpokladd vyplyvajicich
zejména z minulého vyvoje, dale dle ocekavani objednatele ohledné budouciho vyvoje a ze svych predpokladd.

Vyrobni spotreba:

Z pohledu Spolecnosti se jednd o druhou nejvyznamnéjsi nakladovou polozku. Je tvorena zejména spotrebou
materidlu (a energii), pficemz nejvyznamnéjsimi jsou naklady spojené se spotfebou jednicového materialu a tzv.
materidlu na zakazku.

Ve sledovaném obdobi byl podil vykonové spotreby k celkovym vykondm v rozmezi 36 % az 46 % (k 31. 1. 2024 ve
vysi 82 %), pricemz spodni hranice je vlastné vyjimkou.

Pro budouci vyvoj Spole¢nosti Znalec predpoklada pro zbytek roku 2024 pomér vyrobni spotfeby/vykony na Grovni
46 %, v roce 2025 na Urovni 50 %.

Tabulka 14: Vyvoj ucetni ptidané hodnoty k vykonlim Spolecnosti v letech 2020-31.1.2024 v tis. K¢
‘ 2020 2021 2022 2023 31.1.2024 ‘

, 57 242 60217 43969 44 359 13518
vykony
36 463 35047 23 843 24759 2429

pridana hodnota
podil pridana hodnota/vykony 637% | 582%| 54,2% 558% 18,0%

Zdroj: vlastni vypocty na zdkladé tcetnich vykazi Spolecnosti
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Podil pridané hodnoty k vykonlm Spolecnosti byl v minulosti klesajici a dosahoval v poméru cca 54 a7 64 % (k 31. 1.
2024 byl na Urovni pouze cca 18 %). V prognéze predpokladame za zbytek obdobi roku 2024 udrzeni se na Urovni 54
% a poté pokles na 50 %.

Osobni naklady:

Tabulka 15: Primérna mzda ve Spolecnosti v K¢ a produktivita na jednoho pracovnika v tis. K¢ v letech 2020 aZ 2023

2020 2021 2022 2023

priméma mzda v K¢ 37395 39301 36 969 43329

produktivita  prace  na|58,52433231 | 58,84713547 | 44,87165011 | 53,9976446
zaméstnance a mésic v tis.
K¢

Zdroj: vlastni vypocty na zdkladé ucetnich zavérek, informace ze Spolecnosti

V minulych letech rostla primérna mzda ve Spolec¢nosti i pfi poklesu produktivity prace. Pro obdobi progndzy
vychazime z predpokladu, Ze primérna mzda ve Spolecnosti nadale poroste, pricemz predpokladame jeji priblizny
narlst o 5 % p. a. Pfi ocenéni predpoklddame zachovani 37 zaméstnancl aZz do ukonceni ¢innosti podniku
Spole¢nosti.

Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi, socidlnich nakladd (resp. poméry) Znalec predpoklada shodné
jako v minulosti.

Dalsi provozni naklady:

Dal$imi provoznimi naklady podniku pro Ucely sestaveni financ¢niho planu byly dané a poplatky, odpisy a jiné/ostatni
provozni naklady.

Tyto nakladové polozky byly Znalcem progndzovany na zakladé jim provedenych analyz a vypoctl.

Dané a poplatky byly tvoreny zejména silnicni dani, dani z nemovitosti a dalSimi poplatky. Tuto nakladovou polozku
Znalec odhadl dle vyvoje v minulosti, pficem?z vsak v obdobi progndzy pfedpoklada jeji cca zdvojnasobeni s ohledem
na zvySeni dané z nemovitosti.

Odpisy byly tvofeny jen odpisy ze stdvajiciho, a v obdobi finanéniho planu provozné potfebného majetku. Znalec pfi
odhadech odpisd vychazi ze stavu k datu ocenéni.

Dale Znalec progndzoval ostatni provozni naklady, které jsou tvoreny napr. smluvnimi pokutami a penaly, soudnimi
poplatky, pojisténim aj. Znalec uvaZzoval pro rok 2024 s vysi téchto nakladd na Urovni minulosti (referencnim byl vyvoj
v roce 2023) a pro rok 2025 predpoklada nardst téchto nakladd na 1,5 mil. K¢ rocné s ohledem na predpoklad
ukoncovani podnikatelské ¢innosti.

Dalsi naklady:

Pro Uplnost Znalec jesté uvadi progndzu dalsich jim predikovanych naklada.

V ramci finanéniho vysledku hospodareni Znalec dale uvazuje s nakladovymi uUroky v konstantni Urovni, nebot
v obdobi planu predpoklada cerpani Uvérd na Urovni stavu k datu ocenéni.
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V rdmci finanéniho vysledku hospodareni Znalec uvazoval pouze s ostatnimi finanénimi naklady, které byly tvorené
jednak disledky obchodovani v cizich ménach a jednak ostatnimi bankovnimi poplatky.

5.1.3.4. Investice do dlouhodobého majetku

Znalecv obdobi progndzy (ale i k datu ocenéni) uvaZzuje jen s dlouhodobym provozné nutnym majetkem a upravenym
pracovnim kapitalem provozné nutnym. Tyto poloZky spolecné tvofi tzv. investovany kapital.

Spolecnost v minulosti s ohledem na zhorSenou svou ekonomickou situaci fakticky zastavila investi¢ni ¢innost, pro
zbyvajici obdobi podnikadni Spolecnosti nepredpokladdme provedeni Zadné investice do dlouhodobého majetku.

5.1.3.5. Pracovni kapitdl

Obvykle byva pracovni kapital pocitan jako rozdil obéznych aktiv a kratkodobého ciziho kapitdlu. Pro Ucely ocenovani
je od obéznych aktiv odecitan pouze nelroceny cizi kapital. Tato Uprava je pfi pouZiti vynosovych metod (DCF, EVA)
v praxi bézné pouzivana, smyslem je odstranit z bilancni sumy ten kapital, na ktery nelze stanovit naklady kapitalu pfi
volbé diskontni miry.

Tedy pro progndzu a nasledné ocenéni pod pojmem pracovni kapitdl rozumime rozdil mezi provozné potfebnymi
obéznymi aktivy a nedrocenymi zavazky, tedy:

Kratkodoby finanéni majetek
+ Zasoby
+ Pohledavky
- NeUrocené zavazky
= Upraveny pracovni kapital

Zakladem pro uréeni vyvoje upraveného pracovniho kapitdlu je vyvoj jeho komponent, tzn. obéZnych aktiv
(kratkodobého finanéniho majetku, zdsob, pohledavek) a kratkodobych nedrocenych zavazkd.

Vyvoj pohledavek, zasob a nedrocenych zévazk( je uréen na zakladé ukazateld aktivity®. Pro obdobi prognoézy Znalec
prihlédl k ukazatelm aktivity v minulosti a vychazel z mozného budouciho vyvoje téchto ukazatell.

S ohledem na vyznamnost Znalec pro Ucely urceni doby obratu kalkuloval v rdmci poloZek kratkodobych pohledavek
a zévazkl zejména polozky s pohleddvkami a zdvazky z obchodnich vztahd, které dosahovaly dominantniho podilu na
celkovych kratkodobych pohledavkach a zdvazcich. Zasoby byly odhadnuty rovnéZz pomoci ukazatelll aktivity.
Ukazatele vsak odhadoval v agregovanych polozkach.

Pro obdobi finan¢niho planu Znalec predpoklada provozné nutny finanéni majetek na urovni 15 % v prvnim roce a ve
druhém roce predpokladd, ze veskeré penéini prostredky budou provozné nutné vzhledem ke zvazované likvidaci.
VysSe provozné nutné casti finanéniho majetku je stanovena na zékladé vlastnich odhad( Znalce.

6 7de konkrétné dle dob obratu, resp. primérnych dob splatnosti pohledavek a zdvazkd.
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Predpoklddané doby obratu pracovniho kapitalu:

Vysi kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahl, zasob a krdtkodobych zavazkd z obchodnich vztahl Znalec
odhadl s pfihlédnutim k minulému vyvoji dob obratu a pro obdobi finan¢niho planu Znalec zvolil ndsledujici hodnoty.
(Viz nasledujici tabulka.)

Pro obdobi progndézy predpokladdme postupny pokles dob obratu v souvislosti s predpoklddanou pfipravovanou
likvidaci Spolecnosti.

Tabulka 16: Odhad priimérnych dob obratu pohledavek, zasob a zavazk(l podniku pro obdobi finanéniho planu

Ukazatel PouzZity vzorec 2020 2022 2023 31.1.2024
Standardni ukazatelé:
Doba obratu zasob (ve dnech) Zasoby/(( Vykony)/365) 49,20 27,04 118 8153 2168
c?r?zc?h())bratu retkodobych pohledavek (V¢ | . pohledavky)/(vikony365) 11823 | 7944 | 5429 | 127,81 21,59
gr?gfh)()bratu ratkodabych zavakdl Ve (krzav)/(vikony/365) 137,24 | 8846 | 8546 | 24374 | 5115
Progndza

Ukazatel 2025

1o/

12/2024
Standardni ukazatelé:

Doba obratu zasob (ve dnech) 50,0 25
Doba obratu kratkodobych pohledavek (ve 60,0 50,0
dnech)

Doba obratu kratkodobych zavazk{ (ve dnech) 125 75

Zdroj: vlastni vypocty a odhady

5.1.3.6. Zpusob financovdni

Spolecnost v poslednich letech minulosti vyuZivala k financovani jen drobnéjsi zapjcku od spriznéné spolecnosti ve
vysi 1 mil. K&, kterd je Urocena ve vysi 7 % p. a.

Znalec tak v obdobi planu predpoklada v oblasti Uroceného ciziho kapitalu fakticky setrvaly stav k datu ocenéni, tzn.
uvazuje se stabilni vysi Uroceného ciziho kapitdlu na drovni 1 mil. K¢.

5.1.4. Planované vykazy podniku

Predevsim na zdkladé generatord hodnoty podniku Znalec sestavil nasledujici planované vykazy podniku Spolec¢nosti

tvofici financni plan pro 1. fazi prognézovaného obdobi, tj. od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2025.

Poznamka:
Znalec pro ocenéni pouzil starsi vykazy vyuzivané v ¢eském uGéetnictvi.
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5.1.4.1. Planovand vysledovka
V nasledujici tabulce je uvedena Znalcem sestavend vysledovka (vykaz zisku a ztraty) pro obdobi finan¢niho planu.

Tabulka 17: Planovana vysledovka podniku Spole¢nosti v obdobi progndzy v tis. K¢

Darova sazba (dle zakona Ucinného k datu ocenéni) 19% 19% 19% 19% 21% 21%
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 31012024 2024

Trzby za prodej zboZi

Naklady vynaloZzené na prodané zboZi 0 0 | 0

Obchodni marze 0 0 0 0 0
Vykony 57 242 60 217 43 969 44 359 13 518 61 097 68 484
mezirocni zména % 52% -27,0% 0,9% X 68,2% -82%
trzby 54 976 63 198 44 431 39 652 13 387 60 097 73 484
mezirocni zména X 15,0% -29,7% -10,8% X 853% 0,0%
zména stavu zésob vl. Cinnosti 2226 -2 981 -529 4707 131 1 000 -5 000
aktivace 40 0 67 0 0 0 0
Vykonova spotieba 20 779 25170 20 126 19 600 11 089 28 105 34 242
Podil vykonové spotreby na vykonech 36,3% 41,8% 45,8% 44,2% 82,0% 46,0% 50,0%
Spotfeba materidlu a energie 16 280 18 430, 11978 14 577 10 863 X X

Podil spotreby materidlu a energie na vykonové spotrebé 78% 73% 60% 74% 98% X X
Sluzby 4499 6 740 8 148 5023 226 X X

Podil sluZeb na vykonové spotrebé 22% 27% 40% 26% 2% X X
Pfidana hodnota 36 463 35 047 23 843 24 759 2429 32992 34 242
podil pridané hodnoty na vykonech 63,7% 582% 54,2% 558% 180% 54,0% 50,0%
Osobni naklady 34 354 33 245 27 046 27 706 2 307 26 646 30 400
podil osobnich nakladi na vykonech 60,0% 55,2% 615% 62,5% 17,1% 43,6% 44,4%
mezirochi zmena X -32% -18,6% 2,4% X 4,5% 5,0%
Mzdové naklady 25331 24 502 19 964 20 559 1682 X X
Odmény ¢lentim organd spolecnosti a druzstva 0 0 0 0 0 X X
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 8511 8212 6 635 6 757 559 X X
Socialni naklady 512 531 447 390 66 X X

Dané a poplatky 85 61 31 32 3 64 70
Odpisy dlouh. nehmotného a hmotného majetku 397 241 225 140 10 110 120
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 134 278 711 820 0 0 0
Ziistatkova cena prodaného dl. majetku a materialu 77 154 514 659 0 0 0
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v prov. oblasti a

komplexnich nakladd pFiStich obdobi -224 73 391 120 0 0 -2 147
Ostatni provozni vynosy 1974 582 511 0 0 0 0

893
Provozni vysledek hospodaieni
podil provozniho HV na vykonech

Trzby z prodeje cennych papird a podil€l 0 0 0 0 0 0 0
Prodané cenné papiry a podily 0 0 0 0 0 0 0
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 0 0 0 0 0 0 0
Viynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 0 0 0 0 0 0 0
Néklady z finanéniho majetku 0 0 0 0 0 0 0
Vynosy z pfecenéni cennych papir(l a derivatt 0 0 0 0 0 0 0
Naklady z pfecenéni cennych papirl a derivatd 0 0 0 0 0 0 0
Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 0 0 0 0 0 0 0
Vynosové Groky 0 0 0 0 0

Nakladové droky 89 107 116 70 0 70 70
Ostatni finanéni vynosy 41 19 20 53 0

Ostatni finanéni naklad: 103 101 112 94 0 120 120
Financ¢ni vysledek hospodafeni 0

Dan z pFijmii za béZnou innost 522 193 -265 0 0 1099 863
- splatna 542 179 0 0 0 1099 863
- odlozena -20 14 -265 0 0 0 0

Vysledek hospodareni za béZnou Cinnost
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) 5 604 1 356 4161 2278 2 089 4134 3 246

Zdroj: vlastni vypocty a odhady na zdkladé ziskanych a predloZenych tdaji a informaci

Pozndmka: Obdobi progndzy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.
Komentar k planovanému vykazu zisku a ztraty:
e Vyvoj trzeb, provoznich nakladl a marzi je popsan vyse v kapitole — generatory hodnoty.

e Pfiocenéni uvazujeme s Cerpanim rezerv v roce 2025 v pIné vysi s ohledem na predpoklad ukonceni ¢innosti
podniku.
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Provozni vysledek hospodafeni v progndze ocekdvame kladny. Finanéni vysledek hospodareni
predpoklddame v obdobi progndzy zaporny. Celkovy vysledek hospodareni progndzujeme kladny.

Dané: Pfi ocenéni vychazime z pfedpokladu, Ze dosahované vysledky budou danény dle ocekdvanych
danovych sazeb. V pfipadé zisku predpokladame platbu dani z pfijmQ, tzn. neuvazujeme s pfipadnym
odpoctem danovych ztrat z minulosti.

V obdobi progndzy predpokladame stav ostatnich financ¢nich naklad( na obdobné Urovni jako v minulosti.
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5.1.4.2. Pldnovand rozvaha
V nasledujici tabulce je uvedena Znalcem sestavena rozvaha pro obdobi finanéniho planu.
Tabulka 18: Planovana rozvaha podniku Spole¢nosti v obdobi finanéniho planu (v tis. K¢&)
Rok 31.01.2024 pLip 2 2025
AKTIVA CELKEM 23 737 29 578 21 953
POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL 0 0 0
DLOUHODOBY MAJETEK 3 600 3490 3370
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 3600 3490 3370
z toho: provozné nepotrebny
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0
Z toho: provozné nepotrebny
OBEZNA AKTIVA 19 680 25 631 18 583
Zasoby 9 364 9119 4 691
Dlouhodobé pohledavky 540 540 0
Kratkodobé pohledavky 9 323 10 943 9 381
Kratkodoby finan¢ni majetek 453 5029 4511
z toho: Penize provozné nutné 453 3420 4511
Penize provozné nenutné 1610 0
CASOVE ROZLISENI AKTIV 457 457 0

31.01.2024
PASIVA CELKEM 23737 29 578 21953
VLASTNI KAPITAL -498 3636 6 881
Zakladni kapital 223 223 223
Kapitalové fondy 31 31 31
Fondy ze zisku 0 0 0]
Vysledek hospodareni minulych let -830 -752 3382
Vysledek hospodareni bézného roku 78 4134 3 246
CIZi ZDROJE 24 237 25 944 15 072
Rezervy 2 147 2 147 0
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky 21 090 22 797 14 072
Bankovni Gvéry a vypomoci 1 000 1000 1 000
Dodatecné uvéry a vypomoci 0 0
CASOVE ROZLISENI PASIV -2 -2 0
Zdroj: vlastni vypocty a odhady na zdkladé ziskanych a predloZenych tdaji a informaci
Pozndmka: Obdobi prognozy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.
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Komentar k planovanému vykazu rozvaha:

V obdobi progndzy sledujeme veskery dlouhodoby odepisovatelny majetek v jedné polozce, jeho vyvoj
odpovida prijatym predpokladim.

Vyvoj jednotlivych poloZek pracovniho kapitdlu — zasoby, kratkodobé pohledavky, provozné nutné penize,
kratkodobé neurocené zdvazky vychazi z progndzy zejména dob obratu.

V obdobi progndzy nepredpokladame zménu vyse zakladniho kapitalu Spole¢nosti, v obdobi progndzy je na
Urovni stavu k datu ocenéni.

V obdobi progndzy predpokladame vysi rezerv v roce 2024 ve vysi stavu k datu ocenéni a v roce 2025
predpokladame jejich rozpusténi, tzn. stav na konci roku 2025 bude nulovy.

V obdobi progndzy predpoklddédme v roce 2024 vyvoj poloZek ¢asového rozliseni aktivniho i pasivniho na
Urovni stavu téchto poloZek k datu ocenéni a ke konci roku 2025 ¢asova rozliseni ocekavame v nulové vysi.

V obdobi progndzy nepredpoklddame, 7Ze by v pripadé zisku dochazelo kvyplaceni podild na zisku.
Predpokladame pripadnou kumulaci v nerozdéleném zisku minulych let.

V obdobi progndzy predpokladame splaceni i Cerpani tvér( a urocenych pljcek dle predpoklad uvedenych
v zpUsobech financovani.

Z vyvoje progndzované rozvahy je zfejmé, Zze v obdobi planu dochazi nejprve k rlstu bilancni sumy z cca 24 mil. K¢
k 31. 1. 2024 na cca 30 mil. K¢ ke konci roku 2024 a ndasledné v roce 2025 s ohledem na predpoklddanou pripravu
likvidace k poklesu bilanéni sumy na cca 22 mil. K&. V ramci rozvahy je pak stézejnim majetkem obézny majetek a v
ramci pasiv v obdobi progndzy dochazi k poklesu poméru cizich zdrojd k bilanéni sumé a narlstu poméru vlastniho
kapitalu na bilan¢ni sumé.
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5.1.4.3. Pldnovany vykaz penéZnich toku
V nasledujici tabulce je uveden Znalcem sestaveny vykaz penéznich tok( pro obdobi finanéniho planu.

Tabulka 19: Planovany vykaz penéZnich tokd podniku v obdobf planu (v tis. K¢&)

Rok | 2024 | 2025
PENEZNI PROSTREDKY NA ZACATKU ROKU 453 5 029
Vysledek hospodarieni za béZnou ¢innost 4134 3 246
+ Odpisy 110 120
- Zména zasob a pohledavek -1375 6 530
+ Zména zavazkd 1707 -8 725
+ Zména stavu rezerv 0 -2 147
+ Zmény stavu Casového rozliSeni ostatnich aktiv a pasiv 0 459
= Provozni cash flow 4576 -518
- Investice / + desinvestice 0 0
= Investic¢ni cash flow 0 0
- Splatky stavajicich Gverl 0 0
+ PFijeti novych Gvérl / - Splatky novych Gvérd 0 0
+ ZvySeni zékladniho kapitdlu / - snizeni zékladniho kapitalu 0 0
+ Uhrada ztraty / - vyplata podild na zisku 0 0
= Financni cash flow 0 0
= CELKOVE CASH FLOW 4576 -518
Penézni prostiedky na konci roku 5029 4511

zdroj: vlastni vypocty a odhady na zdkladé ziskanych a predloZenych tdaju a informaci
Pozndmka: Obdobi progndzy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

Z planovaného vykazu penéinich tokl je patrné, Ze v pribéhu finanéniho planu jsou progndzovany promeénlivé
celkové penéini toky podniku. V pfipadé kladného celkového cash flow penéini prostfedky rostou, v pfipadé
negativniho cash flow penéZni prostfedky klesaji.
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5.2. STANOVEN/ DISKONTNI MIRY

Jakjiz Znalec zminil, vzhledem k tomu, Ze odhaduje trzni (spravedlivou) hodnotu podniku, vynosy dosaZitelné na trhu
diskontuje diskontni mirou na Urovni vynosnosti poZzadované trhem.

Metoda DCF Entity je povaZzovana za typicky americkou metodu ocerfiovani, ktera odrazi specifické podminky v USA.
Tato skute¢nost se odrazi i ve zplsobech, jak stanovit diskontni miru (mame na mysli pfedevsim Sirsi vyuziti informaci

z kapitalového trhu —viz [1]).

Vzhledem k tomu, Ze v ndsledujicim ocenéni pouzivame ocenéni na bazi DCF entity, je tfeba stanovit diskontni miru
na Urovni pramérnych vazenych nakladl kapitalu (WACC).

Obecny vzorec pro pramérné vazené naklady kapitalu je:

WACC =y (1)~ S oy YK
K K
kde:
NCK o ndklady na cizi kapitdl, tj. oCekdvand vynosnost do doby splatnosti u ciziho kapitdlu vioZeného do podniku
1o ISUUR sazba dané z prijmu platnd pro ocefiovany subjekt
CK oo trzni hodnota uroceného ciziho kapitdlu vioZeného do podniku
NVK(Z) vevene ndklady na vlastni kapitdl, tj. ocekdvand vynosnost viastniho kapitdlu oceriovaného podniku pfi dané urovni zadluZeni
podniku
VK ... trzni hodnota viastniho kapitdlu
Koo celkova trzni hodnota investovaného kapitalu, tj. K = VK + CK

5.2.1. Vdhy jednotlivych sloZek kapitdlu

V obdobi progndzy Znalec uvaZzuje s vyuzivanim uroceného ciziho kapitalu, a to na Urovni vyuziti ciziho kapitalu k datu
ocenéni. BEhem progndzovaného obdobi Znalec nepredpokladd zmény vySe Uroceného ciziho kapitalu.

Kapitalova struktura se pro Ucely ocenéni zjistuje z trznich a nikoliv Ucetnich hodnot, na ¢emz se odborna literatura
témér jednoznacné shoduje. Trini hodnota vlastniho kapitalu je ale vysledkem zpracovavaného ocenéni. Proto Znalec
pouZije iteratni postup. Ten spociva v tom, Ze Znalec nejprve odhadne vychozi kapitdlovou strukturu, s jeji pomoci
vypocte hodnotu podniku a z té pak zjisti novou kapitalovou strukturu odpovidajici vysledku ocenéni.

5.2.2. Ndklady na cizi kapitadl

Spolecnost vyuziva zapljcku s ndklady kapitalu 7 % p. a.

5.2.3. Ndklady na viastni kapitdl

Zakladnim modelem pro odhad naklad(l vlastniho kapitélu je model CAPM’. Jednim z jeho daleZitych prvkd je tzv.
primka cennych papird, kterd odvozuje stfedni ocekdvanou vynosnost cenného papiru od ocekavané bezrizikové
vynosnosti a primérné prémie za riziko na kapitalovém trhu. Podle tohoto vztahu pro oéekavanou vynosnost
cenného papiru A plati:

|u

7 ,Capital asset pricing mode

, tj. model uzivany standardné pro akcie obchodované na kapitalovych trzich
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E(Ry)=r, +|ERy) -1, |* B4

kde:

E(Ra) ........ stfedni ocekdvand vynosnost cenného papiru A (pfedevsim akcie)
e bezrizikova vynosnost

E(Rm) ....... stfedni oCekdvand vynosnost kapitdlového trhu (tzv. trzniho portfolia)
BA e koeficient beta cenného papiru A

5.2.3.1. Koeficient beta

Koeficient beta vyjadfuje Uroven jednotlivého papiru (akcie), a to relativné k riziku kapitalového trhu jako celku.
Pokud je B = 1, je riziko a v dlisledku toho i prémie za riziko dané akcie (tj. vlastniho kapitdlu podniku) na Urovni
pramérného rizika kapitdlového trhu jako celku. Je-li koeficient beta vétsi (mensi) nez 1, je i rizikova prirdzka vétsi
(mensi) nez prdmérna prémie za riziko na kapitdlovém trhu.

Vzhledem ke skutecnosti, Zze podily Spolec¢nosti nejsou obchodovany na trhu, urcil Znalec koeficient beta ndhradnim
postupem pomoci Udaji zvefejiovanych prof. Damodaranem?®. PFi tom vychézel z primérnych beta koeficient(
spolecnosti v urcitém oboru ¢i odvétvi. Znalec ¢innost Spolecnosti zaradil do oboru ,,Machinery”. Zakladem je
koeficient beta nezadluzena, tzn. bez zohlednéni zadluZzeni podniku.

Ceska republika byla k datu ocenéni zafazovana prof. Damodaranem v nékterych polozkach mezi rozvijejici se trhy
v jinych polozkdch mezi evropské zemé®. Nésledujici pfehled uvadi koeficient beta nezadluZend na rozvijejicich se
trzich a v Evropé, a v porovnani s americkymi trhy.

Tabulka 20: Koeficienty beta nezadluZend a D/E ratio v pfibuznych odvétvich

Rozvijejici se

Evropa
Industry name
Nezadl. Beta

Machinery
Zdroj: udaje na http.//pages.stern.nyu.edu/~adamodar/ zverejnéné v 1/2024

Znalec na zakladé svého odborného odhadu zvolil koeficient beta nezadluzena ve vysi 1,13. Pfi stanoveni hodnoty
koeficientu bety nezadluzené Znalec zohlednil data za Evropu. Znalec tak volil proto, Ze Spolecnost je spolecnosti
plsobici na evropském trhu.

Koeficient beta zadluZena se pak vypocte podle nasledujiciho vzorce:

B, =By *(1+(1—t)*%)

kde:

B7 e zadluZend Beta

BN e nezadluZend Beta
o dariovd sazba daného roku

CK (D) ...... cizi kapitdl (z trznich hodnot)
VK (E) ...... vlastni kapitdl (z trznich hodnot)

8 viz http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/
9 Prof. Damodaran ma na svych strankach velmi rozsahlé mnozstvi dat. Jsou zde ale rozpory, nebot v sekci ,Data Breakdown

u ¥

Casti ,,Company

Lookup“ méa Cesko republiku zafazenou mezi ,Developed Europe”, v sekci ,Current Data” &asti ,Risk Premiums for Other Markets“ ma Ceskou
republiku zarazenou jako ,Eastern Europe & Russia“.
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Znalcem vypocteny koeficient beta zadluZena pro jednotlivé roky financniho planu a pro pokracujici hodnotu je na
Urovni 1,17 (viz Tabulka 23 na strané 50 tohoto ocenéni).

5.2.3.2. Bezrizikovd urokovd mira

Pfi oceflovani podniku se pro urceni bezrizikové urokové miry doporucuje pouZit aktiva s takovou délkou Zivotnosti,
kterd by se pfiblizovala Zivotnosti aktiv podnikovych. Proto se v USA i jinde odbornici pfiklanéji k tomu, aby pro tyto
Ucely byla vyuzivana vynosnost nejméné desetiletych statnich dluhopisd.

Podle predikce Ministerstva financi CR z ledna 2024 (platné k datu ocenéni) byly ocekdvany priimérné vynosy do
doby splatnosti 10letych statnich dluhopist pro rok 2024 na Urovni 3,9 %.

Na zakladé vySe uvedenych dat se Znalec pfiklonil ke stanoveni bezrizikové Urokové miry pro obdobi prognézy na
arovni primérné vynosnosti do doby splatnosti predmétnych dluhopist predikované pro nejblizsi roky, a to ve vysi
3,9 % p. a. pro roky 2024 a 2025.

5.2.3.3. Rizikovd prémie trhu

Rizikova prémie trhu je odvozena od kapitdlového trhu, na kterém by investor alokoval volné finanéni prostredky.
Ovsem kapitdlové trhy podléhaji riznym vykyvim, proto s cilem ziskat stabilnéjsi vysledky o rizikovosti trhu véetné
absorbovanych vykyvl je doporucovéno pouziti dat za dlouhé minulé obdobi. To znamena, Ze pouzity primér nebude
ovlivnén jen specifickymi vykyvy urcitého typu, jako kdyby Znalec vychazel z kratkodobéjsiho obdobi. Do priméru se
vSak na druhou stranu budou promitat vysledky davno minulych podminek, které jiz nejsou pro budoucnost
relevantni. | pfes tuto nevyhodu se odbornd literatural® kloni k ndzoru, Ze je vhodnéjsi pouZit obdobi co nejdelsi.
Predevsim z tohoto dlvodu Znalec nevychazel z Udajd ¢eského kapitalového trhu.

Podle dat prof. Damodarana byly posledni zvefejnéné prlimérné trzni rizikové prémie oproti viadnim dluhopisim
v USA pocitané geometrickym prdmérem za roky 1928 — 2023 ve vysi 4,6 %. K datu ocenéni a v obdobi prognozy
Znalec nepredpoklada, Ze by doslo ke zméné a pouzity geometricky primér se vyznamné zvysil ¢i snizil.

Déle byly prof. Damodaranem vypocteny a zverejnény celkové rizikové prémie jednotlivych zemi. Trzni rizikovou
prémii CR platnou k datu ocenénf{ prof. Damodaran stanovil ve vy3i 0,88 %.

5.2.3.4. Zavér

Jak jiz bylo uvedeno zakladem pro urceni nakladd na vlastni kapital je uvedeny model CAPM. Vzhledem tomu, Ze
Spolecnost neméla podily obchodovany na kapitalovych trzich, je zakladni vzorec pro vypocet nakladl na vlastni
kapitdl doplnén o dalsi specifické rizikové ptirazky, které Znalec odhadl dle svého odborného Usudku v kontextu
veskerych ziskanych relevantnich udaji (viz legenda pod nasledujicim vzorcem).

nvk= rs+ Bz * RPxr + RPcr + R1+ Ra+R3

kde:

NVK cvveeee odhad ndkladi viastniho kapitdlu

I T primeérnd vynosnost do doby splatnosti stdtnich diuhopist CR s minimdini dobou splatnosti 10 let k datu ocenéni
RPKT ... rizikova prémie amerického kapitdlového trhu

RPcr ......... rizikovd prémie Ceské republiky (riziko zemé)

10 Napr. Copeland, T., Koller, T., Murrin, J.: Valuation - Measuring and Managing the Value of Companies 2000, str. 267
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Bz coeerann. odvétvové B upravené na zadluZeni v trznich cendch

Ri oo prirdZka za malou spolecnost —ve vys$i 1 %

R2 i, prirdzka za nizsi likviditu oceriovanych vlastnickych podiltd — ve vysi 1 %
R3 v prirdZka za nejistou budoucnost spolecnosti —ve vy$i 1 %

Znalcem odhadnuté a vypoétené naklady vlastniho kapitalu za pomoci modelu CAPM se pro jednotlivé roky planu a
pro pokracujici hodnotu jsou na urovni 13,16 az 13,18 % (viz Tabulka 23 na strané 50 tohoto ocenéni).

5.2.4. Vysledny propocet celkovych ndkladi na kapitdl (WACC)

Vysledny propocet primérnych vazenych naklad( kapitalu podniku Spolec¢nosti jakozZzto diskontni miry k prevodu
budoucich volnych penéznich tokd (FCFF) na soucasnou hodnotu je uveden nize:
CK VK
WACC =ng *(1—-d)*—+ Nyk () *—
K K

PoZadovand mira vynosnosti pro investory pro budouci obdobi neboli diskontni mira pro ocenéni na zakladé
soucasnych ocekavani se pro jednotlivé roky finan¢niho planu a pro pokracujici hodnotu je na Urovni 12,82 az 12,84
% p. a. (viz Tabulka 23 na strané 50 tohoto ocenéni).

ZALOZENO 1991

42



ZNALECKA KANCELAR

5.3.  VYSLEDNY PROPOCET OCENEN{ PODNIKU SPOLECNOSTI

Jiz dfive jsme zminili, Ze pro vypocet hodnoty podniku pouzijeme dvoufazovou metodu. Jeji popis je uveden v kapitole
¢.4.2.1.

5.3.1. Termindlni (pokracujici) hodnota
5.3.1.1. Popis pouZité metody

Vzhledem k omezené Zivotnosti podnikani Spole¢nosti je uvazovano, ze po ukonceni 1. faze, tj. po 31. 12. 2025 dojde
k likvidaci podniku. Znalec tak fakticky jako termindlni (pokracujici) hodnotu urcuje likvidaéni hodnotu podniku
Spolecnosti.

V ocenéni pokracujici hodnoty Znalec povazuje jako jediny relevantni a ekonomicky zdlvodnitelny zplsob ocenéni
majetkovy pfistup (tj. majetkové ocenéni neboli ocenéni na zékladé analyzy majetku). Pfi tomto zpUsobu ocenéni je
hodnota podniku tvofena souhrnem identifikovanych a individualné ocenénych jednotlivych poloZek (popf. skupin
polozek) majetku a zdvazkud. Vysledkem majetkového ocenéni je zjisténi hodnoty podniku, kterd se oznacuje jako
substance.

Jak jiz bylo uvedeno, bude zjistovana likvidacni hodnota Pfedmétu ocenéni k datu ukonceni provozu podniku.
Likvida¢ni hodnota predpoklada, Zze majetek bude urcitym zplsobem rozproddn, zlikvidovan. Ocenéni tak musi
odrazet skutecnost, Ze trh podnikovy majetek vstifebd, neboli bude prodan na trhu (v tomto pfipadé bez casové tisné,
jelikoZ predpokladame, Ze Spolecnost ma dostatek ¢asu se na likvidaci béhem svého provozu do konce roku 2025
pripravit).

V kontextu tohoto byla Znalcem zvolena metoda substancni (majetkové) hodnoty na bazi trznich hodnot.
Tomuto zakladnimu kritériu bude podfizena i volba konkrétnich metod ocenéni pro jednotlivé polozky aktiv.
5.3.1.2. Vychodisko likvidacni hodnoty

Zakladem pro stanoveni likvida¢ni hodnoty podniku Spole¢nosti je progndzovana rozvaha podniku Spole¢nosti k datu
31.12.2025.

Tabulka 21: Rozvaha Spole¢nosti k 31. 12. 2025

AKTIVA CELKEM 21 953
POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNi KAPITAL 0
DLOUHODOBY MAJETEK 3370
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek 3370

z toho: provozné nepotrebny
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0

z toho: provozné nepotrebny
OBEZNA AKTIVA 18 583
Zasoby 4 691
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledavky 9 381
Kratkodoby financ¢ni majetek 4511
z toho: Penize provozné nutné 4511
Penize provozné nenutné 0
CASOVE ROZLISENI AKTIV 0
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PASIVA CELKEM 21953
VLASTNI KAPITAL 6 881
Zakladni kapital 223
Kapitalové fondy 31
Fondy ze zisku 0
Vysledek hospodareni minulych let 3382
Vysledek hospodareni bézného roku 3246
C1zi ZDROJE 15 072
Rezervy 0
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 14 072
Bankovni Gvéry a vypomoci 1 000
Dodatecné uvéry a vypomoci 0
CASOVE ROZLISENI PASIV 0

Zdroj: odhady Znalce

5.3.1.3. Likvidaéni hodnota k 31. 12. 2025

Znalec zvolil ocenéni na zakladé analyzy majetku (,substance”) za predpokladu, Ze dojde k prodeji souboru aktiv a
uhrazeni zavazk ke dni ukonceni cinnosti. Pfi tomto zplsobu ocenéni je hodnota podniku tvofena souhrnem
individualné ocenénych poloZek majetku a zavazkd.

Pfedmétem ocenéni zpravidla byvaji jen manipulovatelnd samostatné vymezitelnda hmotnd i nehmotna aktiva.
Odhadnuta je tak ,nelplna substanéni brutto hodnota“. Tento zplsob v praxi pfevazuje, nebot by bylo velmi obtizné
vyCislit hodnotu majetku typu know - how, vztahy k odbérateldm a dodavatellim, povést podniku, kvalifikaci
personalu (kdy zahrnutim zminénych a dal$ich nehmotnych polozek bychom dospéli k UpIné substanéni hodnoté)!.

Vzhledem k tomu, Ze hledana kategorie celkové hodnoty je netto hodnota podniku z dlivodu ocenéni majetkové
Ucasti a Ze predmétem hodnoceni je podnik s omezenou Zivotnosti, bude Znalec vycislovat vyjma existujicich
predpokladanych zavazk( k datu ukonceni ¢innosti podniku i budouci zavazky vyplyvajici z predpokladanych vydaju
spojenych s ukoncenim provozu a likvidaci Spolecnosti. Pfi ocenéni se predpoklada (s ohledem na rozsah a charakter
majetku Spolecénosti), Ze likvidace bude probihat jen v roce 2026 v souvislosti s tim, Ze se predpoklada likvidace bez
casové tisné. Znalec pfi svém znaleckém uUkolu neuvaZuje s diskontovanim, a to ani s diskontovanim polozek pro
ukonceni provozu po 31. 12. 2025, a to ani polozek likvidovaného majetku, ani s diskontovanim polozek
vydajl/nakladd spojenych s ukoncovanim provozu podniku a likvidaci Spole¢nosti.

V nasledujicich kapitolach je majetek Spolecnosti k datu ukoncéeni provozu ocenén za predpokladu, Ze ocenovany
majetek bude prodan ¢i zlikvidovan. V nasledujicim textu je provedeno ocenéni jednotlivych poloZek aktiv/majetku
popf. zavazk( dle prognézované Rozvahy Spolecnosti k 31. 12. 2025.

11Viz odborna literatura, napr. Marik, M. a kol. (2011): Metody oceriovani podniku, proces ocenéni — zakladni metody a postupy. 3. upravené
a rozsirené vydani. Praha, Ekopress, 2011.
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) Majetek Spole¢nosti k 31. 12. 2025
a) Nemovitosti

Jednd se o majetek v rozvaze Spolec¢nosti bézné zahrnuty do poloZek pozemky, stavby. (Pfi ocenéniiv ekonomickém
modelu jsou nemovitosti i s ostatnim majetkem dlouhodobé povahy soucasti jednoho Cisla). Znalec pfi ocenéni
predpokladd, Ze to bude stejny majetek, jako byl k 31. 1. 2024.

Majetek je popsén a ocenén v pfiloze €. 5 tohoto Posudku.

Na zakladé zjisténych (dajll a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu ,,nemovitého majetku (staveb a pozemk)“
k datu 1. 1. 2026 na Castku (po zaokrouhleni):

34 400 000 tis. K¢

b) Movité véci a nehmotny majetek

Jednd se o majetek v rozvaze bézné zahrnuty v poloZce hmotné movité véci a jejich soubory a v poloZce nehmotny
majetek. (Pri ocenéni i vekonomickém modelu jsou movité véci, nehmotny majetek i s ostatnim majetkem
dlouhodobé povahy soucasti jednoho cisla). Znalec pfi ocenéni predpoklada, Ze to bude majetek jako byl k 31. 1.
2024. Ze seznam( majetku k datu ocenéni vyplyva, Ze Spolecnost ma v drieni zejména technicky software,
pocitacové vybaveni, specialni zafizeni, osobni automobily (vie starSiho data, vétSinou jiz pIné Ucetné odepsané),
dale pak drobny majetek typu starsi nabytek, starsi pocitacové vybaveni, inventar, naradi.

S ohledem na skutecénost, Ze investi¢ni aktivita Spole¢nosti nejen v obdobi progndzy (1. 2. 2024 az 31. 12. 2025), ale
i v obdobi minulosti byla minimalni, Znalec predpoklada, Ze uvedeny majetek bude ve zhorSeném technickém stavu
a Zze bude fakticky mit hodnotu ,Srotu”, ktera pripadné pokryje naklady prodeje a likvidace s timto majetkem spojené.

c) Zasoby

Model Spolecnosti predpokladd k datu 31. 12. 2025 existenci zasob. Znalec predpokladd, Ze dané zdsoby budou
béiné prodany, a to za zcela béinych podminek, protoze predpoklada, Zze vzhledem ke zndmym skutecnostem
ohledné ukonceni provozu podniku Spole¢nost bude mit na dané zdsoby bézné a obvyklé kupce za standardnich
podminek. Znalec ocefnuje dané zdsoby na Uroven 65 % jejich predpokladané Gcetni hodnoty s ohledem na obecna
rizika neprodejnosti a nesplaceni.

Na zakladé zjisténych (dajd a odbornych odhadi Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,,zdsob” k datu k 1. 1. 2026
na Castku (po zaokrouhleni):

3 049 tis. K&
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d) Pohledavky

Model Spolec¢nosti predpokladd k datu 31. 12. 2025 existenci pohleddvek, a to z divodu, Ze produkce Spolecnosti
vyprodukovand zdvérem roku 2025 byla sice proddna, ale nebyla dosud zaplacena. Znalec predpokladd, ze dané
pohledavky budou béZné zpenézeny, a to za zcela béznych podminek, protoze predpokladd, Zze vzhledem ke zndmym
skutecnostem ohledné ukonceni provozu podniku Spole¢nost jsou pohledavky zcela béznymi pohledavkami, které
pfinesou adekvatni protihodnotu v dobé do dokonceni likvidace, at jiz penéZni Ci jinou. Znalec ocefiuje dané
pohledavky na uroven 90 % jejich prfedpokladané ucetni hodnoty, divodem redukce je obecné riziko nesplaceni.

Na zakladé zjisténych Gdajd a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové poloZky ,,pohleddvek” k datu k 1. 1.
2026 na castku (po zaokrouhleni):

8 443 tis. K¢

e) Penéini prostiedky

Dalsi pfedpokladanou polozkou majetku jsou kumulované financni prostfedky, které na zakladé progndéz ocekdvame,
Ze za dobu provozu v letech 2-12/2024 az 1-12/2025 Spolecnost vytvori, resp. ji po podnikatelské ¢innosti v daném
obdobi zbydou. Tyto penéini prostredky predpokladdme, Ze budou na zacatku druhé faze v plné vysi tzv. provozné
nutné.

Na zéakladé zjisténych Gdaji a odbornych odhadd Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,penéZnich prostiedku
provozné nutnych” k datu 1. 1. 2026 na ¢astku (po zaokrouhleni):

4 511 tis. K&

Znalec k datu ukonceni prvni faze nepfedpoklada vlastnictvi jiného majetku Spole¢nosti.

1) Zavazky Spolecnosti k 1. 1. 2026 (existujici v rozvaze)
a) Kratkodobé zavazky béZné povahy

K 31.12. 2025 model predpokladdd, Ze budou existovat tzv. kratkodobé zavazky bézné povahy ve vysi cca 14 072 tis.
KE. Znalec jejich likvidaéni hodnotu k 1. 1. 2026 odhaduje na Urovni pfedpokladané ucetni hodnoty resp. nominalni
hodnoty, tj. ve vysi 14 072 tis. KC.

Na zdkladé zjisténych (dajl a odbornych odhadll Znalec odhad| hodnotu celkové polozky , kratkodobé zdvazky bézné
povahy “ k datu 1. 1. 2026 na ¢astku:

14 072 tis. K&
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) Budouci zavazky Spolec¢nosti k 1. 1. 2026

a) Naklady spojené s propusténim zbylych zaméstnanci

Znalec vychazi z toho, Ze k datu 31. 12. 2025 v podniku zlstane zaméstnano celkem 37 osob, kdyZz témto osobdam
k uvedenému datu bude koncit zaméstnanecky pomér. V ramci likvidace jim tak bude dle zdkonnych podminek
vyplaceno odstupné. Jeho vysi Znalec odviji od primérné mzdy z roku 2025 a odhaduje jej na Grovni cca 5 302 tis.
KE.

Na zakladé zjisténych Udaji a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,naklady na odstupné”
k datu 1. 1. 2026 na ¢astku (po zaokrouhleni):

5 302 tis. K&

b) Naklady likvidace Spole¢nosti spojené s rozprodejem majetku

Do nékladt likvidace Spolecnosti zahrnujeme zbyvajici dosud nevycislené naklady likvidace, vyplyvaji z procesu
zpenézeni majetku po ukonceni ¢innosti. V ramci téchto nakladd Znalec uvazuje s odménou zprostfedkovatele
zpenézeni (odména realitni kanceldfe apod.), a také s dalSimi souvisejicimi naklady spravy majetku za Ucelem
Uspésného zpenézieni. Jedna se zejména o ostrahu a daf z nemovitosti u nemovitosti, dale napf. naklady inzerce a
dalsi. Znalec predpokladd obvyklou odménu realitni kanceldre za zprostfedkovani prodeje ocenénych nemovitosti ve
vysSi 4 %, tedy v pfipadé prodeje za cenu stanovenou timto Posudkem, na 1 376 tis. K¢&. Dal$i ndklady Znalec odhaduje
na urovni 1 mil. K¢.

Na zakladé zjisténych Gdajl a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,nédklady na zpenézeni
majetku” k datu 1. 1. 2026 na ¢astku (po zaokrouhleni):

2 376 tis. K¢

¢) Naklady na vlastni likvidaci Spole¢nosti

Do nakladt likvidace Spolecnosti zahrnujeme zbyvajici nevycislené naklady vlastni likvidace Spolecnosti po ukonceni
provozu podniku. Pfedpokladédme, Ze primérné naklady spojené s pravnim, spravnim a ekonomickym aj. provozem
Spole¢nosti budou cinit v roce 2026 prvnich Sest mésict ¢astku v prameéru 500 tis. K¢ a nasledujicich Sest mésict
v prméru 250 tis. K& mési¢né. Celkové tak predpokladame tyto naklady ve vysi 4,5 mil. K¢.

Na zdkladé zjisténych tdajl a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,,ndklady na vlastni likvidaci
Spolecnosti“ k datu 1. 1. 2026 na ¢astku (po zaokrouhleni):

4 500 tis. K&

12 Tu odhadujeme na Urovni 47 770 K¢/mési¢né. Vychazime z predpokladu, Ze zaméstnanecky kmen je staly, tzn. je ve Spolecnosti zaméstnan
déle nez 2 roky, a proto uvazujeme s odstupnym na Urovni 3mésic¢niho platu.
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V) Likvidaéni hodnota Spolecnosti k 1. 1. 2026 celkem

Likvida¢ni hodnota podniku Spole¢nosti, Dluznika je tvofena individualné ocenénym majetkem a individudiné
uréenymi zadvazky k datu 1. 1. 2026 jiz existujicimi ¢i k tomu datu teprve budoucimi. Vzhledem k tomu, Ze pfi celkovém
ocenéni uzivame metodu DCF entity, je vyjadfovana hodnota , likvidaéni hodnota brutto”, zde ve smyslu uréeni
hodnoty pro vlastniky a Urocené véfitele.

Nasledujici tabulka rekapituluje odhad hodnoty jednotlivych druh’ majetku a zavazkd Spolecnosti na bazi trznich cen,
které byly odhadnuty v pfedchozich kapitolach.

Hodnota podniku Spolecnosti je stanovovana v rozsahu majetku dle rozvahy k 31. 1. 2024 a pti zohlednéni stavu a
vySe tohoto majetku a zavazk( Spolec¢nosti dle rozvahy k 1. 1. 2026, kterd je rovna zlstatkim rozvahy k 31. 12. 2025.

Tabulka 22: Odhad likvidacni netto hodnoty podniku Spolecnosti k 1. 1. 2026

(v tis. KC)
Dlouhodoby nehmotny a movity majetek 0
Odhad hodnoty nemovitého majetku 34 400
Zasoby 3049
Pohledavky celkem 8 443
PenéZni prostfedky 4511
Bankovni Uvéry a vypomoci X
Zavazky kratkodobé béiné povahy 14 072
Zdavazky spojené s propousténim zaméstnancl 5302
Naklady na vlastni likvidaci Spole¢nosti 4500
Naklady na likvidaci Spolecnosti (spojené s rozprodejem majetku po roce 2025) 2376
Likvida¢ni hodnota brutto k 1.1.2026 24 154
Likvida¢ni hodnota podniku brutto k 1.1.2026 na bazi trznich cen — zaokrouhleno 24 200

Zdroj: vlastni vypocty Znalce

Na zakladé Znalcem pfijatych predpoklad(, zvolenych metod ocenéni, vypoctl a zjisténych Gdajl Znalec odhadl tzv.
terminalni hodnotu brutto podniku Spole¢nosti likvidaéni metodou k datu 1. 1. 2026 na ¢astku:

24 200 tis. K&
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5.3.2. Vysledny propocet

Vynosova hodnota podniku:

Pfi pouziti dvoufdzové metody DCF entity a vycislované netto hodnoté podniku tvofi vyslednou hodnotu podniku
soudet:

1) diskontovanych penéznich tokd pro vlastniky i véfitele, tj. hodnota podniku jako celku (brutto hodnoty podniku),
2) poté je odeétena hodnota Groéeného ciziho kapitélu k datu ocenéni,

3) tim je vypottena hodnota podniku pouze pro vlastniky (netto hodnota podniku) a

4) pripadné pfi¢tena trini hodnota neprovoznich (nepotiebnych) aktiv podniku.

PFi tomto postupu se vychazi z korigovaného provozniho hospodarského vysledku. K nému pricteme odpisy, nebot
jsou nakladem, ale ne Ubytkem penéz (tedy byly zahrnuty do provozniho hospodarského vysledku a jejich pri¢tenim
je z provozniho hospodarského vysledku vyloucime). Od korigovaného provozniho hospodarského vysledku po dani
odecteme investice do provozné nutného dlouhodobého majetku a investice do provozné nutného upraveného
pracovniho kapitalu3. Znalec predpoklada, Ze investice budou i v poslednim roce progndzy (tedy v roce, na zakladé
néjz je vypocitdna pokracujici hodnota) v takové vysi, kterd by zajistila racionalné odtvodnitelnou dlouhodobou
obnovu provozné potfebného majetku.

Propocet volného penézniho toku je proveden v tabulce 24 na nasledujici strané.

Na zakladé odhadd, vysledk( a analyz provedenych v predchozich kapitolach Znalec propocetl vysledné ocenéni
podniku Spole¢nosti v nasledujicich tabulkach.

13 tzv. upraveny pracovni kapital se vypocte jako: zména stavu (provozné nutnych) penéz + zména stavu zasob + zména stavu pohledavek —
zména stavu kratkodobych neudrocenych zavazk(
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Tabulka 23: Vysledné ocenéni podniku Spolecnosti k datu ocenéni — propocet WACC pro jednotlivé roky planu (v tis. K¢&)

Rok | 2024 | 2025 | PH
Trzni hodnota vlastniho kapitalu k 1.1. 21934 20 174 23 200
Trzni hodnota Uroceného ciziho kapitalu k 1.1. 1 000 1 000 1 000
Kapital celkem k 1.1. 22 934 21174 24 200
Podil vlastni kapital ku kapital celkem 96% 95% 96%
Podil cizi kapital ku kapital celkem 4% 5% 4%
Podil ciziho a vlastniho kapitdlu (D/E ratio) 4,56% 4,96% 4,31%
Beta nezadluzena 1,13 1,13 1,13
Beta zadluZena 1,17 1,17 1,17
Bezrizikova vynosova mira 3,90% 3,90% 3,90%
Rizikova prémie trhu 4,60% 4,60% 4,60%
Rizikova prémie zemé 0,88% 0,88% 0,88%
Dalsi pfirazky 3,00% 3,00% 3,00%
Naklady vlastniho kapitalu 13,17% 13,18% 13,16%
Naklady ciziho kapitalu 7,00% 7,00% 7,00%
WACC (Vazené priimérné naklady kapitalu) 12,83% 12,82% 12,84%

Zdroj: vlastni vypocty

Poznamka:

Tabulka 24: Propocet volného penéZzniho toku (FCFF) v obdobi progndzy (v tis. K<)

Obdobi prognozy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

Rok 2024 2025
Korigovany provozni hospodarsky vysledek 5423 4299
- Dari z prijmd 1139 903
= Korigovany prov. vysledek hospodareni po dani 4284 3 396
+ Odpisy 110 120
- Investice do pracovniho kapitalu -2 634 -3 827
- Brutto investice do dlouhodobého majetku 0 0
= FCFF (free cash flow to firm) 1760 -312

Zdroj: vlastni vypocty

Poznamka:

Obdobi prognozy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

V nasledujici tabulce je proveden propocet diskontovanych penéznich tokd (FCFF) k datu ocenéni (31. 1. 2024) a
stanovena vysledna hodnota podniku pro vlastniky (tj. netto hodnota podniku).

Hodnoty brutto a netto jsou vypocitany vidy k zac¢atku kalendarniho roku resp. obdobi. Tedy od hodnoty brutto
odecitame Uroceny cizi kapital k za¢atku daného kalendarniho roku. Napriklad k 1. 1. 2025 je hodnota Spolec¢nosti
brutto (podniku jako celku, bez ohledu na zpUlsob financovani) ve vysi 21 174 tis. K¢, hodnota Uroceného ciziho
kapitalu k tomuto datu 1 000 tis. K¢ a hodnota netto je tak na Urovni 20 174 tis. KE. Hodnota k 31. 1. 2024 je vypoctena
shodnym zplsobem, vyjimkou je skutecnost, Ze pfi vypoctu hodnoty brutto je zohlednéna skutecnost, ze mezi daty
1.1.2025a31. 1. 2024 uplyne doba 11 mésicl a nikoliv celého roku.

K datu 31. 1. 2024 k vypoctené netto hodnoté nepripocitdvdme hodnotu provozné nenutného majetku, protoze
Znalec k datu ocenéni zadny provozné nenutny majetek neidentifikoval. Vypoctend hodnota netto pak odpovida
celkové hodnoté vlastniho kapitalu Spolecnosti k 31. 1. 2024 a Cini ¢astku 21 934 tis. K.
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Tabulka 25: Vysledna spravedlivd hodnota podniku Spoleénosti k datu ocenéni (v tis. K¢)
Rok | 2024 | 2025 | PH

Hodnota FCFF k 31.12. za dany rok 1760 -312

Hodnota podniku brutto k 1.1. daného roku 22 934 21174 24 200
Uroteny cizi kapital k 1.1. daného roku 1000 1000 1 000
Hodnota podniku netto k 1.1. daného roku 21934 20174 23 200

VWsledny D/E dle trZnich hodnot 4,56% 4,96 % 4,31%
Brutto hodnota podniku k datu ocenéni 31.1.2024 v tis. K¢ 22934

Urogené cizi zdroje k datu ocenéni v tis. K& 1 000

Netto hodnota podniku k datu ocenéni v tis. K¢ 21934

Trzni hodnota neprovozniho majetku k datu ocenéni v tis. K¢ 0

Celkova hodnota vlastniho kapitalu podniku k datu

ocenéni v tis. K¢ 21 934

Celkova hodnota vlastniho kapitalu podniku k datu

ocenéni v tis. K¢ (zaokrouhleno) 21 900

Zdroj: vlastni vypocty
Pozndmka: Obdobi progndzy oznacené ,,2024“ zahrnuje obdobi 1.2-31.12.2024.

Na zadkladé Znalcem prijatych predpokladl, zvolené metody ocenéni, provedenych analyz, zjiSténych Udaja a
odbornych odhadi Znalec odhadl spravedlivou hodnotu podniku Spolec¢nosti (na Urovni hodnoty vlastniho kapitalu)
vynosovou metodou DCF entity k datu ocenéni, tj. k 31. 1. 2024, na vysi (po zaokrouhleni):

21 900 000 K¢
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6. ODHAD SPRAVEDLIVE HODNOTY PREDMETU OCENENI

Ovladajici osobou k datu 31. 12. 2023 i k datu ocenéni je spole¢nost Smeral Brno a.s., jeji podil na zédkladnim kapitalu
Spoleénosti ¢inil 100 %. Majetkové uéast spoleénosti Smeral Brno a.s. na Spoleénosti tak ¢ini 100 %.

Predmétem ocenéni je 100% majetkova Ucast spole¢nosti Smeral Brno a.s. na spole¢nosti Elektro Sochor spol. s r.o.
— SMERAL GROUP. Uvedeny majetkovy podil predstavuje ovladajici podil a spole¢nost Smeral Brno a.s. na spole¢nosti
Elektro Sochor spol. s r.o. — SMERAL GROUP uplatfiuje rozhoduijici vliv fizeni. Vzhledem k Gcelu ocenéni a kategorii
zkoumané hodnoty Znalec pfi ocenéni neuvazuje s moznymi prémiemi za majoritu ¢i naopak diskonty za minoritu a
uréuje majetkovou Ucast na Urovni alikvétniho poméru na vilastnim kapitalu spole¢nosti Elektro Sochor spol. sr.0. —
SMERAL GROUP tj. na trovni 100 % z 21 900 tis. K&, coz predstavuje 21 900 tis. K&.

Na zakladé provedenych analyz, zjiSténych udaju, odbornych odhadd a zvolené metody ocenéni Znalec
odhadl tzv. spravedlivou hodnotu k datu ocenéni, tj. k 31. 1. 2024, celkem 100% podilu spole&nosti Smeral
Brno a.s. na spoleénosti Elektro Sochor spol. s r.o. — SMERAL GROUP na &astku (po zaokrouhlen):

21 900 000 K¢
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Ocenéni nemovitosti spole¢nosti Elektro Sochor spol. s r.o. — SMERAL GROUP
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ZNALECKA KANCELAR

1 PREDMET OCENENT

Pfredmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inzenyrskych siti, pfipojek, prislusenstvi a vsech soucasti)

zapsané na LV 943, k.a. Trnita [610950]

ve vlastnictvi

Elektro Sochor spol. s r.0.-SMERAL Group, ICO: 60723173
Spitalka 94, Trnita, 60200 Brno

P Ini .y q i
irl,zﬁ)m Vyméra v m2 Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba
130 857 zastavéna plocha a nadvofi +¢.p. 94
131/7 494 ostatni plocha jina plocha
135 337 ostatni plocha jina plocha
136/2 50 zastavéna plocha a nadvori ¢.p. 95
Celkem 1738

1.1 PRISTUPOVE POZEMKY

1.1.1 Ptistup a pfijezd k nemovitostem - novy pfistup

Prehled pfistupovych parcel:
Parcela Druh ZpUsob vyuZiti Vlastnik
93 ostatni plocha ostatni komunikace

Pfistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Pfijezdovd komunikace nevykazuje zavady.
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ZNALECKA KANCELAR

2 POPIS METOD

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tremi zakladnimi metodami, které
jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Strucnad charakteristika téchto metod:
- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednad se v podstaté o stanoveni naklad(i na porizeni v soucasnych cendch a urceni opotrebeni pfiméreného stari a skutecnému
stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).
- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.
- metoda porovnavaci (trzni, statistickd)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trini hodnoty v sou¢asném stavu budou pouZity metody: vynosova
Nemovitosti jsou ocenovany v soucasném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.
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2.1 VYNOSOVA METODA

Uvodem
Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trzni hodnoty mezindrodné uznavanou a pouZzivanou.
Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uZitkovosti.

Obecné k metodice ohodnoceni
PFi kapitalizaci trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu, je moZzné si zjednodusené predstavit vynosovou hodnotu véci nemovité jako
jistinu, ze které pfi uloZeni do penéZzniho Ustavu, budou Uroky stejné jako rocni vynos z véci nemovité.

Je dllezité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu véci nemovité, neni mozné povazovat za hodnotou fixni
a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj. predevsim vysi Gdrokové miry kapitalizace, vyvoj urovné
najemného, cen stavebnich praci, ndklad( na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni véci nemovité vynosovou metodou v Uvahu, a povaZovat ji za jeden z podkladd
odhadu trzni hodnoty.

Vynosovou hodnotu tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu stanovime podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)

Zavedené predpoklady, tvodni informace

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel véci nemovité pronajima za Ucelem dosaZeni trvale odCerpatelného vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijm0 z ndjemného a vydajd, resp. nakladd vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a
pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "vécnou rentu" véci nemovité (staveb i pozemk(). Zastavbou se totiz ze stavby a z pozemku
stdva technickd a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosovd hodnota zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou
hodnotou stavby.

Pro vyjadreni "vécné renty" je nutné v nakladech uvaZovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl "stradan" kapital
na rekonstrukce a modernizace prodluZujici Zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po
skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace

Volba, resp. kalkulace Urokové miry kapitalizace je dileZitym faktorem pfi vypoctu vynosové hodnoty véci nemovité. Lze ji
odvodit z mozného prdmérného zUroceni penéz na kapitalovém trhu, tj. z alternativniho zpUsobu investovani. Vychazi se pri tom
z prdmérného bezrizikového, resp. malo rizikového ziroceni penéz na kapitédlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy
Evropské investi¢ni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s prihlédnutim k druhu véci nemovité, zplsobu vyuziti a k
situaci na trhu s vécmi nemovitymi zvysi o miru rizika pri nakupu konkrétni véci nemovité.

Protoze to jiz nas trh s vécmi nemovitymi umoZznuje (véci nemovité se nabizi souc¢asné k pronajmu nebo ke koupi), doporucujeme
urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitdlového trhu korigovat pfimou analyzou trhu s vécmi nemovitymi, tj. redlnym
ocekavanim investord na tomto trhu. Takto stanovend Urokova mira kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu véci
nemovité vztazeny k jejich trznim hodnotam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme, na zakladé shora uvedeného, uvazovat pro bézné véci nemovité v
rozpéti 5 — 13%.
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Najemné pro vypocet vynost

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.

Zdrojem prijmu pro stanoveni vynosu z véci nemovité je pouze "Cisté ndjemné" (zakladni ndjemné), bez Ghrad za plnéni a sluzby
spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

-vodné a stocné,

- elektrickou energii,

- vykony spojd,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

-a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trzni hodnoty, je pro objektivni vyjadreni vynosové
hodnoty nutné uvaZovat s ndjemnym stanovenym v relaci odpovidajici sou¢asné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité
pronajimané véci nemovité.

Pro stanoveni vyse ndjemného byly pouZity nasledujici podklady

. pozadované najemné v dané lokalité uvedené v inzerci

. vlastni databaze cen pronajm( obdobnych prostor

. posouzeni situace na trhu s vécmi nemovitymi a konkrétnich podminek
. uzavrené najemni smlouvy

Ztraty z neobsazenosti
Z dlouhodobého hlediska musime pocitat i s rizikem moZné obcasné zmény najemce a s eventualnim nevyuZitim celkového
objemu ploch na 100 %, tzn. mozné ztraty vzniklé po dobu neobsazeni véci nemovité nebo pfi obéasnych zménach najemca.

Ro&ni vydaje (naklady):
Naklady vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy snizuji prijmy z véci nemovité. Zakladnimi nakladovymi
polozkami, které je nutno vynakladat pfi vlastnictvi a provozovani budovy jsou:

. dar z nemovitosti

. pojisténi

. investice (ve smyslu obnovovacich investic)
. béZnd udrzba a opravy

. sprava

Cast ro¢nich nakladi vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovéni a pronajimani budovy byla pFevzata z podklad@i predanych
objednatelem a ¢ast byla odhadnuta odbornym odhadem.
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PLUS ®
3 ANALYZA NAJEMNEHO
3.1 NABIDKY Z INZERCE A REALIZOVANE PRONAIMY (STAVBY)
Kategorie plochy: nebytové
Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Benesova, Brno - Brno-mésto 165 0 43 000 261 0.81 211
Zdroj: Sreality.cz I w
Prostor se nachazi ve 3.NP s vytahem se samostatnym vstupem. Kancelafe maji vlastni i

socialni zafizeni pro damy a pany, kuchyrku, tfi samostatné kancelare a jeden velky open
space se vstupem na terasu. Jedna kancelar je pristupnd z venku mimo cely prostor
kancelari a dvé dalsi maji pfistup pfimo z open space. Prostory jsou klimatizované a maji
samostatny el. okruh véetné podruznych mérica.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Lokalita: 0.90 centrum mésta

Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
§pita’|ka, Brno - Trnita 72 0 9970 138 0.90 125
Zdroj: Sreality.cz : s fBRAVl

Dvé Castecné zarizené propojené kancelare (36 a25 m2) s balkonem a vlastnim socidlnim
zatizenim na ulici Spitdlka v Brné - stfed s moZnosti vyhrazeného parkovani.

Prostory se nachazi v 1. patfe cihlové budovy bez vytahu.

Kancelare o celkové vymére 72 m2 se jsou vedle sebe, moZnost vstupu z chodby a do druhé
také pres balkon.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena

Lokalita Vymeéra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Stefanikova, Brno - Ponava 59 0 10 200 173 0.90 156
Zdroj: Sreality.cz

Kancelafské prostory rozdélené do dvou mistnosti ve vyhledavané lokalité Brno - Kralovo
Pole na ulici Stefanikova. Celkové vyméra kancelafi je 59 m2. Okna do vnitrobloku zajistujf
klid i dokonalé soukromi. Podlahy - dobre udrZovatelny zatéZzovy koberec. Vyborna
dostupnost do centra mésta Brna (tramvajova zastavka hned pred budovou).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena

Lokalita Vymeéra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Spitalka, Brno - Trnitd 92 0 13 800 150 0.90 135
Zdroj: Sreality.cz

Samostatna kancelarskd jednotka ve 2NP. udrzované historické administrativni budovy.
Jednotka ma celkovou vyméru 91,4 m2 a sklada se ze 3 propojenych kancelafi, dale pak
podilu na vstupni chodbé se vstupem na samostatné WC, kuchynku.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena

Lokalita Vymeéra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Plynarenska, Brno - Zabrdovice 910 0 263 900 290 0.81 235
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Zdroj: Sreality.cz
KancelaFsky prostor o vyméfe 910 m? v administrativné-spravnim centru v Brné s vytahem.
Prostory jsou klimatizované a nachdzeji se ve 2. patfe.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena; Lokalita: 0.90

Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Kfenova, Brno - Trnita 404 0 74 410 184 0.90 166
Zdroj: Sreality.cz _— |
Moderni kancelafské prostory s hotovou dispozici o celkové vymére 404,3 m2 v tésné
blizkosti centra Brna na ulici Kfenova. Kancelafe jsou soucasti polyfunkéni budovy v
bezprostfedni blizkosti zastavky MHD. V pfizemi objektu se nachdazi obchodni prostory dale
ve 2. az 5. NP kancelafské prostory, v 6.NP byty.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena

Lokalita Vyméra Pozemek Dispoz. Cena/mésic  /m?/mésic Koef. Upr. j.cena
Olomouckd, Brno - Zidenice 497 0 97 349 196 0.90 176
Zdroj: Sreality.cz

- kancelarské plochy 497,1 m2

- socidlni zafizeni a ostatni 260,7 m2

- aktudIni dispozice s moZnosti klientskych Uprav, 9 kancelafi

- pro nového klienta budou vycistény/poloZeny nové koberce + vymalba

- celé patro ma 2 x kuchynku, socialni zazemi

Budova je napojena na EPS. Aredl je stfezen soukromou bezpecnostni agenturou 24 hodin
denné, vstup do aredlu na zakladé ¢ipovych karet 24/7. Parkovaci mista k dispozici v aredlu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny: 0.90 nabidkova cena

3.2 VYHODNOCENi ANALYZY NAJEMNEHO
Kategorie plochy: nebytové

Ceny za m2/mésic Rozpéti od Rozpéti do Primér Medidn  Poc. hodnot Uréena cena
124.63 234.90 171.89 165.76 7 171.89
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PLUS ®
4 OCENEN[ NEMOVITOSTI
4.1 LV 943, KU TRNITA
Kraj Jihomoravsky kraj Obec Brno [582786]
Okres Brno-meésto Kat. Uzemi Trnitd [610950]
LV 943
Pocet staveb 1 Parcel 4 Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 1738 m2

ve vlastnictvi
Elektro Sochor spol. s r.0.-SMERAL Group, ICO: 60723173
Spitalka 94, Trnita, 60200 Brno

Ochrany nemovitosti
ochr.pasmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Nemovitosti 130, 131/7, 135, 136/2

zemédélsky pddni fond
Nemovitosti 135
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PLUS ®
4.1.1 Parcela 130 souc. stavba ¢.p. 94 (Administrativni objekt)
KU Trnita, LV 943

Parcela 130 souc. stavba ¢.p. 94 Vyméra 857 m2

Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba ¢.p. 94 soucasti parcely 130

VyuZziti stavba pro vyrobu a skladovani

Ochrany nemovitosti ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zéplavova Uzemi bez rizika
Rekapitulace

Trzni hodnota 34 380 000

Vynosova hodnota 34 380 000

Pocet NP 3 Pocet PP Podkrovi Zast. plocha 1.NP 377 m2 Obest.prostor 37700 m3

Adresa Spitalka 94/25, Trnita

PrevaZujici provedeni konstrukci a vybaveni
zaklady a zemni prace z prostého betonu
svislé konstrukce Cihly, tvarnice, cihlové bloky
vodorovné konstrukce, stropy betonové monolitické
konstrukce strechy sedlova s krovem drevénym

krytina stfech plechova
klempifské konstrukce oplechovani zastfeSeni
Upravy vnéjsich povrchd omitky

dvere drevéné

plastova izola¢ni okna
kamenné, betonové
omitky + malby

v socialnim zdzemi

beton, dlazba, PVC
svételny a motorovy rozvod
rozvod studené a teplé
svislé a vodorovné potrubi

dvere a vrata

okna

schody

Upravy vnitfnich povrchi
vnitfni obklady

povrch podlah

elektroinstalace vc. bleskosvodu
vnitfni vodovod

vnitfni kanalizace

Napojeni na inZenyrské sité

Kanalizace  Pripoj na kanaliza¢ni sit Plyn Vodovod S vodovodem
Technicky stav dobfe udrzovana Dokonceni stavby odhadem 1900  Stari 0 rokd
Opotrebeni odhadem 60 % Viditelné technické nedostatky stavba nevykazuje
Minulé rekonstrukce stavby: bez rekonstrukce

Vycet ploch / mistnosti
Podlazi  Kategorie plochy Mistnost / prostor Vymeéra m2 Ks
1.NP nebytové kancelare 301.60 m2
1.NP nebytové kancelare-dilny 212.00 m2
2.NP nebytové kancelare 301.60 m2
3.NP nebytové kancelare 301.60 m2
Plochy celkem 1116.80 m2
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PLUS ®
1.NP - celkem 513.60 m2
2.NP - celkem 301.60 m2
3.NP - celkem 301.60 m2
Zdroje vynosu — nepronajaté plochy
fx ) L - Najemné
Umisténi Kategorie plochy Vyméra Koeficienty obv. /m2/mésic Jrok
nebytové 904.80m2 K1 1.00 200.00 2171520
nebytové 212.00m2 K1 0.80 160.00 407 040
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
Vydaje / rok
vydaje odbornym odhadem 10 % pfijmu z ndjmu 257 900
Vypocet vynosové hodnoty
Celkové potencialni pfijmy z ndjmu 2578 560
Ztraty z neobsazenosti 10 % 257 856
Hruby prijem z najmu 2320700
Vydaje 257 900
Cisty ptfjem z najmu 2062 800 Kapitalizace 6.00 % Vynosova hodnota 34 380 000

Mapy
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4.1.2 Parcela 131/7
KU Trnita, LV 943

Parcela 131/7 Vyméra 494 m2

Druh ostatni plocha Vyuziti jina plocha

Ochrany nemovitosti ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika
Mapy

~ J
0 30m = @ OpenStreetMap, CUZK
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4.1.3 Parcela 135
KU Trnitd, LV 943

Parcela 135 Vyméra 337 m2
Druh ostatni plocha Vyuziti jina plocha
Ochrany nemovitosti ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam

zemédélsky pldni fond
Dibavod — zaplavova uzemi bez rizika

Mapy

435/23c
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4.1.4 Parcela 136/2 (stavba ¢.p. 95)
KU Trnita, LV 943

Parcela 136/2 (stavba &.p. 95) Vyméra 50 m2
Druh zastavéna plocha a nadvori Vyuziti

Stavba ¢.p. 95 (neni soudasti, LV 277)

Vyuziti rodinny diim
Ochrany nemovitosti ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam
Dibavod — zéplavova Uzemi bez rizika

Mapy

/

0 30 m @ OpenStreetMap, CUZK
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5 RIZIKA

Rizika plynouci z katastru nemovitosti

Nemovitost 136/2 (stavba &.p. 95), LV 943 Trnita
Zavada KN cizi stavba na pozemku ¢.p. 95 (LV 277)
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PLUS ®
Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prdv stavby
Soucasny stav 1 1 1 4
Vymeéry Podlahova plocha Zastavéna plocha Vymeéra parcel
Soucasny stav 1117 m2 377 m2 1738 m2
Rizika ANO: KN1
Podminky platnosti ceny NE

Soucasny stav
Trzni hodnota 34 400 000

Vynosova hodnota 34 380 000
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Clenéni polozek
dle vyhlasky 500/2002 Sb.

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

ve znéni pozd. predpisu R O ,Z V A H A Elektro Sochor spol.s r.0.-SMERAL group
v plném rozsahu ) L
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
k 31/12/2023

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Spitalka 94/25
602 00 Brno - stfed

(v tisicich K¢ )

ICO: 60723173 Tel. 543255922-3
Ozn. AKTIVA fad Brutto Korekce Netto Min.obdobi
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 37 747 9 649 28 098 15 868
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva 003 12515 8 905 3610 3750
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1466 1466 0 0
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 006 1466 1466 0 0
2.1. |Software 007 1466 1466 0 0
2.2. |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
3. Goodwill 009 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0]
5. Poskytnuté zalohy na dlouh. nehmot. maj. a nedok. dl. | 011 0 0 0 0
5.1. [Poskytnuté zalohy na dlouh.nehmotny maj. 012 0 0 0 0
5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.II Dlouhodoby hmotny majetek 014 11 049 7 439 3610 3 750
B.Il.1.  [Pozemky a stavby 015 5034 1501 3533 3 643]
1.1. [Pozemky 016 1738 0 1738 1738
1.2. |Stavby 017 3296 1501 1795 1905
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 6 015 5938 77 107
3. Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
4.1. |Péstitelské celky trvalych porosta 021 0 0 0 0
4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na dlouh.hmotny maj. a 024 0 0 0 0
5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouh.hmotny maj. 025 0 0 0 0
5.2. |Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0]
B.III Dlouhodoby finanéni majetek 027 0 0 0 0
B.lIll.1. [Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
2. |Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
3. |Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0
4. |Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0
5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
6. |Zapuljcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0]
7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin.maj. 036 0 0 0 0




Ozn. AKTIVA fad Brutto Korekce Netto Min.obdobi
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 037 24 823 744 24 079 11734
C.l. Zasoby 038 9 391 534 8 857 3873
C.l.11.  |Material 039 1296 504 792 433
2. Nedokonc¢ena vyroba a polotovary 040 8 095 30 8 065 3 359
3. Vyrobky a zbozi 041 0 0 0 0
3.1.  [Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2. |Zbozi 043 0 0 0 0
4. Mlada a ostani zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0]
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 81
C.Il. Pohledavky 046 14 635 210 14 425 7 149
C.Il.1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 540 0 540 540
1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 048 0 0
1.2. |Pohledavky-ovladana nebo ovladajici osoba 049 0
1.3. |Pohledavky-podstatny vliv 050 0 0
1.4. |Odlozena danova pohledavka 051 526 0 526 526
1.5. |Pohledavky - ostatni 052 14 0 14 14
1.5.1.|Pohledavky za spole¢niky 053 0 0 0 0]
1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 14 0 14 14
1.5.3.|Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4.Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky 057 14 095 210 13 885 6 609,
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahud 058 7 644 210 7 434 6 335
2.2. |Pohledavky-ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3. |Pohledavky-podstatny vliv 060 0 0 0 0]
2.4. |Pohledavky ostatni 061 6 451 0 6 451 274
2.4.1.|Pohledavky za spolec¢niky 062 0 0 0 0
2.4.2.|Socialni zabezpedeni a zdrav. pojisténi 063 0 0 0 0
2.4.3.|Stéat - danové pohledavky 064 45 0 45 135
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6 406 0 6 406 117
2.4.5.|Dohadné ucty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.6.|Jiné pohledavky 067 0 0 0 22
3. |Casové rozligeni aktiv 068 0 0 0 0
3.1. |Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 0
3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
3.3. [PFijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
C.11. Kratkodoby finanéni majetek 072 0 0 0 0
C.lII.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 0
2. |Ostatni krakodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostfedky 075 797 0 797 712
C.IV.1. |Penézni prostfedky v pokladné 076 128 0 128 88|
2. Penézni prostfedky na uctech 077 669 0 669 624
D. Casové rozliseni aktiv 078 409 0 409 384
D.I.1. Naklady pfistich obdobi 079 409 0 409 384
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0]
3. Prijmy pFistich obdobi 081 0 0 0 0




Ozn. PASIVA fad | Bézné obdobi Min.obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 28 098 15 868
A. Vlastni kapital 083 - 576 3 351
Al Zakladni kapital 084 223 223
A.l1.  |Zakladni kapital 085 223 223
2. Vlastni podily (-) 086 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0
Al Azio a kapitalové fondy 088 31 31
Al |Azio 089 0 0
2. Kapitalové fondy 090 31 31
2.1. |Ostatni kapitalové fondy 091 31 31
2.2. |Ocenovaci rozd. z pfec. maj. a zav.(+/-) 092 0 0
2.3. |Ocenovaci rozd. z pfec. pfi pfeménach obch.korp.(+/-) [093 0 0
2.4. |Rozdily z pfemén obch.korp.(+/-) 094 0 0
2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obch.korp.(+/-) 095 0 0
AL Fondy ze zisku 096 0 0
A1, |Ostatni rezervni fondy 097 0 0
2. |Statutarni a ostatni fondy 098 0 0
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 3097 7 198
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata min. let (+/-) | 100 3097 7198
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0
AV. Vysledek hospodareni béz.u¢.obd.(+/-) 102 -3 927 -4 101
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. [Cizi zdroje 104 28 626 12 461
B. Rezervy 105 2147 2058
B.I.1. Rezerva na dliichody a podobné zavazky 106 0 0
2. Rezerva na dari z pfijmu 107 0 0
Rezervy podle zvl. prav. pfedpisu 108 0 0
Ostatni rezervy 109 2147 2058
C. Zavazky 110 26 479 10 403
C.L Dlouhodobé zavazky 111 0 0
C.l.1.  |Vydané dluhopisy 112 0 0
1.1.  |Vyménitelné dluhopisy 113 0 0
1.2. |Ostatni dluhopisy 114 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 115 0 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztah( 117 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0
6. Zavazky-ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0
7. Zavazky-podstatny vliv 120 0 0
8. Odlozeny dariovy zavazek 121 0 0
9. Zavazky - ostatni 122 0 0
9.1. |Zavazky ke spole¢nikiim 123 0 0
9.2. |Dohadné uéty pasivni 124 0 0
9.3. [Jiné zavazky 125 0 0




Ozn. PASIVA fad | Bézné obdobi Min.obdobi

a b c 5 6

C.IL. Kratkodobé zavazky 126 26 479 10 403

C.Il.1.  |Vydané dluhopisy 127 0 0
1.1. [Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
1.2. [Ostatni dluhopisy 129 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 12 850 74
4. Zavazky z obchodnich vztah( 132 4018 2756
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 1000 1000
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
8. Zavazky - ostatni 136 8611 6 573
8.1. |Zavazky ke spole¢nikim 137 0 0
8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
8.3. |Zavazky k zaméstnancim 139 1503 1299
8.4. |Zavazky ze soc.zabezp. a zdrav. pojist. 140 4 835 3030
8.5. |Stat-danové zavazky a dotace 141 2220 2184
8.6. |Dohadné ucty pasivni 142 44 16
8.7. [|Jiné zavazky 143 9 44

C.III. Casové rozliseni pasiv 144

C.I.1.  |Vydaje pFistich obdobi 145
2. |Vynosy pfistich obdobi 146

D. Casové rozliseni pasiv 147 48 56

D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 48 56

2. Vynosy pfistich obdobi 149 0 0

Rozvahovy den Podpisovy zaznam statutar. organu Géetni jednotky

nebo podpis.zaznam fyz.osoby,ktera je ucetni jedn.

31/12/2023
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Okamzik sestaveni ucetni zavérky
Spole&nost s ruéenim omezenym Vyroba elektrickych rozvodnych a kontrolnich

zafizeni 31/01/2024
Opravy elektrickych zafizeni




Clenéni polozek
dle vyhlasky 500/2002 Sb.
ve znéni pozd. predpist

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
DRUHOVE CLENENI
v plném rozsahu

Elektro Sochor spol.s r.0.-SMERAL group
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

k 31/12/2023 Spitalka 94/25
(v tisicich K& ) 602 00 Brno - stfed
ICO: 60723173 Tel. 543255922-3
Ozn. TEXT fad | Bézné obdobi Min.obdobi
a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 001 39 652 44 431
1. Trzby za prodej zboZi 002 0 0
A. Vykonova spotieba 003 19 600 20 126
1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 004 0 0
Spotfeba materialu a energie 005 14 577 11978
3. Sluzby 006 5023 8 148
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 007 -4 707 529
Aktivace (-) 008 0 -67
D. Osobni naklady 009 27 706 27 046
1. Mzdové naklady 010 20 559 19 964
2. Naklady na soc.zabezpecleni a zdr. poj. a ost.nakl. 011 7 147 7 082
2.1. Naklady na soc.zabezpeceni a zdr. poj. 012 6 757 6 635
2.2. Ostatni naklady 013 390 447
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 171 215
1. Upravy hodnot dl.nehmot. a hmot. maj. 015 140 225
1.1.  |Upravy hodnot dl.nehmot. a hmot. maj. - trvalé 016 140 225
1.2. Upravy hodnot dl.nehmot. a hmot. maj. - doasné 017 0 0
2. Upravy hodnot zasob 018 31 -10
3. Upravy hodnot pohledavek 019 0 0
IIl. Ostatni provozni vynosy 020 820 1222
I.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 0 0
2. Trzby z prodaného materialu 022 820 711
3. Jiné provozni vynosy 023 0 511
F. Ostatni provozni naklady 024 1518 1962
1. Zustatk. cena prodaného dlouh. majetku 025 0 0
2. Prodany material 026 659 514
3. Dané a poplatky 027 32 31
4. Rezervy v provoz.obl. a komplex.nakl.pf.obdobi 028 89 401
5. Jiné provozni naklady 029 738 1016
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 -3816 -4 158




Ozn. TEXT fad | Bézné obdobi Min.obdobi
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031 0 0
IV.1. Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 032 0 0
2. Ostatni vynosy z podila 033 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 034 0 0
V. Vynosy z ostat. dlouhodob.fin. majetku 035 0 0
1. Vynosy z ostat. dl.fin. maj.- ovl. nebo ovladajici osoba |036 0 0
2. Ostatni vynosy z ostat. dlouhodob.fin. majetku 037 0 0
H. Naklady souvis. s ost.dlouhodob.fin.majetkem 038 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 039 0 0
VI1. Vynosové uroky apod. vynosy - ovl. nebo ovladajici os. | 040 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041 0 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043 70 116
1. Naklad. uroky apod. naklady - ovl. nebo ovladajici os. | 044 0 0
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045 70 116
VIL. Ostatni finanéni vynosy 046 53 20
K. Ostatni finan¢ni naklady 047 94 112
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 - 111 - 208
> Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 049 -3 927 -4 366
L. Dani z pfijma 050 0 - 265
1. Dan z pfijm0 splatna 051 0 0
2. Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 052 0 - 265
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 -3 927 -4 101
M. Prevod podilu na vysl.hosp. spole¢.(+/-) 054 0 0
o Vysledek hospodareni za ucet. obd. (+/-) 055 -3 927 -4 101
i Cisty obrat za (€. obdobi = L.+l +Il.+IV.+V.+VI.+VII. 056 40 525 45 673

Rozvahovy den Podpisovy zaznam statutar. organu ucetni jednotky

nebo podpis.zaznam fyz.osoby,ktera je ucetni jedn.

31/12/2023

Pravni forma ucetni jednotky
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani

Vyroba elektrickych rozvodnych a kontrolnich
zafizeni

Opravy elektrickych zafizeni

Okamzik sestaveni uc¢etni zavérky

31/01/2024




/' CONSULT,
R = il "~ B

Priloha ¢. 7

Vykazy spole&nosti Elektro Sochor spol. s r.o. = SMERAL GROUP k datu 31. 1. 2024

ZALOZENO 1991 1




Clenéni polozek
dle vyhlasky 500/2002 Sb.

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

ve znéni pozd. predpisu R O ,Z V A H A Elektro Sochor spol.s r.0.-SMERAL group
v plném rozsahu ) L
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
k 31/01/2024

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Spitalka 94/25
602 00 Brno - stfed

(v tisicich K¢ )

ICO: 60723173 Tel. 543255922-3
Ozn. AKTIVA fad Brutto Korekce Netto Min.obdobi
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 33 396 9 659 23 737 28 098
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva 003 12515 8915 3600 3610
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1466 1466 0 0
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 006 1466 1466 0 0
2.1. |Software 007 1466 1466 0 0
2.2. |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
3. Goodwill 009 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0]
5. Poskytnuté zalohy na dlouh. nehmot. maj. a nedok. dl. | 011 0 0 0 0
5.1. [Poskytnuté zalohy na dlouh.nehmotny maj. 012 0 0 0 0
5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 11 049 7 449 3 600 3610,
B.Il.1.  [Pozemky a stavby 015 5034 1510 3524 3 533
1.1. [Pozemky 016 1738 0 1738 1738
1.2. |Stavby 017 3296 1510 1786 1795
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 6 015 5939 76 77
3. Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
4.1. |Péstitelské celky trvalych porosta 021 0 0 0 0
4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na dlouh.hmotny maj. a 024 0 0 0 0
5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouh.hmotny maj. 025 0 0 0 0
5.2. |Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0]
B.III Dlouhodoby finanéni majetek 027 0 0 0 0
B.lIll.1. [Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
2. |Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
3. |Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0
4. |Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0
5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
6. |Zapuljcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0]
7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin.maj. 036 0 0 0 0




Ozn. AKTIVA fad Brutto Korekce Netto Min.obdobi
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 037 20 424 744 19 680 24 079
C.l. Zasoby 038 9 898 534 9 364 8 857
C.l.11.  |Material 039 1672 504 1168 792
2. Nedokonc¢ena vyroba a polotovary 040 8 226 30 8 196 8 065
3. Vyrobky a zbozi 041 0 0 0 0
3.1.  [Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2. |Zbozi 043 0 0 0 0
4. Mlada a ostani zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0]
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0]
C.Il. Pohledavky 046 10 073 210 9 863 14 425
C.Il.1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 540 0 540 540
1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 048 0 0
1.2. |Pohledavky-ovladana nebo ovladajici osoba 049 0
1.3. |Pohledavky-podstatny vliv 050 0 0
1.4. |Odlozena danova pohledavka 051 526 0 526 526
1.5. |Pohledavky - ostatni 052 14 0 14 14
1.5.1.|Pohledavky za spole¢niky 053 0 0 0 0]
1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 14 0 14 14
1.5.3.|Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4.Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky 057 9533 210 9323 13 885
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 058 7 317 210 7 107 7434
2.2. |Pohledavky-ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3. |Pohledavky-podstatny vliv 060 0 0 0 0]
2.4. |Pohledavky ostatni 061 2216 0 2216 6 451
2.4.1.|Pohledavky za spolec¢niky 062 0 0 0 0
2.4.2.|Socialni zabezpedeni a zdrav. pojisténi 063 0 0 0 0
2.4.3.|Stéat - danové pohledavky 064 45 0 45 45
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2171 0 2171 6 406
2.4.5.|Dohadné ucty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.6.|Jiné pohledavky 067 0 0 0 0
3. |Casové rozligeni aktiv 068 0 0 0 0
3.1. |Naklady pfistich obdobi 069 0 0 0 0
3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
3.3. [PFijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
C.11. Kratkodoby finanéni majetek 072 0 0 0 0
C.lII.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 0
2. |Ostatni krakodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostfedky 075 453 0 453 797
C.IV.1. |Penézni prostfedky v pokladné 076 122 0 122 128]
2. Penézni prostfedky na Uctech 077 331 0 331 669
D. Casové rozlieni aktiv 078 457 0 457 409
D.I.1. Naklady pfistich obdobi 079 457 0 457 409
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0]
3. Prijmy pFistich obdobi 081 0 0 0 0




Ozn. PASIVA fad | Bézné obdobi Min.obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 23737 28 098
A. Vlastni kapital 083 - 498 - 576
Al Zakladni kapital 084 223 223
A.l1.  |Zakladni kapital 085 223 223
2. Vlastni podily (-) 086 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0
Al Azio a kapitalové fondy 088 31 31
Al |Azio 089 0 0
2. Kapitalové fondy 090 31 31
2.1. |Ostatni kapitalové fondy 091 31 31
2.2. |Ocenovaci rozd. z pfec. maj. a zav.(+/-) 092 0 0
2.3. |Ocenovaci rozd. z pfec. pfi pfeménach obch.korp.(+/-) [093 0 0
2.4. |Rozdily z pfemén obch.korp.(+/-) 094 0 0
2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obch.korp.(+/-) 095 0 0
AL Fondy ze zisku 096 0 0
A1, |Ostatni rezervni fondy 097 0 0
2. |Statutarni a ostatni fondy 098 0 0
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 - 830 - 830
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata min. let (+/-) | 100 - 830 - 830
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0
AV. Vysledek hospodareni béz.u¢.obd.(+/-) 102 78 0
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. [Cizi zdroje 104 24 237 28 626
B. Rezervy 105 2147 2147
B.I.1. Rezerva na dliichody a podobné zavazky 106 0 0
2. Rezerva na dari z pfijmu 107 0 0
Rezervy podle zvl. prav. pfedpisu 108 0 0
Ostatni rezervy 109 2 147 2147
C. Zavazky 110 22 090 26 479
C.L Dlouhodobé zavazky 111 0 0
C.l.1.  |Vydané dluhopisy 112 0 0
1.1.  |Vyménitelné dluhopisy 113 0 0
1.2. |Ostatni dluhopisy 114 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 115 0 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztah( 117 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0
6. Zavazky-ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0
7. Zavazky-podstatny vliv 120 0 0
8. Odlozeny dariovy zavazek 121 0 0
9. Zavazky - ostatni 122 0 0
9.1. |Zavazky ke spole¢nikiim 123 0 0
9.2. |Dohadné uéty pasivni 124 0 0
9.3. [Jiné zavazky 125 0 0




Ozn. PASIVA fad | Bézné obdobi Min.obdobi
a b c 5 6
C.IL. Kratkodobé zavazky 126 22 090 26 479
C.Il.1.  |Vydané dluhopisy 127 0 0
1.1. [Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
1.2. [Ostatni dluhopisy 129 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 6 586 12 850
4. Zavazky z obchodnich vztah( 132 10 727 4018
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 1000 1000
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
8. Zavazky - ostatni 136 3777 8611
8.1. |Zavazky ke spole¢nikiim 137 0 0
8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
8.3. |Zavazky k zaméstnancim 139 1396 1503
8.4. |Zavazky ze soc.zabezp. a zdrav. pojist. 140 752 4835
8.5. |Stat-danové zavazky a dotace 141 1588 2220
8.6. |Dohadné ucty pasivni 142 32 44
8.7. [|Jiné zavazky 143
C.III. Casové rozliseni pasiv 144
C.I.1.  |Vydaje pFistich obdobi 145
2. |Vynosy pfistich obdobi 146
D. Casové rozliseni pasiv 147 -2 48
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 -2 48
2. Vynosy pfistich obdobi 149 0 0

Rozvahovy den Podpisovy zaznam statutar. organu ucetni jednotky

nebo podpis.zaznam fyz.osoby,ktera je ucetni jedn.

31/01/2024

Pravni forma ucetni jednotky
Spole&nost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani

Vyroba elektrickych rozvodnych a kontrolnich
zafizeni

Opravy elektrickych zafizeni

Okamzik sestaveni ucetni zavérky

08/03/2024




Clenéni polozek
dle vyhlasky 500/2002 Sb.

ve znéni pozd. predpist VYKAZ ZISKU A ZTRATY
DRUHOVE CLENENI
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
Elektro Sochor spol.s r.0.-SMERAL group
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

k 31/01/2024 Spitalka 94/25
(vtisicich KS) 602 00 Brno - stied
ICO: 60723173 Tel. 543255922-3
Ozn. TEXT fad | Bézné obdobi Min.obdobi
a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 001 13 387 39 652
1. Trzby za prodej zboZi 002 0 0
A. Vykonova spotieba 003 11 089 19 600
1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 004 0 0
Spotfeba materialu a energie 005 10 863 14 577
3. Sluzby 006 226 5023
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 007 - 131 -4 707
Aktivace (-) 008 0 0
D. Osobni naklady 009 2 307 27 705
1. Mzdové naklady 010 1682 20 558
2. Naklady na soc.zabezpecleni a zdr. poj. a ost.nakl. 011 625 7147
2.1. Naklady na soc.zabezpeceni a zdr. poj. 012 559 6 757
2.2. Ostatni naklady 013 66 390
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 10 171
1. Upravy hodnot dl.nehmot. a hmot. maj. 015 10 140
1.1.  |Upravy hodnot dl.nehmot. a hmot. maj. - trvalé 016 10 140
1.2. Upravy hodnot dl.nehmot. a hmot. maj. - doasné 017 0 0
2. Upravy hodnot zasob 018 0 31
3. Upravy hodnot pohledavek 019 0 0
IIl. Ostatni provozni vynosy 020 0 820
I.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 0 0
2. Trzby z prodaného materialu 022 0 820
3. Jiné provozni vynosy 023 0 0
F. Ostatni provozni naklady 024 34 1518
1. Zustatk. cena prodaného dlouh. majetku 025 0 0
2. Prodany materiél 026 659
3. Dané a poplatky 027 32
4, Rezervy v provoz.obl. a komplex.nakl.pf.obdobi 028 89
5. Jiné provozni naklady 029 31 738
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 78 -3 815




Ozn. TEXT fad | Bézné obdobi Min.obdobi
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031 0 0
IV.1. Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 032 0 0
2. Ostatni vynosy z podila 033 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 034 0 0
V. Vynosy z ostat. dlouhodob.fin. majetku 035 0 0
1. Vynosy z ostat. dl.fin. maj.- ovl. nebo ovladajici osoba |036 0 0
2. Ostatni vynosy z ostat. dlouhodob.fin. majetku 037 0 0
H. Naklady souvis. s ost.dlouhodob.fin.majetkem 038 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 039 0 0
VI1. Vynosové uroky apod. vynosy - ovl. nebo ovladajici os. | 040 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041 0 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043 0 70
1. Naklad. uroky apod. naklady - ovl. nebo ovladajici os. | 044 0 0
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045 0 70
VIL. Ostatni finanéni vynosy 046 0 53
K. Ostatni finan¢ni naklady 047 0 94
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 048 0 - 111
> Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 049 78 -3 926
L. Dani z pfijma 050 0 0
1. Dan z pfijm0 splatna 051 0
2. Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 052 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 78 -3 926
M. Prevod podilu na vysl.hosp. spole¢.(+/-) 054 0 0
b Vysledek hospodareni za ucet. obd. (+/-) 055 78 -3 926
i Cisty obrat za G&. obdobi = L+IL+IIL+IV.+V.+VIL.+VII. 056 13 387 40 525

Rozvahovy den Podpisovy zaznam statutar. organu ucetni jednotky

nebo podpis.zaznam fyz.osoby,ktera je ucetni jedn.

31/01/2024

Pravni forma ucetni jednotky
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani

Vyroba elektrickych rozvodnych a kontrolnich
zafizeni

Opravy elektrickych zafizeni

Okamzik sestaveni uc¢etni zavérky

08/03/2024
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